BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2016 r.

Stan na dzien zamkniecia

Stan na dzien zamkniecia

AKTYWA ksiag rachunkowych PASYWA ksigg rachunkowych
roku roku roku roku
biezgcego poprzedniego biezacego poprzedniego
A. | Aktywa trwale 56.054.573,72 | 58.295.88548 | A. | Kapital (fundusz) wiasny 41.355.650,45 | 42.427.817,04
l. | Wartosci niemateriaine i prawne 35.761,20 46.772,30 i Kapitat 36.534.294,89 | 38.227.419,11
(fundusz) podstawowy
1. | Koszty zakonczonych 0,00 0,00
prac rozwojowych
2. | Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. | Inne wartosci niematerialne 35.761,20 46.772,30
i prawne
4. | Zaliczki na wartosci niematerialne 0,00 0,00
i prawne
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 48.686.169,50 50.547.898,94 | Il. | Nalezne wplaty -636.256,46 | -1.297.564,43
na kapitat podstawowy
(wielko$¢ ujemna)
1. | Srodki trwale 48.517.950,68 | 50.379.680,12
a) grunty (w tym prawo 5.861.542,72 6.112.815,45
uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty 42.636.140,17 | 44.238.556,98
inzynierii [adowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne 0,00 0,00 | Il | Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
i maszyny (wielko$¢€ ujemna)
d) srodki transportu 1.558,00 5.460,00
e) inne srodki trwate 18.709,79 22.847.,69
Srodki trwale w budowie 168.218,82 168.218,82
3. ) Zaliczki na $rodki trwate 0,00 0,00 | IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 5.447.349,73 | 5.429.063,05
w budowie
Ill._| Nalezno$ci diugoterminowe 7.325.663,02 7.694.234,24
1. | Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. | Od pozostalych jednostek 7.325.663,02 7.694.234,24
IV. | Inwestycje diugoterminowe 6.980,00 6.980,00( V. |Kapitat(fundusz) 0,00 0,00
z aktualizacji wyceny
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 6.980,00 6.980,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0.00 | VI. |Pozostate kapitaly 0,00 0,00
(fundusze) rezerwowe
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 VII. | Zysk (strata) 0,00 0,00
finansowe z lat ubiegtych
b) w pozostatych jednostkach 6.980,00 6.980,00
- udzialy lub akcje 6.980,00 6.980,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 | VII. | Zysk (strata) netto +10.262,29 +68.899,31
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa 0,00 0,00
finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 | IX. |Odpisy z zysku netto 0,00 0,00
w ciggu roku obrotowego
(warto$¢ ujemna)
V. | Dtugoterminowe rozliczenia 0,00 0,00
miedzyokresowe
1. | Aktywa z tytutu odroczonego 0,00 0,00| B. |Zobowiazaniairezerwy 17.095.831,03 | 17.754.981,54
podatku dochodowego na zobowigzania
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 I Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
B. | Aktywa obrotowe 2.396.907,76 1.886.913,10 | 1. Rezerwa z tyt. odroczonego 0,00 0,00
podatku dochodowego
l. | Zapasy 0,00 0,00 2. |Rezerwa na $wiadczenia 0,00 0,00
emerytalne i podobne
1. | Materiaty 0,00 0,00 - diugoterminowe 0,00 0,00
2. | Poiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 - krotkoterminowe 0,00 0,00
3. | Produkty gotowe 0,00 0,00 ] 3. |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
4. | Towary 0,00 0,00 - dtugoterminowe 0,00 0,00
5. | Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 - krotkoterminowe 0,00 0,00
Il. | Naleznosci krotkoterminowe 802.632,79 666.643,08 | Il. |Zobowiazania 156.094,779,48 | 15.570.618,42
diugoterminowe
1. | Naleznosci od jednostek 0,00 0,00] 1. |Wobecjednostek 0,00 0,00
powiazanych powigzanych
a){zttytulu dostaw i ustug o okresie 0,00 0,00 2. | Wobec pozostatych jednostek | 15.094.779,48 | 15570618 42
spiaty
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 15.094.779,48 | 15.570.618,42
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dluznych 0,00 0,00
papierow warto$ciowych
b) inne 0,00 0,00 C) inne zobowigzania 0,00 0,00

finansowe




2. | Naleznosci od pozostatych 802.632,79 666.643,08 d) inne 0,00 0,00
jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie 467.675,24 499.976,91 | Illl. | Zobowigzania 1.801.452,84 1.815.426,32
splaty krotkoterminowe
- do 12 miesiecy 290.301,84 331.676,00| 1. | Wobec jednostek 0,00 0,00
powigzanych
- powyzej 12 miesigcy 177.373,40 168.300,91 a) z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
o okresie wymagalno$ci
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, 1.482,27 2.531,93 - do 12 miesiecy 0,00 0,00
ubezpieczen spotecz. i zdrowot.
oraz innych swiadczen
c) inne 333.475,28 164.134,24 - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
d) dochodzone na drodze sadowe;j 0,00 0,00 b) inne 0,00 0,00
Ill. | Inwestycje krotkoterminowe 1.187.665,24 908.467,09 | 2. | Wobec pozostalych jednostek 1.244.792,37 | 1.283.605,18
1. | Krotkoterminowe aktywa 1.187.665,24 908.467,09 a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
finansowe
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 b) z tytutu emisji dtuznych 0,00 0,00
papierow wartosciowych
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 c) inne zobowigzania 0,00 0,00
finansowe
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 d) z tytutu dostaw i ustug 1.079.941,84 1.098.743,41
o okresie wymagalnosci
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 - do 12 miesiecy 1.079.941,84 1.098.743,41
- inne krotkoterminowe aktywa 0,00 0,00 - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane 0,00 0,00
za dostawy
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 f) zobowiazania wekslowe 0,00 07~
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 g) z tytulu podatkow, cet, 80.072,01 92.021,-
ubezpieczen i innych
Swiadczen
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa 0,00 0,00 i) inne 84.778,52 92.840,50
finansowe
¢) érodki pieniezne i inne aktywa 1.187.665,24 908.467,09 | 3. |Fundusze specjalne 556.660,47 531.821,14
pieniezne
- érodki pieniezne w kasie 1.187.665,24 908.467,09 | IV. |Rozliczenia 199.598,71 368.936,80
i na rachunkach miedzyokresowe
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 1. |Ujemna wartosc firmy 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00| 2. |Inne rozliczenia 199.598,71 368.936,80
miedzyokresowe
2. | Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 - dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia 406.609,73 311.802,93 - krétkoterminowe 199.598,71 368.936,80

miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM:

58.451.481,48

60.182.798,58

PASYWA RAZEM:

58.451.481,48

60.182.798,58

Lublin, dnia 07.02.2017 r.

Sporzadzono dnia

Imie | nazwisKo oraz podpis osoby,
ktérej powierzono prowadzenie ksiegi

Imie i nazwisko ffaz podpis 7
kierownika (lub zarzadu) jednostki




RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Wyszczegolnienie Kwota za rok ( zi., gr.)
biezacy ubiegty
1 2 3 4
A. | Przychody netto ze sprzedazy zréwnane z nimi, w tym 6.937.242,38 7.048.636,30
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 6.962.861,97 6.958.721,85
Il. | Zmiana stanu produktéw -25.619,59 -3.220,55
(zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
Il | Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 93.135,00
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. | Koszty dziatalno$ci operacyjnej 6.917.206,69 7.015.907,29
I. | Amortyzacja 27.869,39 34.105,48
Il. | Zuzycie materiatéw i energii 3.675.833,82 3.599.368,25
I, | Ustugi obce 807.157,91 790.704,29
IV. | Podatki i optaty, w tym: 102.674,00 107.612,57
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia 1.151.865,58 1.251.492,78
V1. | Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 235.719,16 241.593,88
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 916.086,83 991.030,04
VIII. | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) na sprzedazy (A-B) 20.035,69 32.729,01
D. | Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00
I. | Zysk ze zbycia nie finansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il Dotacje 0,00 0,00
lll. | Inne przychody operacyjne- 0,00 0,00
E. | Pozostate koszty operacyjne 69.233,66 0,00
I. | Strata ze zbycia nie finansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartosci aktywdw nie finansowych 0,00 0,00
Il | Inne koszty operacyjne 69.233,66 0,00
F. | Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -49.197,97 32.729,01
G. | Przychody finansowe 69.749,98 63.792,61
|. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. | Odsetki, w tym: 49.203,38 39.637,97
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IIl. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycyjnej 0,00 0,00
V. |Inne 20.546,60 24.154,64
H. | Koszty finansowe 5.702,72 20.558,31
I QOdsetki, w tym: 0,00 0,00
- dia jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
HI. | Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. |lnne 5.702,72 20.558,31
. | Zysk ( strata) na dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) +14.849,29 +75.963,31
J. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.l.-J.11.) 0,00 0,00
I Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. | Z2ysk (strata) brutto (I +/- J) +14.849,29 +75.963,31
L. | Podatek dochodowy 4.587,00 7.064,00
M. | Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku ( zwigkszenia straty) 0,00 0,00
N. | Zysk (strata) netto (K-L-M) ;}+10.262,29 +68.899,31
/
/
;"'
b2 _,\/9

Lublin, dnia 07.02.2017 r.

Sporzadzono dnia

Imig/i nazwisko oraz podpis Kierownika
(lub Zarzadu) jednostki

 Imig i nazwiskoloraz podpis osoby,
ktérej powierzono prowadzenie ksiag J/



10.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2016

. Nazwa Spotdzielni i siedziba:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” 20-281 Lublin, ul. W}. Jagietty 10.
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spoétdzielni:

obstuga nieruchomosci.

. Organ rejestrowy:

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy KRS - 21-040 Swidnik, ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 18.
Statystyczny numer identyfikacyjny:

6832 Z.

. Numer identyfikacji podatkowej:

712-01-63-671.

Czas trwania Spétdzielni:

nieograniczony.

Spoétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy, rozpoczynajgcy sie dnia
01 stycznia i koficzacy sie dnia 31 grudnia.

W biezacym roku obrotowym, w sktad Spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne, zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego.
Spoétdzielnia nie byta wiec zobowigzana do sporzgdzania tgcznego sprawozdania
finansowego.

Na dziert sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére mogtyby
zagrazac kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalnoéci w okresie najblizszych 12 miesiecy
W niezmienionym zakresie.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29.09.1994. o rachunkowosci. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie

poréwnawczym.

W sprawozdaniu finansowym, Spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze, zgodnie z ich

trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy Spdtdzielni za dany rok obrotowy, obejmuje wszystkie osiggniete

I przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie

z zasadami memoriatu, wspohmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.



Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe.,
Srodki trwate sg wyceniane w koszcie wytworzenia, po aktualizacji wyceny sktadnikow

majgtku, pomniejszonych o umorzenie.

Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne, wynikajgce
z zatgcznika do Ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od osdb prawnych,
okreslajgcej] wysokos¢ amortyzacji, stanowigcej koszty uzyskania przychodoéw.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania, nie przekraczajgcym jednego
roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt., sg jednorazowo odpisywane
w ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego
po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym ich okresowi ekonomicznej

uzytecznosci.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich wytworzeniem.

Inwestycje diugoterminowe wycenia sie w cenie nabycia.

Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie wedtug ceny nabycia.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentow finansowych,
wycenia sie zgodnie z art. 28 Ustawy o rachunkowosci.

Naleznos$ci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszaniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieniezne w walucie polskiej, wykazuje sie w wartosci nominalne;.

Fundusz wilasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej, wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami Statutu.

Zobowiazania, szczegolnie wobec budzetu, zostaty wycenione na dzien bilansowy, w kwocie
wymagajacej zaptaty.

Fundusz specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalnej.

Lublin, dnia 10.02.2017 r.

ES



INFORMACJA DODATKOWA

l. Informacje i objasnienia do bilansu.

1. Szczegdétowy zakres zmian w majatku trwafym:

Warto$¢ poczatkowa

Rodzaj 01.01.2016 . zwigkszenia | zmniejszenia | 31.12.2016 .
w2016 r. w 2016 r.

Grunty 7.181.978,75 - 153.022,41 | 7.028.956,34
Budynki i budowle 57.716.132,41 - 615.860,85 | 56.887.122,62
Maszyny i urzadzenia - - - -
Srodki transportowe 217.472,20 - - 217.472,20
Pozostate srodki trwate 109.916,41 5.893,39 5.382,00 110.427,80
Razem srodki trwate 65.225.499,77 5.893,39 774.265,26 | 64.243.978,96

2. Szczegotowy zakres zmian w umorzeniu majatku trwafego:

Umorzenie
Rodzaj 01.01.2016 . zwiekszenia | zmniejszenia | 31.12.2016 r.
w 2016 r. w2016 r.
Grunty 1.069.163,30 105.435,26 7.184,94 | 1.167.413,62
Budynki i budowle 13.477.575,43 866.444,28 93.037,26 | 14.250.982 45
Maszyny i urzadzenia - - - -
Srodki transportowe 212.012,20 3.902,00 - 215.914,20
Pozostate $rodki trwate 87.068,72 10.031,29 5.382,00 91.718,01
Razem $rodki trwate 14.845.819,65 985.812,83 105.604,20 | 15.726.028,28

3. Srodki trwate w budowie:

Spotdzielnia zakonczyta w okresie poprzednim realizacje inwestycji przy ul. Gesiej

w Lublinie.

Nierozliczone naktady w kwocie 168.218,82 zt., obejmujg wydatki na roboty budowlane

drogi przy ul. Gesiej w Lublinie — odcinek skrzyzowania z ul. Granatowg, do zjazdu na teren

inwestycji oraz koszty zaciggnietego kredytu na sfinansowanie tej inwestycji. Spétdzielnia

wystgpita z wnioskiem do Sgdu o zawezwanie do proby ugodowej. W zwigzku z czym,

naleznos¢ nie ulegnie przedawnieniu. Zgodnie z uzyskang informacja, bedzie sfinansowana

po zabezpieczeniu $rodkéw w budzecie Gminy Lublin.




4. Struktura funduszy wilasnych:

Fundusz Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2016r. 31.12.2016 r.

Fundusz udziatowy 240.106,90 825,00 2.265,00 238.666,90
Fundusz zasobowy 5.188.956,15 73.024,31 53.297,63 5.208.682,83
Fundusz wktadow 4.085.791,21 107.267,69 299.065,56 3.893.993,34
mieszkaniowych
Fundusz wktadow 33.603.102,63 -] 1.488.937,03 | 32.114.165,60
budowlanych
Whktady lokali 538.525,27 - 12.389,32 526.135,95
uzytkowych
Wkiady zaliczkowe - - - -
Nalezne, nie wniesione | -1.297.564,43 - 661.307,97 -636.256,46
naktady

5. Struktura zobowigzan:

Zobowigzania Stan na 31.12.2015r. | Stan na 31.12.2016r.
Zobowigzania do 1 roku: 1.283.605,18 1.244.792,37
- z tytutu dostaw i ustug 983.623,41 1.079.941,84
- z tytutu inwestycji 115.120,00 -
- z tytutu podatkow 92.021,27 80.072,01
- pozostate zobowigzania 92.840,50 84.778,52
Zobowigzania dtugoterminowe, kredyty: 15.570.618,42 15.094.779,48
- kredyt 7.876.384,18 7.769.116,46
- odsetki 7.694.234 24 7.325.663,02

6. Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne:

Wyszczegbdlnienie Czynne Bierne
Przeglady techniczne 11.281,66.| 39.472,65
Wynik na GZM 35.120,08 63.960,22
Fundusz remontowy 360.207,99 -
Inne rozliczenia - 96.165,84
Razem 406.609,73 199.598.71




Il. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Struktura przychodéw:

Przychody ze sprzedazy Rok 2015 Rok 2016
GZM: 4.321.930,42 4.303.185,04
- lokale mieszkalne 4.153.525,76 4.133.531,24
- lokale uzytkowe 46.562,70 47.102,30
- garaze i miejsca postojowe 121.841,96 122,551,650
Gospodarka cieptem 2.350.702,36 2.399.840,81
Pozytki nieruchomosci 9.049,20 9.731,76
Pozytki Spoétdzielni 100.893,33 111.604,92
Pozostate przychody operacyjne 47.518,72 23.256,24
i nadwyzka roku poprzedniego
Re-faktury 128.627,82 138.499,44
Przychody finansowe 63.792,61 69.749,98
2. Ksztaftowanie sie kosztéw dziafalnosci:
Koszty Rok 2015 Rok 2016 %
2016/2015
Amortyzacja 34.105,48 27.869,39 81,7
Energia i materiaty 3.5699.368,25 3.675.833,82 102,1
Ustugi obce 790.704,29 807.157,91 |/ 1021
Podatki i optaty 107.612,57 102.674,00 954
Wynagrodzenia 1.251.492,78 1.151.865,58 92,0
Ubezpieczenia spoteczne 241.593,88 23571916 | / 97,6
I inne Swiadczenia
Pozostate kwoty 991.030,04 916.086,83 | / 92,4
Razem 7.015.907,29 6.917.206,69 98,6

3. Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym, z podziatem na grupy zawodowe:

Wyszczegodlnienie Rok 2015 Rok 2016 %
2016/2015
Pracownicy umystowi 10,8 9,5 88,0
Konserwatorzy 50 5,0 100,0
Dozorcy 7.4 6,8 91,9
Razem 23,2 21,3 91,8







