SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie za 2018 rok.

I. Wstep
Niniejsze sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni zostato sporzadzone dla celéw, o ktérych mowa w art.

38 §1 ust. 2 oraz art. 89 §1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéidzielcze (tekst jednolity
Dz.U. 2018 1. poz. 845) oraz art. 45 ust. 4 , art. 49 ust. 1 i nastepnych Ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 2019 r. poz. 351)

Il. Podstawowe dane o Spéldzielni.

1. Zasoby

1.1. Budynki i lokale
Stan zasobdw w roku sprawozdawczym 2018 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie

przedstawiat sie nastepujgco:

- budynki mieszkalne niskie - 18 szt.,
- budynki mieszkalne $rednio-wysokie 4 szt.,

taczna liczba mieszkan 1.411 szt., w tym:

- Osiedle Jagiellonskie - 874 szt,
- Osiedle Willowa - 254 szt
- ul. Jaskétcza 13 - 106 szt.,
- ul. Gesia 17, 19,21 23 - 177 szt,,

a liczba zamieszkatych oséb wynosi - 2 777 (czerwiec 2018).

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 73.835,70 m2, w tym:

- Osiedle Jagiellonskie - 46.666,71 m?,

- Osiedle Willowa - 12.956,56 m?,

- ul. Jaskétcza - 5.150,20 m?,

- ul. Gesia, 17, 19,2123 - 9.062,23 m?,
taczna powierzchnia uzytkowa lokali uz. - 1.654,05 m?, w tym:
- Osiedle Jagiellonskie - 1.265,57 m?,

- Osiedle Willowa - 131,00 m?,

- ul. Gesia 17, 19, 21 23 374,88 m?,

266 szt.. w tym:

taczna liczba garazy

- Osiedle Jagielloriskie - 97 szt,,
- Osiedle Willowa - 111 szt,,
- ul. Jaskédtcza 13 - 32szt,
-ul. Gesia 17,19, 211 23 - 26 szt,
o tacznej powierzchni uzytkowej - 4.396,82 m?,

Ponadto w obrgbie nieruchomosci przy ul. Gesiej 17-19-21-23 znajduje sie 1 garaz
podziemny wielostanowiskowy na 94 miejsc postojowych, o powierzchni 3.107,88 m2.

1.2 Grunty
Na dzien 31122018 r.  Spoildzielnia byta witascicielem/wspotwtascicielem  lub

uzytkownikiem/wspotuzytkownikiem wieczystym 106 377 m? gruntéw, w tym:
a). witasnosé/wspdiwtasnosc: 88 452 m?,
b). uzytkowanie/wspotuzytkowanie wieczyste: 17 925 m?

2. Cztonkowie
Liczba cztonkéw Spoétdzielni na dzier 31.12.2018 r. wynosita 1 631 osdb, natomiast 110 mieszkan

zajmowane byto przez osoby nie posiadajgce statusu cztonka Spétdzielni.



3. Zarzad
W 2018 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie pracowat w sktadzie jak nizej:

Lp : Imie i nazwisko Funkcja Okres
1 |Jacek Czerniak Prezes Zarzadu 01-19.01.2018
2 |Krzysztof Jaworski Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM 02-19.01.2018
Ewelina Galewska-Zuk |Czionek Rady Nadzorczej, delegowana do czaso-| 11.01-28.02.2018
wego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
4 |Edward Wielosz Czionek Rady Nadzorczej, delegowany do czaso-| 22.01-05.02.2018
wego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu 22.03-04.04.2018
5 |Andrzej Ztomanczuk Czionek Rady Nadzorczej, delegowany do czaso-| 12-19.02.2018
wego petnienia funkcji Czionka Zarzgdu
6 |Eugeniusz Bielak Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, delegowany do| 12-23.02.2018
czasowego petnienia funkcji Czionka Zarzadu 01-16.03.2018
22-29.03.2018
7 |Jerzy Harasim Czionek Rady Nadzorczej, delegowany do czaso-| 05-12.03.2018
wego petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
8 |Piotr Baranowski Prezes Zarzadu 22.03-31.12.2018
Daniel Wojtowicz Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, dele-| 30.04-25.05.2018
gowany do czasowego peinienia funkcji Czlonka
Zarzadu
10 |Agnieszka Sobiesiak Petnomocnik Zarzadu 24,05-31.12.2018
‘ 11 |Dariusz Siwek Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM 15.10-31.12.2018

W roku 2018 Zarzad Spéfidzielni przeprowadzit zgodnie z wymogami Statutu dwa Walne
Zgromadzenia w czesciach:

- | Walne Zgromadzenie (nadzwyczajne) w dniach 28, 29 i 30 maja oraz 4 i 5 czerwca 2018 r.,

- Il Walne Zgromadzenie (sprawozdawczo-wyborcze) w dniach: 25, 26, 27, 28 i 29 czerwca 2018 r.
a takze uczestniczyt w posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorcze;j.

Gtownymi tematami posiedzen Zarzadu byly:
realizacja planu finansowego Spétdzielni,
biezgca konserwacja budynkéw i terenéw zieleni,
plan remontow,
analiza kosztéw eksploatacyjnych,
zbidrka i odbiér odpadow
sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,
odpowiedzi na wszelkiego rodzaju skargi i wnioski,
zalegtosci czynszowe,
sptata kredytu mieszkaniowego,
sprawy organizacyjne i samorzgdowe,
sprawy pracownicze i socjalno-bytowe pracownikow.
Oprécz powyzszych tematow — na posiedzeniach Zarzadu omawiane byly réwniez tematy
dotyczgce biezgcych spraw, ktére w istotny sposob rzutowaty na funkcjonowanie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.
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4. Organizacja

Dziatalnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2018,
prowadzona byta na podstawie obowigzujgcych aktéw prawych, tj.: ustawy Prawo spotdzielcze,
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni oraz w oparciu o wewnetrzne
Regulaminy Spoétdzielni.

Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Lublin. Osiedla spétdzielcze nie posiadaja
samodzielnosci organizacyjnej i gospodarczej. Na dzieri 31.12.2018 r. w Spétdzielni zatrudnionych
byto 19 pracownikéw pracujgcych na 19 etatach. W pazdzierniku 2018 r. dziat Administracji



Osiedla przeniesiony zostat z pomieszczen w lokalu E do pomieszczer w lokalu A (Biuro Zarzadu
Spotdzielni) przy ul. W. Jagietty 10. We wrzeéniu 2018 r. uruchomiona zostata nowa strona
internetowa Spoétdzielni, umozliwiajgca biezace informowanie Cztonkéw o istotnych sprawach oraz
niezwloczne zamieszczanie wszelkich ogtoszen, przetargdw, uchwat i sprawozdan itp.

W dniu 12.07.2018 r. zakoriczona zostata lustracja petna Spoétdzielni za okres 01.01.2014-
31.12.2017, wykonywana przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie.

lll. Realizacja podstawowych obowiazkéw Spoétdzielni

1. Obrét zasobami Spétdzielni.

1.1. Wyodrebnianie nieruchomosci lokalowych.

Na przestrzeni 2018 r. ustanowiono odrebng wiasnos¢ dla 32 lokali mieszkalnych, 1 garazu i 3
miejsc postojowych.

tacznie w catej Spotdzielni na dzien 31.12.2018 r. ustanowiono odrebng wtasno$é dla 760 lokali
mieszkalnych, 134 lokali garazowych i 70 miejsc postojowych, w tym:

Osiedle Jagiellonskie — 395 mieszkania i 42 garaze,

Osiedle Willowa — 85 mieszkan i 40 garazy,

ul. Jaskétcza 13 — 106 mieszkan i 32 garaze,

ul. Gesia — 174 mieszkania, 7 lokali ustugowych, 20 garazy i 70 miejsc postojowych.

W roku sprawozdawczym, w dalszym ciggu odbywata sie rejestracja wnioskéw o przeksztatcenie
spdtdzielczego lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosé. Wszystkie
osoby, ktére ztozyly wnioski, zapraszane byly do biura Spoétdzielni w celu ustalenia terminu
sporzgdzenia aktu notarialnego.

Przed wyznaczeniem terminu zawarcia aktu notarialnego, kazdorazowo sprawdzano stan
zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych i odsetek oraz egzekwowano jego uregulowanie.

1.2. Obrét lokalami.

W ciggu 2018 r. odbyly sie 2 przetargi:

1. w wyniku przetargu na ustanowienie, przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci i sprzedaz na
mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 10/16 z dnia 14.06.2016 r. sprzedany zostat lokal
mieszkalny pozyskany na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego Lublin-Wschéd z dnia
20.11.2013 r. o przysadzeniu,

2. w wyniku przetargu zawarto umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
pozyskanego w wyniku rezygnacji dotychczasowego uzytkownika ztozonej w 2018 r.

W zwigzku z przeniesieniem Administracji Osiedla z lokalu E do pomieszczen Zarzgdu w lokalu A
w budynku przy ul. W. Jagietty 10 pozyskano lokal uzytkowy o powierzchni 66 m2, ktéry w marcu
2019 r. wynajety zostat Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Rodzinie.

Sprzedano rowniez 1 miejsce postojowe i 1 garaz w budynku przy ul. Gesiej w ramach
prowadzonej tam inwestyc;ji.

1.3. Przeniesienie wlasnosci gruntow.

W ciggu 2018 r. zmiany zakresu wtasnosci gruntéw stanowigcych wtasnosé/uzytkowanie wieczyste
lub wspotwtasnoéé/wspdiuzytkowanie wieczyste Spotdzielni wynikaty wytgcznie ze zmniejszania
sie udziatbw Spotdzielni w dziatkach gruntu w zwigzku z wyodrebnianiem i przenoszeniem
witasnosci nieruchomosci lokalowych.

Jako kontynuacja procedury wywlaszczenia na rzecz Gminy Lublin dziatek nr 46/2, 46/9, 46/11 i
46/13 potozonych przy ul. Kaskadowej, na wniosek Zarzadu z dnia 16.11.2018 r. wszczete zostato
przez Urzad Miasta Lublin postepowanie dotyczace ustalenia odszkodowania za te dziatki,
przejete od Spotdzielni na wtasno$¢ Gminy Lublin na mocy decyzji Prezydenta Miasta Lublin nr
142/16 z dnia 16 lutego 2016 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej tj. budowe
ul. Kaskadowej. Przewidywany termin zakoriczenia sprawy to 31 lipca 2019 r.



2. Koszty dostawy medioéw i odbioru odpadéw.
2.1. Koszty energii cieplnej
Energia cieplna do celow ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody na Osiedlu
Jagielloriskim oraz przy ul. Jaskétczej i Gesiej w roku 2018 dostarczana byta przez LPEC S.A.
Koszty tej energii rozliczane byly na uzytkownikéw lokali zgodnie z obowigzujgcymi w Spdidzielni
regulaminami oraz uchwatami Rady Nadzorcze;j.
W 2018 r. zuzycie energii cieplnej do przygotowania 1 m3 cieptej wody w Osiedlu Jagielloriskim
wyniosto:

- dla PC-1: 0,464 GJ (I potrocze), 0,413 GJ (Il pétrocze),

- dla PC-2: 0,442 GJ (I pdirocze, 0,403 GJ (Il pétrocze),
i byto przekroczone o odpowiednio 55% i 47% (I pdirocze) oraz 38% i 34% (I pétrocze) w stosunku
do wskaznika granicznego zuzycia energii ciepinej — 0,3 GJ - przewidzianego w ust. Prawo
energetyczne.
W zwiazku z powyzszym, na podstawie Art. 45a ust. 13 Spotdzielnia obowigzana jest wykonaé
audyt energetyczny budynkéw KJ 1, 5, 7, 9, 11, 15 i WJ 2, 6, 10, 12 i 16 w celu okreslenia
przyczyn nadmiernej energochtonnoéci i wskazania sposobdw ograniczenia zuzycia ciepta przez te
budynki.
Z analizy stanu technicznego instalacji zewnetrznej i wewnetrznej cieptej wody wynika, ze gtéwna
przyczyng przekroczonych wskaznikow w PC-1 i PC-2 sg straty na przesyle pomiedzy podstacjami
i zasilanymi budynkami oraz straty w budynkach wynikajace z niewystarczajacej izolacji
rurociggéw zasilajgcych i cyrkulacyjnych CCW (zgodnie z pkt. 4.1 ¢ Tabeli nr 12 Zatacznika do
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czeéci budynku oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 poz. 376) straty te dochodzg do 50% dostarczonego

ciepta).

2.2. Koszty dostawy gazu.

W zakresie dostaw gazu Spotdzielnia rozliczata jedynie koszty dostaw gazu do kottowni przy ul.
Pergolowej 1, 4 i 5 dla celéw ogrzewania budynkow i przygotowania cieptej wody. Dostawa gazu
na potrzeby przygotowania positkow (kuchenki gazowe) w budynkach przy ul. Pergolowej oraz w
pozostatych ~ budynkach rozliczana byta przez dostawce gazu bezposrednio z
uzytkownikami/wtaécicielami lokali na podstawie gazomierzy indywidualnych.

2.3. Koszty zimnej wody i odprowadzania sciekow.
Dostawa wody oraz odprowadzenie $ciekéw dla cato$ci zasobow Spétdzielni realizowane byly

przez MPWiK w Lublinie Sp. z 0.0.

2.4. Koszty energii elektrycznej.
Energia elektryczna dostarczana byta do cato$ci zasobéw rozliczanych przez Spétdzielnie przez

PGE Obrot S.A.

2.5. Koszty odbioru odpaddéw statych.

W zakresie odbioru odpadow statych Spoétdzielnia dziatata na podstawie przepiséw Ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r., poz. 1454 ze
zm.), Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin (Obwieszczenie nr
4/XL/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 11 lutego 2018 r. w sprawie ogloszenia tekstu uchwaty
sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin) oraz Uchwaty Rady
Miasta Lublin nr 18/11/2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie wyboru metody ustalania optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stawki tej optaty (Dz.Urz.Woj.Lub. Z 8 stycznia 2019
r. poz. 145). Z ww. przepisbw wynika, ze to Gmina Lublin dokonuje wyboru podmiotow
swiadczacych ustugi odbioru odpadéw statych, ustala warunki uméw na éwiadczenie tych ustug i
zawiera te umowy, Spdtdzielnia natomiast jest jedynie poborcg optaty za odbior $mieci, ustalonej
ww. uchwatg Rady Miasta Lublin.

3. Eksploatacja i konserwacja.
Biezgca eksploatacja i konserwacja obejmowaty m.in.:



e utrzymanie czystosci na terenach utwardzonych (zamiatanie, a w okresie zimowym odéniezanie
I posypywanie piaskiem z solg)

utrzymanie czystos$ci wokot wiat $mietnikowceh,

utrzymanie i pielegnacje zieleni

konserwacje placow zabaw,

okresowe przeglady techniczne instalacji i budynkéw,

konserwacje instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody, instalacji elektrycznej i gazowej,
instalacji wodno-kanalizacyjnej, dZwigow osobowych, domofonéw, hydroforni i kottowni.
usuwanie awarii, przyjmowanie i zatatwianie skarg i wnioskéw mieszkancow,

inne biezgce sprawy.

W ciggu catego 2018 r. ilo$¢ interwencji wynikajgcych z biezgcego zuzycia a takze
dewastacji (wybijanie szyb w oknach klatek schodowych i piwnic, dewastacja lub kradzieze oku¢
okien, zarowek, wytgcznikéw, lamp o$wietlenia klatek schodowych i piwnic oraz réznego rodzaju
podpalenia i dewastacja samozamykaczy drzwi oraz kabin wind) wyniosta:

- Osiedle Jagielloriskie - 1035 szt.,,
- Osiedle Willowa - 397 szt
- ul. Jaskétcza 13 - 134 szt.,
-ul. Gesia 17,19, 2123 - 559 szt.

4. Gospodarka remontowa
Na podstawie opracowanego przez Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza
,Harmonogramu Robét — Zakresu rzeczowo-finansowego do realizacji ze $rodkéw funduszu
remontowego na lata 2017-2019 w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,FELIN”, pojedyrczych
uchwat Rady Nadzorczej oraz zgtoszen Czionkdéw Spoéidzielni, w osiedlach prowadzone byty
réznego rodzaju prace remontowe. Do gtéwnych robét nalezy zaliczyé:
remonty i naprawy elewacji budynkéw mieszkalnych,
remonty i naprawy pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich,
remonty i naprawy chodnikow,
naprawa opasek wokét budynkéw,
prace remontowe na garazach,
przeglady i naprawy instalacji elektrycznych,
remonty instalacji domofonowe;j,
remonty i modernizacje wind,
naprawa urzgadzen w hydroforni oraz w kottowniach,
remonty urzadzen na placach zabaw, wymiana piasku w piaskownicach.

W poszczegoinych osiedlach wykonano nizej wymienione roboty remontowe:
Osiedle Jagiellonskie:
e usuniecie ziemi z zespotu garazowego G-4 oraz czesciowo z G-7,
» montaz barierek zabezpieczajgcych na balkonach w budynku przy ul. W. Jagietty 16 (Decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin nr.
PNB.IO.111.9.5140/3/149321/18 z dnia 26.06.2018 r.),
remont instalacji CO (pozioméw) w piwnicy budynku przy ul. Kr. Jadwigi 19,
prze$wietlanie (przycinka) drzew i krzewow sitami wiasnymi,
montaz nasad kominowych na przewodach wentylacyjnych (turbowentéw),
miejscowa naprawa ubytkdéw w nawierzchni drég wewnetrznych,
miejscowa naprawa obrobek blacharskich, uszczelnianie elewacji oraz lokalne naprawy
pokrycia dachéw w catosci zasobdw Spétdzielni,
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Osiedle Willowa:

e uszczelnienie zabudowy balkonu ostatniej kondygnacji w budynku przy ul. Pergolowej 4,
miejscowa naprawa i uszczelnianie elewacji budynkéw i balkonow,

remont i wymiana czesci urzadzen w kottowniach,

miejscowa naprawa i uzupetnienie obrébek blacharskich dachéw i daszkéw nad balkonami,
przeswietlenie koron drzew i przycinka krzewow oraz zywoptotow,




Jaskotcza 13:

e malowanie wszystkich klatek schodowych,

e przeprofilowanie nawierzchni przed 2 garazami,
e przeswietlanie (przycinka) drzew i krzewow,

Osiedle Gesia:

e wymiana bramy segmentowej wjazdowej do garazu podziemnego,

e miejscowe prace remontowe, dotyczgce garazu podziemnego odnoénie przeciekow,
e miejscowa naprawa zieleni.

Pod koniec roku ogtoszone zostaty rowniez przetargi:
- na wymiang drzwi wejsciowych do klatek schodowych w budynkach przy ul. W. Jagiefty 2, 6 i
12 oraz Kr. Jadwigi 11 (roboty zakoriczone w marcu 2019 r.),
- na wymiang oswietlenia w cato$ci zasobow Spotdzielni na oprawy LED (roboty zakoriczone
beda czerwcu 2019 r.).

Prace remontowe wykonywane byly sitami wtasnymi, jak réwniez sitami firm zewnetrznych.
Finansowanie robdt wykonywanych przez podwykonawcéw oraz zakup materiatéw dla robét
wykonywanych sitami witasnymi odbywato sie ze s$rodkow funduszu remontowego, ktérego
wysokosc jest rézna na poszczegoéinych obiektach i uzalezniona od prowadzonych na nim robot.

W dalszym ciggu w cato$ci zasobéw Spotdzielni wystepujg potrzeby remontowe i
modernizacyjne w zakresie:

Os. Jagiellonskie:

- docieplenie stropéw nad piwnicami,

- docieplenie stropodachoéw,

- malowanie klatek schodowych,

- wymiana okien na klatkach schodowych,

- remont balkonow,

- modernizacja domofondw,

- wymiana dzwigéw osobowych,

- modernizacja altan $mietnikowych,

Os. Willowa:

- docieplenie stropodachow,

- malowanie klatek schodowych,

- remont balkondéw,

- remont elewaciji,

- modernizacja altan $mietnikowych,
- montaz szlabanodw,

- zagospodarowanie wawozu.

Os. Gesia:
- remont balkondw,

- czyszczenie ewentualnie malowanie elewac;ji,
- modernizacja altan smietnikowych.

Jaskétcza 13:

- remont balkonéw,

- lokalne docieplenie cokotu budynku,

- uzupetnienie w urzadzenia placu zabaw,
- zagospodarowanie zielenig terenu patio,
- lokalny remont elewac;ji.

5. Dziatalnos¢ inwestycyjna.
5.1. Wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r., Spéldzielnia posiadata nie sprzedane miejsca
postojowe oraz garaze w inwestycji przy ul. Gesiej w Lublinie, zakoficzonej w roku 2012 i
2014, w ilosci:



- miejsca postojowe — 20 szt.,

- garaze - bzt

(w ciggu roku sprzedany zostat 1 garaz i 1 miejsca postojowe).

Wszystkie nie sprzedane miejsca postojowe i garaze sg wynajmowane na podstawie umow
najmu.

5.2. W dniu 11.12.2018 r. - na podstawie Uchwaty Rady Miasta Lublin Nr 1149/XLVI/2018 z
dnia 28 czerwca 2018 r. ,w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$é IV i IVB - dla pieciu
obszaréw, potozonych w rejonach ulic Chemicznej, Jagietty, Metgiewskiej i Turystycznej” -
Zarzad Spotdzielni ztozyt w Urzedzie Miasta Lublin wniosek o zmiane przeznaczenia
terenu dziatki nr 88/7 (teren skarpy w zespole garazy G5-G7 pomiedzy budynkami przy
ul. Kr. Jadwigi 7 i 9) w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego z ,terenu
komunikacji pieszej — KX" na ,na tereny urzadzen komunikacyjnych — KS1”, co
pozwolitoby na ewentualng budowe ok. 18 szt. garazy. Przygotowanie zmiany MPZP
zajmie szacunkowo od 1 do 3 lat i dopiero Uchwata Rady Miasta Lublin zatwierdzajaca
zmiang przeznaczenia terenu na tej dzialce moze by¢ podstawg do podjecia przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni ewentualnej decyzji o budowie garazy.

IV. Stan majatkowy i finansowy Spétdzielni.

1. Kredyty tzw. starego portfela (normatywne).

Na wniosek Zarzadu Spétdzielni z dnia 24.08.2018 r. w oparciu o ustawe z dni 30 listopada

1995 r. o pomocy panstwa w splacie kredytdbw mieszkaniowych, udzieleniu premii

gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. 2016 poz.

1779, z pozn. zm.) oraz w zwigzku z wejSciem w zycie nowelizacji ustawy o podatku

dochodowym od osoéb fizycznych, zwalniajacej z podatku dochodowego przychéd z tytutu

umorzenia zadtuzenia zwigzanego z zaciggnigtym kredytem mieszkaniowym, dokonanego na

podstawie ww. ustawy o pomocy parnstwa, bank PKO BP S.A. dokonat umorzenia:

a). catosci zadtuzenia z tytutu odsetek skapitalizowanych w wysoko$ci 365 425,90 zt,

b). catosci zadluzenia z tytutu odsetek przejsciowo wykupionych przez budzet panstwa w
wysokosci 5 773 931,49 zt,

oraz wydat zgode na wykreslenie hipotek zabezpieczajgcych ww. kredyty.

Tym samym Spétdzielnia na dzien 31.12.2018 r. nie posiadata zadtuzenia z tytutu kredytéw tzw.

starego portfela (normatywnych). Niemniej jednak dla niektoérych mieszkan uzytkowanych na

podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego warunkiem jego

przeksztaticenia w odrebng wiasnosé jest zwrot tzw. umorzenia nominalnego, o wysokosci

ktérego lokatorzy zostali poinformowani pisemnie.

2. Kredyty udzielone z bylego KFM.

Na dzien 31.12.2018 r. Spoétdzielnia posiadata 3 kredyty z bylego Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, udzielone na budowe budynkoéw przy ul. Kr. Jadwigi 19 i W. Jagietty 24:

Budynek 3 Budynek 4 Budynek 5 RAZEM
Wartos¢ kredytu wg umowy 3.160.700,00 3.621.000,00| 2.900.000,00| 9.681.700,00
Wartos¢ umorzenia 449.230,48 517.371,00 426.075,26 1.392.676,74
Wysokos¢ zadtuzenia na
31.12.2018r.:
kapitat nie sptacony| 2.695.382,52 3.103.629,00) 1.753.188.29| 7.552.199,81
odsetki skapitalizowane 401.489,83 317.345,58 2.542,50 721.377,91
razem| 3.096.872,35 3.420974,58| 1.755.730,79| 8.273.577,72
Szacunkowy okres sptaty (wg 421 lat 44.6 lat 16,5 lat
parametréow na 31.12.2018r.)




3. Wybrane elementy sprawozdania finansowego.

AKTYWA:

W roku 2018 zmiany w aktywach trwatych dotyczyty:

o zwiekszenia w zwigzku z zakupem sprzetu do pielegnaciji zieleni (kosiarki, kosy spalinowe,
dmuchawa, glebogryzarka) — o 46.920,77 zt.,

* zwigkszenia w zwigzku z zakupem urzadzenia wielofunkcyjnego (kopiarka/drukarka/skaner) — o
4.028,64 zt.,

e zmniejszenia w zwigzku z ustanowieniem praw odrebnej wtasnoéci lokali mieszkalnych, garazy i
miejsc parkingowych — 0 1.905.980,45 zt.,

* zmniejszenia w zwigzku z naliczeniem umorzenia od majatku (amortyzacja),

e zmniejszenia naleznosci diugoterminowych, wynikajgce ze sptaty badz umorzenia odsetek od
kredytow na budownictwo mieszkaniowe — 0 6.283.999,67 zt

Aktywa obrotowe w zakresie $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych wykazaty wzrost w

poréwnaniu do roku poprzedniego o kwote 1.091.807,41 zt (na dzien 31.12.2018 r. Spétdzielnia

posiadata na rachunkach biezgcych i lokatach $rodki pieniezne w wysokosci 2.480.816,30 zt),

natomiast niedobdr funduszu remontowego nieruchomosci przy ul. WJ 6, WJ 12 i WJ 16

zmniejszyt sie 0 199.707,30 zt.

Aktywa 2016 2017 2018 Zmiana 17/18
A. Aktywa trwate 56 054 573,72 54571213,06) 46070396,63| -8 500 816,43
I. Warto$ci niematerialne i prawne 35761,20 29 569,56 16 832,80 -12 686,76
Il. Rzeczowe aktywa trwate 48 686 169,50, 47 529 285,92| 45325 155,92| -2 204 130,00
1. Srodki trwate:
a). grunty 5861542,72| 5734701,76/ 5512 206,52 -222 495,24
b). budynki 42 636 140,17] 41614 749,50, 39599 867,41| -2014 882,09
d). srodki transportu 1558,00 0,00 0,00 0,00
e). inne $rodki trwate 18 709,79 11115,84 44 863,17 33747,33
2. Srodki trwate w budowie 168 218,82 168 718,82 168 218,82 -500,00
Ill. Naleznosci dlugoterminowe 7325663,02] 7005377,58 721377,91] -6283999,67
IV. Inwestycje dtugoterminowe
b) —udziaty lub akcje 6 980,00 6 980,00 6 980,00 0,00
B. Aktywa obrotowe
Ill. Inwestycje krotkoterminowe
1. ¢) —$rodki pieniezne 1187665,24 1389008,89 2480816,30] 109180741
IV. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
- fundusz remontowy 35120,08 689 616,38 489 586,84 -200 029,54
|C. Nalezne wptaty na kapitat 636256,46 557492,1 503031,1 -54 461,00
!(fund usz) podstawowy

PASYWA:

Gtowne pozycje zmian kapitatow Spétdzielni, na ktore skiadajg sie fundusz zasobowy,
udziatowy, wktadow mieszkaniowych i budowlanych — dotyczg wyksiegowania z ewidencji wartosci
wkitadéw i umorzenia tych wktadéw w procesie przenoszenia na odrebng wiasno$é lokali
mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych:

- fundusz zasobowy — zmniejszyt sie 0 149.798,67 zt.

- fundusz udziatowy — zmniejszyt sie 0 2.505,00 zt.

- fundusz wktaddéw mieszkaniowych — zmniejszyt sie 0 853.741.39 zt.
- fundusz wktadéw budowlanych — zmniejszyt sie 0 1.210.907,95 zt.

W poréwnaniu do roku poprzedniego zmniejszyly sie nalezne nie wniesione wklady o kwote
54.461 zt., wynikajgce ze sprzedazy garazu i miejsca postojowego w Osiedlu Gesia. Na koniec
roku pozostata do uregulowania kwota 503.031,10 zt jako wkfady za niesprzedane garaze i
miejsca postojowe.



Zmniejszyly sie zobowigzania diugoterminowe o kwote 6.392.601,46 zl, obejmujgce
dtugoterminowe kredyty mieszkaniowe, udzielone przez:
e Bank PKO BP SA 4 Oddziat w Lublinie — zmniejszenie o 6.140.841,46 zt.,
e Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie (KFM) — zmniejszenie o 251.760,00 zt.

Stan funduszy specjalnych wykazuje zwiekszenie w poréwnaniu do roku poprzedniego i
obejmuje:
e fundusz remontowy nieruchomoséci do wykorzystania w roku nastepnym — o kwote

497.828,35 zt.

e zakfadowy fundusz $wiadczen socjalnych — o kwote 197,38 zt.

Pasywa 2016 2017 2018 Zmiana17/18
A. Kapitat wiasny - ]
I. Kapitat podstawowy 35761,20 29 569,56 16 882,80 -12 686,76
1. Fundusz udziatowy 238 666,90 237 676,90 235171,90 -2 505,00
2. Fundusz wktadow mieszkaniowych 3893 993,34 3 556 854,95 2852912,23 -703942,72
3. Fundusz wktadéw budowlanych 3211416560 31474930,70] 30264022,75 -1210907,95
4. Wkiady lokali uzytkowych 526 135,95 513 800,38 501411,65 -12388,73
II. Kapitat zapasowy, w tym:
- fundusz zasobowy 5208 682,83 518500557  5035206,90 -149 798,67
B. Zobowigzania | rezerwy na zobowiazania
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 15094 779,48 14666 179,18 8273577,72]  -6392601,46
lll. Zobowigzania krotkoterminowe
4. Fundusze specjalne
- ZFSS 407,54 110,52 307,90 197,38
- fundusz remontowy 556 252,93 729 420,26 1227556,51 498 136,25

WINDYKACJA NALEZNOSCI:

W roku 2018 kontynuowano windykacje naleznosci wobec dtuznikow Spotdzielni,
uchylajgcych sie od biezacego wnoszenia optat za uzytkowanie lokali.

Mieszkancy majgcy trudnosci w sptacie zobowigzan wobec Spétdzielni, ktérzy wyrazili
chec sptaty zalegtosci w ratach, mieli mozliwos¢ podpisywania umoéw ugody.

Osobom, ktdre zalegaty w platnosciach lub nie wywigzywaly sie z podpisanych
zobowigzan — byty doreczane wezwania do zaptaty. W przypadku, gdy wezwania okazywaty
si¢ bezskuteczne, Spétdzielnia podejmowata dziatania i kierowata sprawy na droge
postepowania sgdowego.

W roku 2018 do sgdu zostato skierowanych 5 pozwoéw na tgczng kwote 40.843,27 zt.
Uprawomocnity sie 4 nakazy zaptaty na taczng kwote 24.730,27 zt. Do egzekucji komorniczej
zostaty skierowane 4 sprawy na taczng kwotg 36.012,20 zt, w tym jedna z roku 2017 ktora w
2018 r. przekazana zostata do innego komornika.

Na dzierr 31.12.2018 r. Spétdzielnia nie posiadata zalegtosci w

. podatkach VAT i CIT

. podatku od nieruchomosci,

. optatach sktadek na ZUS,

. optatach za wieczyste uzytkowanie,

. ptatnosciach za dostarczane media (woda, gaz, energia elektryczna, energia cieplna) oraz
ustugi (konserwacje dzwigow, domofonéw, inst. TV, pogotowie techniczne, ustugi
telekomunikacjne, informatyczne, porzadkowe)

a wszelkie zobowigzania regulowane byty na biezaco.
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