SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej "FELIN" w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego rocznego Sprawozdania finansowego Spéidzielni
Mieszkaniowej "FELIN" z siedzibg w Lublinie (zwanej dalej Spoltdzielnig), na ktére skladajg sie:
Wprowadzenie do Sprawozdania finansowego z opisem znaczacych zasad (polityki)
rachunkowosci, bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018, rachunek zyskow i strat za okres

01.01.2018 — 31.12.2018, oraz informacja dodatkowa zawierajaca dodatkowe informacje
1 objasnienia.

Odpowiedzialno$é Kierownika Jednostki za sprawozdanie finansowe

Zarzagd Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, Sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz.
351)), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujgcymi
przepisami prawa a takze statutem Spotdzielni. Zarzad Spéldzielni jest réwniez odpowiedzialny
za kontrolg wewnetrzna, ktorg uznaje za niezbgdng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spétdzielni oraz Cztonkowie Rady
Nadzorczej Spoldzielni sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie finansowe spehiato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy Sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spétdzielni
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci.
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Nasze badanie przeprowadzili$my zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej

w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg nr 3430/52a/2019
Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. zmieniona uchwalg nr
3589/54/2019 z dnia 7 maja 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokument6w (,,KSB™) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz. U. z
2019 roku poz. 1421 z pézn. zmian.).

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania i
przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajacg pewnosé, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie wystarczajacej pewnosci czy Sprawozdanie finansowe jako

calos¢ zostato sporzagdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych oraz
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta zawierajacego nasza opinig. Wystarczajaca
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z powyzej wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub lacznie moglyby wplynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.
Koncepcja istotnosci stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i
przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztalcen oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii bieglego rewidenta. W zwiazku z pPOWYyZszym
wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane z
uwzglednieniem jakosciowego i warto$ciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze
standardami badania i zawodowym osadem bieglego rewidenta.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania
kwot iujawniefi w Sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu
bieglego rewidenta, wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia Sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly
rewident bierze pod uwage dzialanie kontroli wewng¢trznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania
1 rzetelnej prezentacji przez Jednostke Sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$§ wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Jednostki. Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniosci
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Kierownika Jednostki
wartosci szacunkowych, jak réwniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej Spétdzielni
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Spoldzielni przez Zarzad Spéldzielni
obecnie lub w przysztosci.
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Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
1 odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2018, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Jednostke przepisami prawa i statutem
Spétdzielni.

Uzupelniajgce objasnienie

W Spoldzielni wystapily rozbieznosci w rzeczywistym rozdziale kosztéw pomiedzy koszty
zuzycia ciepla na podgrzanie zimnej wody a kosztami centralnego ogrzewania co jednak nie
wplyneto na sumaryczng warto$¢ kosztéw Spotdzielni przedstawiong w Rachunku Zyskow

i Strat.

Biegly rewident nie stwierdzil wystapienia zdarzen lub uwarunkowan, ktére moga rodzié
zasadnicze watpliwosci co do zdolnosci Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie
sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa. Ponadto Zarzad oraz Czlonkowie Rady
Nadzorczej Spoldzielni sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dzialalnosci
spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze
jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym Sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spéldzielni i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu
z dzialalnosci istotne znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne

znieksztalcenie.
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Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami w tym zgodnie z postanowieniami art. 49 ust. 2 ustawy o rachunko-
woscl 1 jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym Sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
oswiadczamy, iz w swietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.

Inne informacje, w tym o wypelnieniu obowiazkéw wynikajacych z przepisow
prawa

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN™ nie ma obowiazku badania sprawozdan
finansowych przez biegtego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe za rok 2017 zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej Uchwalg nr 2/18 w dniu 29 czerwca 2018 r. Zatwierdzone
Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany:
- stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci zostalo w dniu 1 sierpnia 2018 r.
ztozone do Krajowego Rejestru Sgdowego,
- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992 r. zostalo ztozone w Trzecim
Urzgdzie Skarbowym w Lublinie w dniu 6 lipca 2018 r..

Na podstawie umowy z dnia 17 kwietnia 2019 r. badanie Sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2018 przeprowadzit uprawniony podmiot Biuro Audytorskie Jerzy Cyran - Biegly
Rewident z siedzibg: 43-100 Tychy, ul. Uczniowska 46/90 wpisany pod numerem 3968 na listg
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentow.

Podmiot audytorski i jednoczesnie przeprowadzajacy badanie kluczowy biegly rewident Jerzy
Cyran (nr rej. 11761) o$wiadcza, ze spetnia wymogi niezaleznosci, o ktérych mowa w art. 69—
73 - zgodnie z art. 74 ustawy z 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym ((Dz. U. z 2019 roku poz. 1421 z pézn. zmian.).

Kluczowy biegly rewident Jerzy Cyran
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Lublin, dn. 24.10.2019 r.
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