PROTOKOL NR 3/25
z plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Felin”
w Lublinie w dniu 19.05.2025 .

W posiedzeniu uczestniczyli nizej wymienieni czionkowie Rady Nadzorczej;

Przewodniczacy - Anna Gaik-Siomak,
Zastepca Przewodniczgcego - Matgorzata Chomicka,
Sekretarz - Ewa Krocz,
Cztonkowie: - Anna Harabin,

- Waldemar Kaliszczak,
- Stanistaw Kiciak,

- Wojciech Kozietlo,

- Stanistaw Majcher,

- Kazimierz Staniak,

- Zenon Wieczorek.

Pozostali uczestnicy:

Prezes Zarzadu - Joanna Owczarek,
Z-ca Prezesa - Dariusz Siwek,
Giéwna Ksiegowa - Agnieszka Sobiesiak.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do niniejszego protokétu.

I. PORZADEK OBRAD.

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
.Felin” z dnia 07.04.2025 r.

3. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad.

4. Zatwierdzenie rozszerzenia Planu Remontéw 2025 r. Podjecie uchwaty.

5.Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu od 08.04.2025 r. do 19.05.2025 .

6. Wykonanie planu finansowego za | kwartat 2025 r. Analiza i omoéwienie.

7. Sprawy wniesione:

a) uszkodzenia w balkonach przy Pergolowej 3, odpadajacy tynk,

b) duze "peknigcie” w elewacji na bloku przy Pergolowe;j 3,

C) przeciekajgca rynna w bloku Pergolowa 3 i skargi mieszkanki na nieszczelnosci,

d) zmiana tabliczek na trawnikach z opisu “sprzataj po Swoim psie" na "zakaz wyprowadzania pséw" przy
ulicy Pergolowej oraz Gesiej,

e) uzupeinienie trawy na pasie zieleni przy ulicy Gesiej 21.

8. Zamkniecie obrad.

II. PORZADEK POSIEDZENIA.

Ad. 1.
Pani Anna Gaik-Siomak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej otworzyla posiedzenie. Poinformowata, ze

w dzisiejszym posiedzeniu uczestniczy Pan mecenas Andrzej Gézdz.
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Ad. 2.
Protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 07.04.2025 r. zostat jednogtosnie przyjety.

Ad. 3.
Z uwagi na rozszerzenie porzgdku obrad i spraw wniesionych, Przewodniczgca Rady Nadzorczej
odczytala zmieniony porzgdek dzisiejszego posiedzenia i poprosita o zglaszanie uwag.
1. Otwarcie posiedzenia.
2. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
JFelin® z dnia 07.04.2025 .
3. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad.
4. Zatwierdzenie rozszerzenia Planu Remontéw 2025 r. Podjecie uchwaly.
5. Oméwienie pisma z dnia 02.04.2025 r. wiascicieli garazy oraz spotkania z dnia 12.05.2025 r.
6. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu od 08.04.2025 r. do 19.05.2025 r.
7. Wykonanie planu finansowego za | kwartat 2025 r. Analiza i oméwienie.

8. Sprawy wniesione:

a) uszkodzenia w balkonach przy Pergolowej 3, odpadajacy tynk,

b) duze "pekniecie” w elewacji na bloku przy Pergolowej 3,

c) przeciekajgca rynna w bloku Pergolowa 3 i skargi mieszkanki na nieszczelnosci,
d) zmiana tabliczek na trawnikach z opisu "sprzataj po Swoim psie" na "zakaz wyprowadzania psow" przy
ulicy Pergolowej oraz Gesiej,

) uzupetnienie trawy na pasie zieleni przy ulicy Gesiej 21,

f) opinia Kancelarii na temat kadencyjnosci Rady Nadzorczej,

g) naprawa okna przy ul. Jaskétczej 13,

h) kratki wentylacyjne na ul. Jaskéiczej 13.

9. Zamknigcie obrad.

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta zmieniony porzgdek obrad.

Ad. 4.

Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM poinformowat, Ze rozszerzenie planu remontéw dotyczy
3 czgsci, z czego dwie podzielone sg na kolejne dwie czesci.
- 1 czgs¢ dotyczy rozszerzenia planu remontéw o wymiane kratek stropodachowych na ul. Jaskéiczej 13. Jest
to ilo$¢ ok. 50 szt. i cena ponad 400 zt za sztuke. Warunek — muszg by¢ na to pienigdze. Ustugobiorca
zostanie wyloniony w drodze przetargu — konkurs ofert., ogtoszenie zostanie umieszczone na stronie
internetowej Spoétdzielni.
- 2 czeS¢ dotyczy wydzielenia budynku Wi Jagielty 10 z wezia grupowego na wezet indywidualny. | w tym
punkcie nastepuje podziat na dwie czesci tj.
a) wykonanie projekiu na wezet indywidualny w ramach rozszerzenia planu remontéw. Celem jest
zmniejszenie ceny cieptej wody i ogrzewania,
b) wykonanie tego wezta. Doktadana cena i wykonawca bedg znane po wykonaniu projektu.
- 3 czg$¢ (dzielona na dwie czesci):
a) Prawo energetyczne naklada na nas obowigzek opomiarowania cieptej wody i ciepla dla wszystkich
budynk6w danej nieruchomosci dot. to Pergolowej 3 i 5. Obecnie posiadamy jeden wezet ciepiny (kottownia
gazowa) tj. opomiarowanie jest jedno dla dwodch budynkéw. Rozszerzenie planu remontéw polega na
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zaprojektowaniu opomiarowania dla cieplej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania dla poszczegélnych
budynkoéw tej nieruchomosci.

b) wykonanie tego opomiarowania
Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM poinformowal, ze cato$é bedzie finansowana z funduszu
remontowego nieruchomosci Pergolowa 3 i 5. Na projekty pienigdze posiadamy.

Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza jednogiosnie podjgta Uchwate nr 13/25 w sprawie
zatwierdzenia rozszerzenia Planu remontéw na 2025 r., ktora stanowi zalgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 5.

Pani Anna Gaik-Siomak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytala opinie prawng dotyczaca
dziatania organ6w Spéldzielni w zwigzku z remontem garazy na Osiedlu Jagiellonskim przygotowang na
wniosek jednej z mieszkanek. Opinia prawna stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Poruszono temat konsultacji z mieszkaricami — Pani Anna Gaik-Siomak przypomniata, ze takie
konsultacje mialy si¢ odby¢ i dotyczyly propozycji zainstalowania ogrzewania w boksach garazowych
zgtoszonych w pismie z dnia 27.02.2025 .

Zarzad zaprosit zainteresowanych na takie konsultacje, jednak zareagowaly tylko 2 osoby. Jedna
z os6b zadzwonita z informacjg, ze sg to niedorzeczne konsultacje, natomiast druga wystosowata pismo,
w ktorym poinformowata, ze wilasciciele wykorzystujgcy pomieszczenia garazu do innych celéw np.
wykonywania napraw sprzetu na rzecz osob trzecich, spawania, badz do celéw towarzyskich (co jest
niezgodne z jego przeznaczeniem) moga je ogrzewac w sposoéb indywidualny.

Po przeprowadzonej dyskusji, w nawigzaniu do spotkania Rady Nadzorczej SM ,Felin” z wlascicielami
garazy z dnia 12.05.2025 r., Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 19.05.2025 r., uzgodnita, aby Zarzad
wystosowat pismo do kazdego wiasciciela garazu z informacjg o wysokosci kwoty do jednorazowej sptaty
i terminem do kiedy bedzie obowigzywat podwyzszony odpis na fundusz remontowy zgodnie z Uchwatg Rady
Nadzorczej w wysokosci 9,20 zt. za 1 m? p.u. netto oraz o mozliwosci wnioskowania indywidualnie

o roztozenie spiaty na okres diuzszy niz wynikajacy z przyjetego harmonogramu.

Ad. 6.
W tym punkcie zostaly przedstawione sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu od dnia 08.04.2025 r. do

dnia 19.05.2025 r., ktére stanowig zatgcznik do niniejszego protokotu.
W uzupetnieniu sprawozdania, Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM poinformowal, ze przetarg na
remont czotek balkonéw przy ul. Gesiej 19 zostat anulowany i powtérzony z uwagi na 1 oferte.

Jezeli chodzi o ul. Pergolowa 3 i 5 réwniez byt ogloszony przetarg, wplynely dwie oferty: jedna byla
niekompletna, wystgpili$my o jej uzupetnienie, jednak wykonawca sie wycofat. Z uwagi na bardzo duzy koszt
remontu balkonéw, Zarzad zwrdci sie do wiascicieli mieszkarh o spotkanie w celu ustalenia sposobu
finansowania remontu inwestycji.

Nadmienit réwniez, ze po sprawdzeniu i wizji lokalnej potencjalnego wykonawcy zniszczonej
wierzchniej warstwy kiadki i schodéw pomigdzy garazami przy ul. Wi. Jagiefly (nieszczelna izolacja pomiedzy
bocznymi schodami a przylegajacymi garazami), zrezygnowat on z wykonawstwa, a pomimo szukania innego,

zaden nie chciat podjaé sie naprawy schodéw.

Ad.7.
Pani Agnieszka Sobiesiak — Gléwny Ksiggowy omoéwita wykonanie planu finansowego za | kwartat

2025 r. Wykaz tabelaryczny stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.



Ad.8.

a,b,c) Temat poruszony w pkt. 6

d) Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza nie zaakceptowala propozycji postawienia tabliczek
»Zakaz wyprowadzania pséw” z uwagi na nie respektowanie tego zakazu przez wiascicieli pséw, jak réwniez
mozliwosci zaskarzenia takiego zakazu.

€) Trawa bedzie uzupetniona.

f) Pani mecenas Bozena Chmiel odczytata opinie w sprawie kadencyjnosci Rady Nadzorczej, ktéra stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu.

g) Pan Waldemar Kaliszczak poinformowat o zniszczeniu ramy okna piwnicznego podczas pomiaru szyby
przez pracownikéw Administracji Spoltdzielni Mieszkaniowej ,Felin”. Zwrécit sie z zapytaniem, kto poniesie
koszty powstatych uszkodzen. Jednoczesnie zaznaczyl, ze nie wyraza zgody na pokrycie tej szkody
z funduszu remontowego i ubezpieczenia nieruchomosci Jaskoicza 13. Po przeprowadzonej dyskusji, Pan
Dariusz Siwek poinformowat, ze problem zostanie rozwigzany przez Zarzad Spétdzielni.

h) Pan Waldemar Kaliszczak zwrocit sie do Zarzadu z prosbg o:

- weryfikacje ilosci 52 kratek do wymiany dokonang przez Spotdzielnie a nie tylko przez firme zewnetrzna,

- wymiang na kratki metalowe, montowane na 4 $ruby. Wediug p. Kaliszczaka kratki sg plastikowe,
Zamocowane na klej.

Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM poinformowat, ze zakotwione kratki sg stalowe, malowane na
kolor bialy, a kotwy sg mocowane na klgj.

Pani Agnieszka Sobiesiak — Gléwny Ksiegowy poinformowata, ze w roku 2023 wymieniono 3 sztuki kratek,
w roku 2024 — 0 sztuk.

Wywigzata sie dyskusja pomiedzy Panami Dariuszem Siwek, Stanistawem Majchrem i Waldemarem
Kliszczakiem w sprawie zastgpienia kratek wentylacyjnych rurami o odpowiedniej $rednicy. Pan Waldemar
Kaliszczak wskazat, ze takie rozwigzanie bylo juz omawiane rok temu lecz nie zostato to przyjete do realizacji.
Pan Waldemar Kaliszczak zaznaczyt, ze pomyst z rurami o waskim przekroju zamiast kratek wentylacyjnych
moze skutkowa¢ zig wentylacjg stropodachu i gromadzeniem sie w nim wilgoci, taka zmiana wymaga zgody

projektanta budynku.

Ad. 9.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Pani Anna Gaik-Siomak podziekowata za udziat i zamkneta

obrady.

Wykaz zatgcznikdw dotaczonych do protokétu:

1. Lista obecnosci.

2. Objasnienia do wykonania planu za | kw. 2025 .

3. Pisemne sprawozdanie Zarzadu za okres od 08.04.2025 r. do 19.05.2025 r.

4. Uchwala nr 13/25 w sprawie zatwierdzenia rozszerzenia Planu Remontéw za 2025 r.

5. Opinia prawna w sprawie kadencyjnosci Rady Nadzorczej.

6. Opinia prawna w sprawie dziatania organéw Spétdzielni w zwigzku z remontem garazy na Osiedlu
Jagielloriskim przygotowang na wniosek jednej z mieszkanek.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ
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