PROTOKOL NR 2/25
z plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Felin”
w Lublinie w dniu 07.04.2025 r.

W posiedzeniu uczestniczyli nizej wymienieni cztonkowie Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy - Anna Gaik-Siomak,
Zastepca Przewodniczgcego - Maigorzata Chomicka,
Sekretarz - Ewa Krocz,
Cztonkowie: - Anna Harabin,

- Waldemar Kaliszczak,
- Stanistaw Kiciak,

- Wojciech Kozietio,

- Stanistaw Majcher,

- Kazimierz Staniak,

- Zenon Wieczorek,

- Daniel Wojtowicz.

Pozostali uczestnicy:

Prezes Zarzadu - Joanna Owczarek,
Z-ca Prezesa - Dariusz Siwek,
Giéwna Ksiegowa - Agnieszka Sobiesiak.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do niniejszego protokétu.

. PORZADEK OBRAD.

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej
,Felin” z dnia 10.02.2025 .

3. Odczytanie i przyjecie porzgdku obrad.

4. Przygotowanie materiatéw, dokumentow i projektow uchwat na Walne Zgromadzenie Czionkéw:

a) podziat Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenia Czionkéw do poszczegobinych cze$ci Walnego

Zgromadzenia. Podjecie uchwaty.

b) ustalenie liczby czionkéw Rady Nadzorczej reprezentujacych poszczegéine czgsci Walnego
Zgromadzenia. Podjecie uchwaly.

C) zgtoszenie kandydatow na delegata i z-ce delegata na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w Lublinie. Podjecie uchwaly.

5. Analiza oraz rekomendacja do publikacj i przyjecie przez Walne Zgromadzenie Czionkow sprawozdania

finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej Felin” za 2024 rok — po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji

Rewizyjnej wraz z protokolem z badania sprawozdania finansowego. Podjecie uchwaly.

6. Oméwienie i rekomendacja do publikacji i przyjecie przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw sprawozdania z

dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Felin” za rok 2024. Podiecie uchwaty.

7. Omowienie i zatwierdzenie sprawozdania z pracy Komisji GZM Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Felin”. Podjecie uchwaty.




8. Zmiana ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki ciepinej,
zuzycia wody i odprowadzania ciekéw w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie. Podjecie uchwaty.

9. Zapoznanie sie z treécig sprawozdania Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Felin® za 2024 rok.
Analiza i dyskusja.

10. Waloryzacja wynagrodzenia Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Felin”. Podjecie uchwaty.

11. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu od 10.02.2025 r. do 07.04.2025 r.

12. Wykonanie planu finansowego za IV kwartat 2024 r. Analiza | omowienie.

13. Przyznanie Czlonkom Zarzadu premii za | kwartat 2025 r. Podiecie uchwaly.

14. Sprawy wniesione:
a) wykonanie zadaszenia nad powigkszonym boksem wiaty $mietnikowej na pojemniki na tekture i plastiki,
b) informacja Zarzadu o festynie w Szkole Podstawowej nr 52 w Lublinie.

il. PORZADEK POSIEDZENIA.

Ad. 1.
Pani Anna Gaik-Siomak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej otworzyta posiedzenie. Poinformowata, ze

w dzisiejszym posiedzeniu uczestniczy Pan mecenas Andrzej Gézdz.

Ad. 2.
Protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 10.02.2025 r. zostat przyjety 10 glosami ,za".

Ad. 3.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej odczytata porzadek dzisiejszego posiedzenia i poprosila
0 zglaszanie uwag. Pan Stanistaw Majcher zaproponowat zamiane pkt. 7 na pkt. 6.

Rada Nadzorcza zmieniony porzadek obrad przyjeta 10 glosami ,za".

Na wstepie posiedzenia, Przewodniczaca Rady Nadzorczej - Pani Anna Gaik-Siomak, poruszyla temat
remontu pokrycia dachowego garazy w zwigzku z pismami, ktére wplynely do Rady Nadzorczej. Zwrécita sie
z prosbg do Zarzgdu o wyjasnienie tematu.

Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM poinformowal, Ze w momencie usuniecia catosci ziemi
z pokrycia dachowego wszystkich zespotéw garazowych (odbidr tych robét 24.06.2024 r.) podjeto decyzje
o interwencyjnej naprawie (konserwacji) pokrycia dachowego wszystkich zespotow garazowych, ze wzgledu
na bardzo zly stan techniczny tego pokrycia. Stan ten nie gwarantowat zabezpieczenia boksow garazowych
w okresie od jesieni do wiosny przed ich zalaniem oraz narazat na destrukcje konstrukcji plyt stropowych
I roszczenia odszkodowawcze wobec Spoidzielni.

Poniewaz rozpisany zostat przetarg na konserwacje wszystkich pokryé dachowych wiatrolapéw na
osiedlu Jagielloriskim umieszczono réwniez w ofertowaniu i konserwacje pokrycia dachowego zespolow
garazowych. Przetarg ogloszony 21.05.2024 r. na konserwacje, odbyt sie 18.06.2024 r.

Ze wzgledu na to, ze posiedzenie Rady Nadzorczej w roku 2024 przed okresem wakacyjnym odbyto sie
06.05.2024 r. a kolejne dopiero 23.09.2024 r., nie byto mozliwosci rozszerzenia, w okresie wykonywania tych
robét, planu remontéw na 2024 rok.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu 23.09.2024 r. zostala poinformowana o koniecznosci wykonania tych
robo6t, jak réwniez wykonanie i poniesione naktady, zostaly umieszczone i rozliczone przy zatwierdzeniu planu
remontdw za 2024 rok w roku 2025.

Kosztami zdjecia ziemi z zespoléw garazowych obcigzone zostaly wszystkie zespoly garazowe za
wyjatkiem G-4, gdzie w trakcie wykonywania robét konserwacyjnych w 2019 r., ziemia zostala zdjeta
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i wywieziona przez firme wykonujgcg te prace. Pozostala czeS¢ ziemi, zdejmowana sukcesywnie
Z pozostatych zespotéw garazowych, wykonywana byta sitami wtasnymi pracownikéw Spotdzielni i wywozona
na odkiad na teren Spétdzielni, na koricu osiedla przy bloku K. Jadwigi 19/Wt. Jagielty 24.

Po catkowitym wywiezieniu ziemi na ten odktad, plac ten zostal uporzadkowany tj. wyréwnany przy
pomocy sprzetu mechanicznego, polegajgcym na rozciggnigciu tej ziemi i wyréwnaniu placu.

Glos zabrat Pan Daniel Wéjtowicz informujac, ze nie neguje, ze powyzsze prace byly konieczne do
zrealizowania, tylko mieszkarcy nie byli o tym fakcie poinformowani i nikt z wiascicieli garazy nie zostat
Zapytany o zdanie. Dodat réwniez, ze mozna bylo zwolaé Rade Nadzorcza

Odpowiedzi udzielit Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM, informujgc, ze wiasciciele garazy nie
zostali poinformowani, ani zapytani o zgode na wykonanie tych prac, ze wzgledu na koniecznosé szybkiego
wykonania tych robét, uwzgledniajac stan techniczny do ktérego utrzymania w dobrym stanie, zobowigzany
jest Statutem i zapisami Prawa budowlanego Zarzad Spétdzielni. Rozmowy w tej sprawie prowadzone byty od
dtuzszego czasu z wiascicielami zalewanych bokséw garazowych. Oficjalnych zgloszeri odszkodowawczych
do ubezpieczyciela Spoidzielni bylo 12 (zespoty garazowe G-1, G-2, G-3 i G-6) z czego wiekszo$é zgloszen
to rok 2023-2024.

Nadmienit réwniez, 2e do momentu wykonania catkowitej konserwacii pokrycia dachowego,
Spotdzielnia wlasnymi zasobami ludzkimi i srodkami, usuwala ziemie i zabezpieczata miejsce przeciekéw, aby
nie powodowac dalszej erozji konstrukcji boks6éw garazowych. Byly to prace tylko i wytgcznie zabezpieczajgce
tymczasowo. Dodat réwniez, ze zadna firma do roku 2023 nie cheiala sig podja¢ zdjecia ziemi z garazy, mimo
licznych prowadzonych rozméw.

Pani Anna Gaik-Siomak odniosia sig do wypowiedzi Pana Daniela Wojtowicza w sprawie zwotania
posiedzenia Rady, informujac, ze nie zostato ono zwolane z uwagi na fakt procedowania jednego punktu, co
byloby niegospodarne i niecelowe (koszt posiedzenia to kwota 11.205 zt). Byla podstawa prawna do
wykonania pilnej naprawy.

Podczas dyskusji, Pani Anna Gaik-Siomak zadata pytanie skierowane do Pana Daniela Wojtowicza,
dlaczego w grudniu nie podniést faktu spotkania sig z wiascicielami garazy o ktérym moéwi, jak byta gtosowana
podwyzka. OdpowiedZ Pana Daniela Wojtowicz — ,bo wtedy tego nie podniostem”.

Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM dodat réwniez, ze na wszelkie prosby dot. ankiet jest brak
wigkszej reakcji.

Pani Anna Gaik-Siomak — Przewodniczgca Rady Nadzorczej przytoczyta pismo wiascicieli garazy
z dnia 27.02.2025 r. w ktérym zawarta byta informacja, ze w garazach jest zimno. Zarzad w odpowiedzi na
pismo w dniu 07.03.2025 r. wystosowat réwniez odpowiedZ na temat wspomnianego problemu, aby
wiasciciele garazy zglosili sie do Spéidzielni na konsultacje dotyczacg sposobu i rodzaju wykonania
ogrzewania w garazach. Pani Joanna Owczarek — Prezes Zarzgdu poinformowala, ze odpowiedzi udzielito
2 osoby na 99.

Odnosnie finansowania powyzszego tematu (remontu garazy) Pani Agnieszka Sobiesiak -
poinformowala, ze w nakiadach partycypuja wszyscy wiasciciele nieruchomosai.

Pan Zenon Wieczorek skierowat pytanie do Kancelari ~ czy mozna rozpoczg¢ procedure
wyodrebnienia zespotéw garazowych?

Pan mecenas Andrzej Go6zdz poinformowat, ze dopoki istnieje choé jeden niewyodrebniony lokal to
powierzony jest Zarzad. Z ustawy nie mozna podja¢ przymusowej uchwaly o wyodrebnieniu. Natomiast
wskaza¢ nalezy, ze istnieje mozliwosé sgdowego zniesienia wspotwiasnosci i wyodrebnienia wszystkich lokali

w tym trybie sadowym.



Pani Anna Gaik-Siomak zwrécita sig z zapytaniem do czlonkéw Rady Nadzorczej czy wyrazajg cheé
zorganizowania spotkania ze wszystkimi wiascicielami garazy dotyczacego skargi, ktéra wplyneta
w dniu 07.04.2025r.?

Po przeprowadzonej dyskusji ustalono spotkanie na dzien 12 maj godz. 17%° w siedzibie Spoldzielni.
W spotkaniu bedzie uczestniczyla cata Rada Nadzorcza, jak réwniez Kancelaria adwokacka obstugujgca
naszg Spoidzielnie. O spotkaniu majg byé powiadomione wytacznie osoby, ktére podpisaty skarge na
dziatalnos¢ Zarzadu.

W zwigzku z prosbg mieszkarcow, zgloszong na spotkaniu 03.03.2025 r., Pani Anna Gaik-Siomak —
Przewodniczaca Rady Nadzorczej ustalita dyzury czionkéw Rady Nadzorczej, za ich zgoda, wediug

ponizszego harmonogramu:

- 14.04.2025 r. - dyzur petni: Pani Anna Gaik-Siomak i Pani Ewa Krocz,

- 28.04.2025 r. — dyzur petni: Pani Anna Harabin, Pan Stanistaw Majcher i Pan Stanistaw Kiciak,

- 05.05.2025 r. — dyzur petni: Pan Wojciech Koziefto i Pan Daniel Wojtowicz,

- 12.05.2025 r. — dyzur petni: Pani Matgorzata Chomicka i Pan Waldemar Kaliszczak,

- 19.05.2025 r. — dyzur petni: Pani Malgorzata Chomicka, Pan Zenon Wieczorek i Pan Kazimierz Staniak.
Dyzury bedg petnione od godz. 16° do 17 w biurze Spétdzielni.

Ad. 4.
a) Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 3/25 w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na
czgsci i zaliczenia Czionkéw do poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia i stanowi zatgcznik do

niniejszego protokotu.

b) Rada Nadzorcza jednogloéne podjeta Uchwate nr 4/25 w sprawie ustalenia liczby czfonkéw Rady
Nadzorczej reprezentujacych poszczegéine czesci Walnego Zgromadzenia i stanowi zalgcznik do niniejszego
protokoiu.

¢) Rada Nadzorcza jednogto$nie podjeta Uchwate nr 5/25 w sprawie zgloszenia kandydatéw jak nizej:

- na delegata na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych
w Lublinie - p. Joanne Owczarek,

- na zastepce delegata na Walne Zgromadzenie Regionainego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie - p. Dariusza Siwek i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 5.

Pani Agnieszka Sobiesiak — Gléwny ksiegowy poinformowata, ze Komisja Rewizyjna dokonata
sprawdzenia dokumentéw Zrodiowych, na podstawie ktorych sporzadzita protokét w ktérym nie ma Zadnych
zastrzezen i zarekomendowata zatgczone sprawozdanie finansowe do przyjecia przez Rade Nadzorczg i
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rewizyjnej wraz z protokolem z badania sprawozdania
finansowego - Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 6/25 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Felin® w Lublinie za 2024 r. W/w zostata przyjeta 10 gtosami ,za", przy 1 gtosie
~wstrzymujacym sie” i wraz z Protokotem Komisji Rewizyjnej stanowi zalgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 6.
Rada Nadzorcza jednogto$nie podjela Uchwale nr 7/25 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji
ds. GZM Rady Nadzorczej za 2024 rok, ktora wraz z trescig sprawozdania stanowi zatgcznik do niniejszego

protokotu.



Ad.7.
Rada Nadzorcza jednogto$nie podjela Uchwale nr 8/25 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie z dziatalnosci za 2024 rok, ktdra wraz z trescig

sprawozdania stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 8.

Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 9/25 w sprawie zmiany ,Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki cieplnej, zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie” i stanowi zalgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 9.
Zarzad zapoznat czionkéw Rady Nadzorczej z trescig sprawozdania Zarzadu SM ,Felin” za 2024 rok.

Tre$¢ sprawozdania stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 10.
Rada Nadzorcza jednogto$nie podjeta nizej wymienione uchwaty:
- Uchwata nr 10/25 w sprawie zmiany warunkéw umowy o prace z Panig Joanng Owczarek — Prezesem

Zarzagdu SM ,Felin” w Lublinie,

- Uchwata nr 11/25 w sprawie zmiany warunkéw umowy o prace z Panem Dariuszem Siwek — Z-cq Prezesa
Zarzadu ds. GZM SM ,Felin” w Lublinie.

Wiw uchwaty stanowig zafgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 11.
W tym punkcie zostaly przedstawione sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu od dnia 10.02.2025 r. do

07.04.2025 r., ktére stanowig zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 12.
Pani Agnieszka Sobiesiak — Gtéwny Ksiggowy, omoéwita wykonanie planu finansowego za IV kwartat

2024 r. Wykaz tabelaryczny stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 13.
Rada Nadzorcza jednogto$nie podjeta Uchwate nr 12/25 w sprawie przyznania Czionkom Zarzadu
premii za | kw. 2025 r., ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 14.

- zadaszenie — sprawa przeniesiona do Dziatu Administraciji.

- Festyn — Pani Joanna Owczarek — Prezes Zarzadu poinformowata, ze Spéidzielnia otrzymata pismo
w ktérym Szkola Podstawowa nr 52 zwraca sie z prosbg o wigczenie sie w festyn w formie ufundowania
upominkéw. Po przedyskutowaniu powyzszego tematu Rada Nadzorcza wyrazita zgode, aby Zarzad

przeznaczyt kwote 1.800,00 zt. na zakup upominkéw.

Ad. 15,
Przewodniczaca Rady Nadzorczej — Pani Anna Gaik-Siomak podzigkowata za udziat i zamknela

obrady.



Wykaz zatacznikéw dotaczonych do protokdiu:

1. Lista obecnosci.

2. Objasnienia do wykonania planu za IV kw. 2024 r.

3. Pisma w spr. garazy.

4. Pisemne sprawozdanie Zarzadu za okres od 10.02.2025 r. do 07.04.2025r.

5. Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie za 2024 rok.

6. Uchwata nr 3/25 w sprawie podziatu Walnego Zgromadzenia na cze$ci i zaliczenia Czionkéw do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Uchwata nr 4/25 w sprawie ustalenia liczby czionkéw Rady Nadzorczej reprezentujgcych poszczego6ine
czesci walnego Zgromadzenia.

8. Uchwata nr 5/25 w sprawie zgloszenia kandydatéw na delegata i z-ce delegata na Walne Zgromadzenie
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie.

9. Uchwata nr 6/25 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin”
w Lublinie za 2024 rok.

10. Protokét Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie ze sprawdzenia bilansu i ksigg
rachunkowych za rok 2024.

11. Uchwata nr 7/25 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji ds. GZM Rady Nadzorczej za rok 2024
+ tre$¢ sprawozdania z pracy Komisji ds. GZM Rady Nadzorcze;.

12. Uchwata nr 8/25 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie z dziatalnosci
za 2024 rok + tres¢ sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej.

13. Uchwala nr 9/25 w sprawie zmiany ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, gospodarki ciepinej, zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w Spéidzielni Mieszkaniowej
»Felin” w Lublinie”.

14. Uchwata nr 10/25 w sprawie zmiany warunkéw umowy o prace z Panig Joanng Owczarek — Prezesem
Zarzadu SM ,Felin” w Lublinie,

15. Uchwata nr 11/25 w sprawie zmiany warunkéw umowy o prace z Panem Dariuszem Siwek — Z-cg
Prezesa Zarzadu ds. GZM SM ,Felin” w Lublinie.

16. Uchwata nr 12/25 w sprawie przyznania Czionkom Zarzadu premii za | kw. 2025 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
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/Ewa Krocz/ , /Anna Gaik-Siomak/



