WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ .FELIN” W LUBLINIE ZA 2024r.

1. Nazwa spéldzielni i siedziba
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Felin” 20-281 Lublin, ul. Wiadystawa Jagietly 10

2. Podstawowy przedmiot dzialalnosci spotdzielni
Obstuga nieruchomosci

3. Organ rejestrowy
Sqd Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie 7 siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy KRS — 21-040 Swidnik, ul. K. ardynala Stefana Wyszynskiego 18.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny
6832 Z

5. Numer identyfikacji podatkowe;
712-01-63-671

6. Czas trwania spétdzielni
nieograniczony

7. Spéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy
si¢ 01 stycznia i koriczacy si¢ dnia 31 grudnia.

8. W biezagcym roku obrotowym w skiad spoldzielni nie wchodzity wewnetrzne
jednostki  organizacyjne zobowiazane do sporzgdzenia samodzielnego
sprawozdania finansowego, spéldzielnia nie byla wiec zobowigzana do
sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére
moglyby zagrazaé kontynuowaniu przez spétdzielni¢ dziatalnosci w okresie 12
miesigcy w niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z

dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw

i strat w ukladzie poré6wnawczym.



11. Oméwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia spoldzielni
prawo wyboru.

W sprawozdaniu finansowym spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z trescig ekonomiczna.
Wyﬁik finansowy spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspoimiernosci przychodéw
i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedug cen nabycia pomniejszone
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
aktualizacji wyceny skladnikéw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz
dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos¢.
Odpisy amortyzacyjne od Srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych stanowigcych nabyte prawa dokonywane sg na podstawie planu
amortyzacji zawierajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw.
Pozostale srodki trwate i warto$ci niematerialne i prawne amortyzowane sg
metoda liniowg wedlug zasad i stawek okreslonych w zatgczniku nr 1 do ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych.
Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysoko$ci ogotu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wedlug ceny nabycia albo wedlug ceny
zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne.
Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady

ostroznej wyceny. Naleznosci watpliwe koryguje sie na koniec roku obrotowego



odpisem aktualizujgcym, zgodnie z art. 35 b Ustawy o rachunkowosci w oparciu o
indywidualng oceng prawdopodobiefistwa otrzymania zaplaty. |
Srodki pienig¢zne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;j.
Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalne;.

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie

oszacowanej wartosci.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wycenia si¢ wedtug wartosci rzeczywistych

kosztéw dotyczacych przyszltych okresow sprawozdawczych, odpisywanych
stosownie do uplywu czasu z zachowaniem ostroznosci .

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dokonywane s3 z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Zobowigzania zostaly wycenione na dzief bilansowy w kwocie wymagajacej
zaplaty.

Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalne;j.
Sprawozdanie finansowe obejmuje:

- Wprowadzenie do sprawozdania

- Dodatkowe informacje i objasnienia

- Bilans

- Rachunek zyskéw i strat

GLOWNY KSIEGOWY
0%.05. 0215 ohn &

Agnieszka Sobiesiq;




INFORMACJA DODATKOWA

L. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegblowy zakres zmian w majatku trwalym:

F Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2024 r. w 2024 r. w2024r. | 31.12.2024r.
0 | Grunty 3.844.027,68 60.094,74 | 3.783.932,94
1 | Budynki i lokale oraz spéldzielcze prawo 46.436.232,43 1.299.014,89 | 45.137.217,54
do lokalu uzytkowego i spéldzielcze |
wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego
2 | Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 264.174,22 264.174,22
4 | Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego 50.649,70 13.579,79 64.229,49
zastosowania
5 | Maszyny, urzadzenia i aparaty 101.433,94 101.433,94
specjalistyczne
6 | Urzadzenia techniczne 737.433,92 725.917,12 11.516,80
7 | Srodki transportu 195.070,61 195.070,61
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i 29.949,85 29.949,85
wyposazenie, gdzi¢ indziej nie
sklasyfikowane
Razem $rodki trwale 51.658.972,35 13.579,79 | 2.085.026,75 | 49.587.525,39

poz. 0. zmiana wartosci gruntéw wynika z wyodrebniania lokali mieszkalnych, garazy oraz miejsc postojowych

poz. 1. zmniejszenie warto$ci budynkéw i budowli wynika z ustanowienia odrgbnych wiasnosci lokali w ciagu 2024 ¢

poz. 4. zakup serwera i 2 komputeréw

poz. 6 wyksiggowanie z ewidencji srodkéw trwatych finansowanych funduszem remontowym.,

2. Szczegblowy zakres zmian w umorzeniu majatku trwalego:

Rodzaj Umorzenie
01.01.2024r. | Zwigkszenia | Zmniejszenia | 31.12.2024 r.
w 2024 r. w2024 1.

Grunty 45.324,02 2.518,00 47.842,02
Budynki i lokale oraz spoldzielcze prawo do 16.568.770,26 678.036,63 452.866,45 | 16.793.940,44
lokalu uzytkowego i spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 8.228,38 16.802,19 25.030,57
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego 50.649,70 5.849,45 8.308,17 48.190,98
zastosowania
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalistyczne 93.903,14 4.437.27 98.340,41
Urzadzenia techniczne 737.433,92 725.917,12 11.516,80
Srodki transportu 195.070,61 195.070,61
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i 29.949,85 29.949,85
Wyposazenie, gdzie indziej nie sklasyfikowane
Razem $rodki trwale 17.729.329,88 707.643,54 | 1.187.091,74 | 17.249.881,68

Zmniejszenia umorzenia majgtku trwalego spowodowane bylo ustanowieniem praw odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych oraz wyksiegowaniem z ewidencji umorzenia $rodkéw trwatych
finansowanych funduszem remontowym. Zwickszenie umorzenia majatku trwalego dotyczylo naliczenia umorzenia

majatku za 2024 rok.



3. Wartosci niematerialne i prawne

Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia w Stan na
01.01.2024 . w2024 r. 2024 r. 31.12.2024 .

Program komputerowy 0,00 0,00
Licencja 0,00 18.559,91 18.559,91 0,00
Razem wartosci niematerialne 0,00 18.559,91 - 18.559,91 0,00
i prawne

Zwigkszenie wartosci niematerialnych i prawnych dotyczy zakupu licencji

Zmniejszenie spowodowane bylo naliczeniem umorzeniem wartosci niematerialnych i prawnych.

4. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie
Nazwa majatku Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec }
roku obrotowego : . > : roku obrotowego
zwigkszenia zmniejszenia

Grunt w wieczystym 167.868,00 167.868,00
uzytkowaniu
Umorzenie gruntu w 45.324,02 2.518,00 47.842,02
wieczystym uzytkowaniu

Zwigkszenie umorzenia warto$ci gruntu w wieczystym uzytkowaniu spowodowane bylo naliczeniem umorzenia za

2024 rok

5. Warto$¢ nieamortyzowanych (umarzanych) srodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw ( w tym leasingu operacyjnego)
W Spoéldzielni pozycja nie wystepuje.

6. Warto$¢ zobowigzan wobec Budzetu Panstwa lub Gminy z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkéw i budowli:
Nie wystepuja srodki trwale przyjete od Panistwa, Miasta ani Gminy.

7. Srodki trwale w budowie
Nierozliczone naklady w kwocie 168.218,82 zi. obejmujg wydatki na roboty budowlane drogi
przy ul. Gesiej w Lublinie — odcinek skrzyzowania z ul. Granatowa, od zjazdu na teren

inwestycji oraz koszty zaciggnigtego kredytu na sfinansowanie tej inwestycji.

8. Struktura funduszy wlasnych:

Fundusz Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2024 . 31.12.2024r.

Fundusz udziatowy 232.021,90 6.346,90 225.675,00
Fundusz zasobowy 2.977.069,00 108.728,85 83.396,48 3.002.401,37
Fundusz wkladéw 1.524.519,93 924.408,16 758.828,45 1.690.099,64
mieszkaniowych
Fundusz wkladéw 25.394.077,84 251.550,86 1.253.149,30 |  24.392.479,40
budowlanych
Wkiady lokali 566.765,27 11.397,93 555.367,34
uzytkowych

Zwigkszenia funduszy wlasnych dotyczyly, splaty dlugoterminowych kredytéw mieszkaniowych, przeksiggowania
lokali lokatorskich na wlasno$ciowe.
Zmnigjszenia dotyczyly ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych oraz naliczenia umorzenia od majatku.

9. Propozycja podzialu zysku bilansowego netto za rok obrotowy 2024 w kwocie

348.679,22 zl.

Zarzad proponuje przeznaczenie zysku bilansowego netto w kwocie 348.679,22 zi. na:
- zasilenie funduszu zasobowego,




- zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci poprzez pokrycie wzrostu zaliczki na
fundusz remontowy dla czlonkéw Spéldzieln,

- pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci poprzez
pokrycie wzrostu zaliczki na oplaty eksploatacyjne dla cztonkéw Spétdzielni.

10. Informacja o stanie rezerw.

Utworzono rezerwe na $wiadczenia pracownicze.

’T.p. Stan na Zwigkszenia Rozwigzanie Stan na
poczatek roku koniec roku
1. 267.182,00 118.683,15 80.972,68 [ 304.892,47 [
11. Informacja o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci:
L.p. Tresé Stan na Zwigkszenia | Rozwigzanie Stan na
poczatek roku koniec roku
1. Odpisy aktualizujgce I 71.582,87 10.549,97 | 60.232,36 21.900,48 (
wartos¢ naleznosci

12. Struktura zobowigzan:

Zobowigzania Stan na 31.12.2023 r. Stan na 31.12.2024 1.
Zobowigzania do 1 roku: 2.162.661,70 2.074.427,85
- Z tytulu dostaw i ustug 1.352.414,44 1.484.070,68
- z tytuhz podatkéw 152.317,94 183.289,79
- pozostale zobowigzania 657.929,32 407.067,38
Zobowigzania dlugoterminowe, 5.444.228.62 4.584.210,67
- kredyt 5.418.659,40 4.564.381,15
- odsetki 25.569,22 19.829,52
13. Rozliczenia migdzyokresowe czynne i bierne:

Wyszczegblnienie Czynne Bieme
Przeglady techniczne 13.363,17 95.591,16
Wynik na GZM 49.076,55 123.195,50
Fundusz remontowy 250.961,33 2.585.216,71
Kredyt z funduszu dostepnosci 289.409,80
Plac zabaw NIVEA 227.498,43
Fundusz celowy - Jaskélcza 13 67.982,64

Razem 602.810,85 3.099.484,44

14. Stan funduszu remontowego w podziale na poszczegélne nieruchomosci przedstawia

ponizsza tabela.

Stany funduszy remontowych poszczegélnych nieruchomosci na dzied 31.12.2024 r.

. Stan na 31,12.2024 r.
Wyszczegélnienie
niedobér nadwyzka
1 - ul. Krélowej Jadwigi 1 137.296,81
I1 - ul. Kr6lowej Jadwigi 5 77.786,75
I - ul. Krélowej Jadwigi 7 80.080,42
IV —ul. Kr6lowej Jadwigi 9 166.221,91




[_V —ul. Krélowej Jadwigi 11 7.049,92
VI - ul. Krélowej Jadwigi 15 166.503,81
VII - ul. K. Jadwigi 19/WL. Jagietly 24 (bud 1,2) 211.401,80
VIII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagielty 24 (bud 3,4,5) 265.034,61
IX — ul. Wiadyslawa Jagielty 2 199.283,89
X — ul. Wiadystawa Jagietly 6 13.916,96
XTI - ul. Wiadystawa Jagielly 10 116.835,50
XII - ul. Wiadystawa Jagielly 12 32.518,77
XIII - ul. Wladystawa Jagielly 16 147.143,80
XV - XX1I - Garaze 250.961,33
ul. Pergolowa 1 247.708,93
ul. Pergolowa 3,5 437.858,35
ul. Pergolowa 4 266.218,27
ul. Jaskélcza 13 2.024,91
Osiedle Gesia 10.331,30
Ogétem 250.961,33 2.585.216,71
15. Przychody i koszty z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w 2024 roku
Wynik na Koszty Wiynik roku biezacego Wynik narastajaco na
01.01.2024 | Przychody | eksploatacjii | Pozytki netto 31.12.2024
Nieruchomosé Nadwyzka(®) ; (;)21:::? uilll'izgmm:lxllia nj:;uttcgl.. - ‘ : .
Niedobor (-) . e r.. wyzka | Niedobor | Nadwyzka | Niedobér
K. Jadwigi 1 2.361,35 187.193,49 187.871,18 677,69 1.683,66
K. Jadwigi 5 4.427,75 198.919,51 199.953,19 1.033,68 3.394,07
K. Jadwigi 7 -79,38 201.51042 202.354,05 843,63 923,01
K. Jadwigi 9 -3.917,30 225.392,63 225.146,68 -307,30 61,35 3.978,65
K. Jadwigi 11 -2.638,43 | 172.320,95 172.007,03 313,92 2.324,51
K. Jadwigi 15 95,27 406.278,47 406.013,51 264,96 360,23
K. Jadwigi 19/W1., 86,43 439.471,26 440.372,88 901,62 815,19
Jagielty 24 wi.
K. Jadwigi 19/Wi. 4.394,87 643.758,81 644.488,13 8.332,68 | 7.603,36 11.998,23
Jagielly 24 KFM
Wh. Jagielly 2 20.161,31 337.983,24 341.896,31 1.861,72 2.051,35 18.109,96
Wi. Jagielly 6 18.814,32 339.409,82 343.826,89 5.632,01 1.214,94 20.029,26
W1. Jagielly 10 11.192,65 174.155,39 174.820,16 1.289,16 624,39 11.817,04
Wi. Jagietty 12 -9.733,17 349.950,61 354.804,60 4.853,99 14.587,16
W1. Jagielly 16 6.130,59 532.167,89 534.513,43 6.409,39 | 4.063,85 10.194,44
Garaze -1.018,70 66.600,26 66.433,70 166,56 852,14
Razem 50.277,56 | 4.275.112,75 | 4.294.501,74 23.217,66 | 14.251,98 10.423,31 717.586,89 23.480,66
Pergolowa 1 23.775,07 300.532,88 301.149.45 -107,84 724,41 23.050,66
Pergolowa 3,5 19.389,71 539.849,97 536.779,05 97,32 | 3.168,24 22.557,95
Pergolowa 4 -6.029,69 382.937,12 379.475,74 3.461,38 2.568,31
Razem 37.135,09 | 1.223.319,97 | 1.217.404,24 -10,52 | 6.629,62 724,41 45.608,61 2.568,31
Jaskoétcza -668,65 401.076,80 406.874,54 5.797,74 6.466,39
Gesia 4.209,28 796.794,03 817.792,30 227,80 20.770,47 16.561,19
Posumowanie 90.953,28 | 6.696.303,55 6.736.572,82 23.434,94 | 20.881,60 37.715,93 | 123.195,50 49.076,55




16. Stan przegladéw technicznych rozliczonych w czasie w rozbiciu na poszczegéine
nieruchomosci

i Wyszezegélnienie Stan na 31.12.2024 r.
niedobér nadwyzka
I—ul. Krélowej Jadwigi 1 704,40
II —ul. Krélowej Jadwigi 5 737,04
IIT - ul. Krélowej Jadwigi 7 929,56
IV —ul. Krélowej Jadwigi 9 710,55
V —ul. Krélowej Jadwigi 11 753,72
VI —ul. Krélowej Jadwigi 15 7.665,55
| VII-ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagielty 24 (bud 1,2) 7.943,59
VII —ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagielty 24 (bud 3,4,5) 37,82 5.292,15
IX — ul. Wiadystawa Jagietty 2 1.698,79
X —ul. Wiadystawa Jagielly 6 1.324,77
X1 - ul. Wladystawa Jagiely 10 464,15
XII - ul. Wiadystawa Jagietly 12 2.106,72
XIII - ul. Wiadystawa Jagietly 16 8.753,94
XV - XX1 - Garaze 2.620,06
ul. Pergolowa 1 13.374,10
ul. Pergolowa 3,5 24.487,74
ul. Pergolowa 4 7.211,13
ul. Jaskélcza 13 9.207,53
_Osiedle Gesia 1.965,13 4.735,95
[ Ogétem 7.133,23 95.591,1&

Wynik spéldzielni mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. Prawo spétdzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb

prawnych.
Zgodnie z powolanymi przepisami, réznica migdzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio koszty i

przychody roku nastgpnego.

17. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke¢ gwarancje i

porg¢czenia.
Nie wystepuja
18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT
PKOBP S.A. ' 175,01 zi.
19. $rodki pieni¢Zzne na rachunkach bankowych i lokatach
PKOBPS.A 435.011,73 z1.
Bank Pocztowy 1.456.361,66 zt.

Bank PEKAO S.A. 4.345.661,03 zt.



II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura przychodow

Przychody ze sprzedazy Rok 2023 Rok 2024

GZM: 5.979.126,63 6.696.336,55

-lokale mieszkalne 5.728.755,24 6.409.893,60

-lokale uzytkowe 64.849,02 75.371,63

-garaze i miejsca postojowe 185.522,37 211.071,32

Gospodarka cieplem 4.446.451,41 4.624.793,31

Pozytki nieruchomosci 46.344,77 48.799,20

Pozytki Spéldzielni 130.509,41 150.511,80

Pozostale przychody operacyjne 32.959,19 97.592,60

Re-faktury 126.410,59 190.215,84

Przychody finansowe 96.807,16 301.944,31

Obroty wewnetrzne 60.462,28 34.342,44

2. Ksztaltowanie si¢ kosztéw dzialalnosci:

Koszty Rok 2023 Rok 2024 % 2024/2023
Amortyzacja 3.593,77 4.651,37 129,4%
Energia i materiaty 5.692.228,67 6.092.518,36 107,0%
Ustlugi obce 1.464.427,03 1.576.959,44 107,7 %
Podatki i optaty 215.561,02 247.386,88 114,8 %
Wynagrodzenia 1.582.832,42 1.927.401,39 121,8 %
Ubezpieczenia spoleczne i inne 368.751,06 428.820,87 116,3 %
$wiadczenia
Pozostale kwoty 1.321.684,59 1.376.659,32 104,2 %
Razem 10.649.078,56 11.654.397,63 109,4 %

3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale:
Nie wystapity odpisy aktualizujace srodki trwate ,

4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow.

Nie wystapily odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniagcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych od wyniku finansowego brutto (zysk lub strata brutto):

L.p. Wyszczegoblnienie ustalen Kwota

1. Koszty wedlug ewidencji ksiegowej 11.752.992,16
2. Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 39.241.47
3 Przeglady techniczne 7.133,23
4, Koszty podatkowe stanowigce koszt uzyskania (1-2+3) 11.720.883,92
5. Przychody wedlug ewidencji ksiegowej 12.110.193,61
6. Przeglady techniczne 2.627,49

7. Korekta przychoddw rozliczonych 2022r.- media 290.283,66
8. Umorzenie kredytu 196.335,36
9. Przychody podatkowe (5+6-718) 12.018.872.80
10. | Zysk brutto (9-4) 297.988.88
11. | Dochéd zwolniony z opodatkowania (GZM) -16.217,31
12. | Dochéd do opodatkowania (10-6) 314.206,19
13. [ Podatek dochodowy 59.699,00




Spétdzielnia sporzadzita rachunek zyskow i strat w wariancie poré6wnawczym, ktory
zawiera informacje o kosztach wg rodzaju.

6. Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie i §rodkéw trwalych na wlasne

potrzeby.
Pozycja w Spéldzielni nie wystepuje.
7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cene¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.
Pozycja w Spétdzielni nie wystepuje.

II1. Objasnienia do zawartych przez jednostke¢ uméw, istotnych transakeji i niektérych
zagadnien osobowych.

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny wplywu na sytuacje

majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki.
W Spéldzielni pozycja nie wystepuje.

2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

W Spéldzielni pozycja nie wystepuje.

3. Informacja o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych

Wyszezegélnienie Rok 2023 Rok 2024 % 2023/2022 }
Pracownicy umyslowi 9,0 9,0 100 %
Konserwatorzy 4,0 4,0 100 %
Dozorcy 7,0 7,0 100 % <‘
LRazem 20,0 20,0 100 %

4. Wynagrodzenie lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorczych albo administrujacych

spolek handlowych za rok obrotowy.
Pozycja nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.

S. Informacja o pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spélek handlowych, ze wskazaniem warunkéw i terminéw splaty.

Zjawisko w Spéldzielni nie wystepuje.

Inne istotne informacje majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wyniku finansowego jednostki nie wystapity.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czegé sprawozdania finansowego.
£ g7 o




Rachunek zyskéw i strat (poréwnawczy)

(z wylaczenem bankéw i ubezpieczycieli)

sporzadzony na dzier 31 grudnia 2024 roku

Wiersz Wyszczegélnienie 01.01.2024 - 31.12.2024] 01.01.2023 - 31.12.2023
A. | Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 11 707 288,67 10 586 923,09
— od jednostek powiazanych ¢
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 11710 656,70 10728 842,81
a) z oplat 11 321 129,86 10425 578,04
b) z dziatalno$ci wlasnej 389 526,84 303 264,77
I Zmiar}a,t st.anu' produktéw (zwigkszenie — warto$é dodatnia, zmniejszenie - 37 71047 20238200
wartos¢ ujemna)
il Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki 34 342,44 60462,28
IV.| Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatéw
B. | Koszty dzialalnosci operacyjnej ' 11654 397,63 10 649 078,56
l.| Amortyzacja 4651,37 3593,77
L] Zuzycie materialéw i energii_ 6092 518,36 5692 228,67
IIl.| Ustugi obce 1576 959,44 1464 427,03
IV.] Podatki i oplaty, w tym: 247 386,88 215 561,02
— podatek akcyzowy
V.| Wynagrodzenia 1927 401,39 168283242
V.| Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 428 820,87 368 751,06
— emerytalne 314 416,04 264 512,12 .
Vil.| Pozostate koszty rodzajowe 1376 659,32 1.321684,59
w tym odpis na fundusz remontowy 1204 241,82 1195 752,06
VIIl.| Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw 3
IX.|Razem koszty rodzajowe, z tego: 11 654 397,63 10 649 078,56
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 11357 998,10 10437 433,29
b) z dzialalno§ci wlasnej 296 399,53 211 645,27
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 52 891,04 -62 155,47
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci -40 236,27 -153 774,97
Wynik na dzialalno$ci pozostalej 93127,31 91 619,50
D. | Pozostale przychody operacyine 97 592,60 32 959,19
L|Zysk z tytuhi rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
I.| Dotacje
lIl.{Aktualizacja wartosci aktyw6w niefifiansowych
IV.| Inne przychody operacyijne 97 592,60 32 959,19
E. | Pozostale koszty operacyjne 58 742,55 46 186,65
1| Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
Il.JAktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
lIl.| Inne koszty operacyjne 58 742,55 46 186,65
._F. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 91 741,09 75 382,93
G. | Przychody finansowe 301 944,31 96 807,16
I.| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
~ w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
= w kt6rych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I.| Odsetki, w tym: 301944,31 96 807,16
— od jednostek powiazanych
.| Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
IV.JAktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V.| Inne
H. | Koszty finansowe 2141,51 1648,37
L.} Odsetki, w tym: 2 141,51 282,80

~ dla jednostek powiazanych




&
r b

I.|Strata z tytuhs rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— W jednostkach powiazanych

lIl.JAktualizacja wartosci aktywéw finansowych

IV.| Inne 0,00 1.365,57
l. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 391 543,89 19 775,86
J. | Podatek dochodowy 59 699,00 25 388,00
K. _|Nadwyika przychodéw netto z roku biezzcego (-) 20 881,60 11 492,16
L. |Nadwyzika kosztéw netto z roku bieigcego (+) 37171593 125 833,15
t. [Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty)
M.  |Zysk (strata) netto (1-J - K + L-E) 348 679,22 108 728,85

GLOWNY KSIEGowy
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BILANS

<
sporzadzony na dzieli 31 grudnia 2024 roku
Stan na dzien Stan na dzien
e 31.12.2024 31.12.2023 e 31.12.2024 31.12.2023
ETrEnA; AT ey B G s R S R L0, TRt e e e
A. Alidywa trwale 32 532 622.05 34130 360,51 A, Kapital (fund wiasny 30 214 701,97 30 803 182,79
1. Wartofci niematerialpe i prawne - = __|L Kapital (fundusz) pod: y 26 863 621,38 27 717 384,94
1. Koszty zakoficzonych prac rozwoiowych 1. fundusz udzialowy 225 675,00 232 021,90
2. Wartos¢ firmy 2. Fundusz wkladéw mieszksniowych 1690 099,64 1524 519,93
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - - 3. Fundusz wkladéw budowlanych 24 392 479,40 25 394 077,84
4. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne 4, Widady lokali uwzytkowych 555 367,34 566 765,27
II. Rzeczowe akiywa trwale 32 505 862,53 34 097 861.29
1. Srodki trwale 32 337 643.71 33 929 642,47
a) grunty 3 736 090,92 3 798 703,66 |I1. Kapital (fandusz) zapasowy, w tym: 3002 401,37 2 977 069,00
w tvim prawo uvikowania wieczystezo gruntu) 120 025,98 122 543,98 - fund bowy 3002 401,37 2977 069,00
b) budynk, lokale, prawa o lokali  obiekty 28343 277,10 29867462,17 | - fundusz zasobowéw mieszkeniowych
inzynierii ladowej i wodnej - i
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 258 275,69 263 476,64 ;;‘mf;:i:’:;"é.‘" Rl “:g:g g:‘z‘:;;% emisyjnej) .
d) $rodki transportu
¢) inne éroaki trwale :1;, ?(apital (fundusz) z akeualizacji wyceny, w .
2. Srodki trwate w budowie 168 218,82 168218,82 |-z tytulu aktualizacii wartosci zodziwej
3. Zaliczki na §rodki trwate w budowie 5
M1, Nalezno$ci dlugoterminowe 19 829,52 25569,22 :;' pltaly ( ) rezerwowe, w
1. Od jednostek powiazanych ° - tworzone zgodnie z umows (statutem)
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale - na udzialy (akcie) wlasne
3. Od pozostalych jednostek 19 829,52 25 569,22
IV. Inwestycie dlugoterminowe 6 930,00 6 930,00 V. Zysk (strata) z lat ubieglvch
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematenialne i prawne VL Zysk (strata) netto 348 679,22 108 728,85
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 6 930,00 6 930,00
. : VII, Odpisy z zysku netto w ciggu roku
8) w jednostkach powigzanych . obmtowpgz [:iilkoié uiemn‘:a} i
— udzialy lub akcje )
~— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyezki B. Zob ia i rezerwy na zobowi i 10 063 016,25 10 681 101,62
- inne dhugoterminowe aktywa finansowe I. Rezerwy na zobowigzania 304 892.47 267 182,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka 1. Rezerwa z tytufu odroczonego podatku
posiada zaangazowanie w kapitale N ) dochodowego -
- udzialy Iub akcje 2. Rezerwa na éwiadczenia emerytalne i podobne 304 892,47 267 182,00
— inne papiery wartoéciowe — dlugotermi 247 52947 215 307,00
—udzielone pozyczki =~ - — krdtkoterminowa 57 363,00 51 875,00
— inne diugoterminowe aktywa finansowe 3. Pozostale rezerwy - -
¢) w pozostatych jednostkach 6 930,00 '6 930,00 — dhugoterminowe
— udzialy lub akcje 6 930,00 6 930,00 — krétkoterminowe - -
— inne papiery wartosciowe
- udzielone poiyezki 1. Zobowiyzania dlugoterminowe 4 584 210,67 5444 228,62
-— inne dhugoterminowe aktywa finansowe 1. Wobec jednostek powiazanych
2. Wobec pozostatych jedriostek,
4. Inne inwestycje diugoterminowe w ktérych jednostka posiada
gazowanie w kapitale :
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyvokresowe - - 3. Wobec | fych jed 1 4 584 210,67 5444 228,62
1. Aktywa 2 tytulu od: 20 podatiu dochodoweg - &) kredvty i pozyezki 4584 210,67 5444 228,62
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe :’v)mz_tz:?“fhsﬁ dhuzuych papieréw
B. Aktywa obrotowe 7 745 096,17 73539239 ¢) inne zob. ia finansowe
1. Zapasy ' - - d) zob ia wekslowe
1. Materialy €) inne
2. Pélprodukty i produkty w toku
3. Produkty potowe I Zobuwi@ia krétkoterminowe 4727 628,02 4 504 683,77
4. Towary 1. Zobe ia wobec jed: k powigzanych - -
5. Zaliczki na dostawy i ushugi %ﬁ:ﬁfﬂw Tushug, o okresic : R
II. Nalezno$ci krétkoterminowe 905 075,89 742 353,20 —do 12 miesiscy
1. Naleznosci od jednostek powinzanych - - — powyzej 12 miesiecy
a) z tytulu dostaw i ushag, o okresie splaty: = - b) inne
2, Zobowigzania wobec pozostalych
- do 12 miesigcy j k, w ktérych jednostk -
posiad = ie w kapital
- powyzej 12 miesigcy a) ‘Z’Jm&r\r iushug, o okresie N .
b) inne ~do 12 miesigcy )
2. Naleznosci od pozostalych jednostek,
w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale - powyiej 12 miesipcy
a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: N N b) inne:
- do 12 miesiecy 3. Wobec pozostatych jednostek 207442785 2 162.661,70
— powyZej 12 miesigcy a) kredyty i podyezki . -
b) z tytuls emisji dhunych papieréw
b) inne wartosciowych
3. Naleznoécei od pozostatych jednostek 905 075,89 742 353,20 c) inne zobowigzania finansowe
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a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 310024 10 026,66 d) 2 tytulu dostaw i ustug, 0 okresie 1484 070,68 1352 414,44
— do J2'miesiccy, w tym: 3 100,24 10 026,66 — do 12 miesicey, w tym: 1484 070,68 1352 414,44
—- powyzej 12 miesiecy, w tym: - powyzej 12
b) z tytuh podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 57 469,54 4197,92 &) zaliczki otrzymane na dostawy i ushgi
publicznoprawnych
¢) inne 54 468,10 100 918,54 f) zobowiazani ksl
8) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen
d) dochodzone na drodze sadowej spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw 183 289,79 152 317,94
¢) naleznosci od 0s6b uprawnionych 790 038,01 627 210,08 h) z tvtuly wynagrodzes
- lokale mieszkalne 766 650,67 617 401,16 i) inne 407 067,38 657 929,32
- lokale uzytkowe 23 387,34 5 808,92 - z tytuln ionych wkiadéw zaliczkowych
I, Inwestycje krétkoterminowe 623720943 6064 911,32 - z tytufu zwrotu wikladéw
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 6 237 209,43 6 064 911,32 - inne
a) w jednostkach powigzanych - - 4. Fundusze specjalne 2 653 200,17 2 342 022,07
— udzialy lub akcje - ZFSS 0,82 8,02
— inne papiery wartoéciowe - fundusz remontowy 2585 216,71 2 342 014,05
— udzielone poiyczki - inne fundusze 67 982,64
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pazostatych jednostkach 4 183 627,82 3031 307,90 [IV. Rozliczenia migdzyokresowe 446 285,09 465 007,23
= udzisly lub akcje 1. Ujemna warto$¢ firmy
— inne papiery wartosciowe 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 323 089,59 ;349 968,63
N N : a) inne dlugoterminowe rozliczenia
— udzielone pozyczki migigikresowo
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 4183 627,82 3031307,90 b) inne kedtkoterminowe rozliczenia 323 089759 349 968,63
migdryokresowe
¢) érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 2053 581,61 3033 603,42 i;:mzl‘:; eksploatacjl i utrzymania 123 195,50 115 038,60
— $rodki pieniezne w Kasie i na rachunkach 2053 581,61 3033 603,42
— inne $rodki pieniezne
~ inne aktywa pieniczne
2. Inne inwesiycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 602 810,85 546 659,38
1. Niedobor z eksploatacii i utrzymania 49 076,55 24 085,32
2. Fundusz remontowy 250 961,33 6 967,05
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 302 772,97 515 607,01
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akeje) wlasne
__Altywa razem_ 40277 718,22 4148428441 | Pasyws razem 40277 718,22 41484 284,41
GLOWNY KSIEGOWY




