SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie za 2024 rok.

. Wstep.

Niniejsze sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni zostato sporzadzone dla celéw, o ktérych mowa
w art. 38 §1 ust. 2 oraz art. 89 §1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593) oraz art. 45 ust. 4, art. 49 ust. 1 i nastepnych ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 120, 295, 1598).

Il. Podstawowe dane o Spoétdzielni.

1. Zasoby.

1.1. Budynki i lokale.

Stan zasobow w roku sprawozdawczym 2024 w Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie
przedstawiat sie nastepujaco:

- budynki mieszkalne niskie - 20 szt.,

- budynki mieszkalne $rednio-wysokie - 4szt,

- liczba zamieszkatych oséb na 31.12.2024 r. - 2421 os.
taczna liczba mieszkan - 1.407 szt., wtym:
- Osiedle Jagiellonskie - 870szt.,

- Osiedle Willowa - 254 szt

- ul. Jaskétcza 13 - 106 szt.,

- ul. Gesia 17, 19,2123 # o TTT St

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 73.839.71 m?, w tym:

- Osiedle Jagiellonskie - 46.666,51 m?

- Osiedle Willowa -12.960,63 m?,

- ul. Jaskétcza - 5.150,20 m?,

- ul. Gesia, 17,19, 21 23 - 9.062,37 m?
taczna powierzchnia uzytkowa lokali uzyt. - 1.560.74 m? w tym:
- Osiedle Jagiellonskie - 1.042,69 m?

- Osiedle Willowa - 97,97 m?

- ul. Jaskotcza 13 - 4520 m?,

- ul. Gesia 17,19, 21i 23 - 374,88 m?,

268 szt wtym:

taczna liczba garazy

- Osiedle Jagiellonskie - 99szt,
- Osiedle Willowa - 111 szt.,
- ul. Jaskotcza 13 = 32 gzt
- ul. Gesia 17,19, 21i 23 - 26szt.,
o tacznej powierzchni uzytkowe;j -4.490,13 m?.

Ponadto w obrebie nieruchomosci przy ul. Gesiej 17, 19, 21, 23 znajduje sie 1 garaz podziemny
wielostanowiskowy na 94 miejsc postojowych, o powierzchni 3.107,88 m?.

1.2. Grunty.
Na dzien 31.12.2024 r. Spéidzielnia byta wtascicielem/wspdtwiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym 106 030 m? gruntéw, w tym:
a) wiasnoscé/wspotwtasnosé: 95 446 m?,
b) uzytkowanie wieczyste: 10 549 m?



2. Cztonkowie.

Liczba cztonkéw Spétdzielni na dzier 31.12.2024 r. wynosita 1717 os6b w tym:

- cztonkowie posiadajgcy lokale mieszkalne: 1650,

- cztonkowie posiadajgcy tylko garaze: 46,

- cztonkowie posiadajgcy tylko lokale ustugowe: 13,

- cztonkowie posiadajgcy tylko miejsca postojowe: 8.

106 mieszkan, 2 lokale ustugowe, 17 garazy i 6 miejsc postojowych zajmowanych byto przez osoby
nie posiadajgce statusu cztonka Spétdzielni.

3. Zarzad.
W 2024 r. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie pracowat w sktadzie jak nizej:
Lp. Imie¢ i nazwisko Funkcja Okres
1 |mgrinz. Joanna Owczarek |Prezes Zarzgdu 01.01-31.12.2024
mgr inz. Dariusz Siwek Zastepca Prezesa Zarzgdu ds. GZM 01.01-31.12.2024
mgr Agnieszka Sobiesiak Petnomocnik Zarzadu 01.01-31.12.2024

W roku 2024 r. Zarzad Spéidzielni przeprowadzit zgodnie z wymogami Statutu Walne Zgromadzenie
Cztonkéw w dniach 27-28 maj 2024 r., a takze uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej,
prowadzonych w formie tradycyjnej plenarne;.

Na posiedzeniach Zarzadu omawiane byly tematy dotyczace biezgcych spraw, ktére w istotny
sposob rzutowaty na funkcjonowanie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin® w Lublinie.
Gtéwnymi tematami posiedzen Zarzadu byty:

¢ realizacja planu finansowego Spoétdzielni,

biezgca konserwacja budynkéw i terenow zieleni,

plan remontéw i jego realizacja,

analiza kosztow eksploatacyjnych,

zbiorka i odbior odpadow,

sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

odpowiedzi na wszelkiego rodzaju skargi i wnioski,

zalegtosci czynszowe,

sptata kredytu mieszkaniowego KFM i wyodrebnienie lokali,

sprawy organizacyjne i samorzgdowe,

sprawy pracownicze i socjalno-bytowe pracownikéw.

4. Organizacija.

Dziatalno$é Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2024, prowadzona
byta na podstawie obowigzujgcych aktow prawych, tj.. ustawy Prawo spoéidzielcze, Ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni oraz w oparciu o wewnetrzne Regulaminy
Spotdzielni. Spétdzielnia dziata na terenie miasta Lublin. Osiedla spétdzielcze nie posiadajg
samodzielno$ci organizacyjnej i gospodarczej. Na dzien 31.12.2024 r. w Spétdzielni zatrudnionych
byto 20 pracownikéw pracujacych na 20 etatach.

W roku 2024 w okresie od 10.09.2024 r. do 25.10.2024 r. zostata przeprowadzona lustracja petna
obejmujgca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez Spétdzielnie za okres od 01.01.2021 r. do
31122023 1.

Tematyka lustracji przedstawiata sie nastepujaco:
Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.
Dziatalno$¢ organow samorzgdowych Spétdzielni.
Organizacja stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania, stan zatrudnienia
pracownikéw, dokumentacja akt osobowych.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami:

- realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wias
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6. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
- stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,
- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowo$¢
ustalania optat za uzywanie lokali,
- terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci,
- tre§€ umow o ustugi komunalne i ich realizacja /woda i $cieki, ubezpieczenia /.
7. Gospodarka remontowa Spoétdzielni
- nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, w tym dziatania
energooszczedne,
- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty i finansowanie remontéw.
- tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, treéé zawartych umoéw i ich
realizacja.
8. Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe, w tym:
- zgodno$¢ wewnetrznych unormowan prawnych dotyczacych rachunkowosci,
- funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrzne;j,
- zgodnos$¢ ewidencji syntetycznej i analitycznej,
- stan funduszy, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ gospodarowania $rodkami pienieznymi,
- rozliczania kosztéw ogéinych Spétdzielni i ,wyniku finansowego”,
- terminowosc¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,
- rozliczenie finansowe z cztonkami z tytutu wktadéw i optat
eksploatacyjnych,
- tryb badania i zatwierdzania sprawozdan finansowych.

lll. Realizacja podstawowych obowiazkow Spéidzielni.

1. Obrot zasobami Spétdzielni.

1.1. Wyodrebnianie nieruchomosci lokalowych.

Na przestrzeni roku 2024 ustanowiono odrgbng wiasnosé dla 13 lokali mieszkalnych, 1 miejsca
postojowego i 2 garazy.

tacznie w catej Spétdzielni na dziert 31.12.2024 r. ustanowiono odrebng wiasnos$é dla: 862 lokali
mieszkalnych, 143 lokali garazowych, 89 miejsc postojowych i 16 lokali ustugowych, w tym:

Osiedle Jagielloriskie — 478 mieszkan, 42 garaze i 9 lokali ustugowych,

Osiedle Willowa — 102 mieszkania i 45 garazy,

ul. Jaskdtcza 13 — 106 mieszkan i 32 garaze,

ul. Gesia — 176 mieszkan, 7 lokali ustugowych, 24 garaze i 89 miejsc postojowych.

W roku sprawozdawczym, w dalszym ciggu odbywata sig rejestracja wnioskéw o przeksztatcenie
spoldzielczego lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnos$é. Wszystkie
osoby, ktére ztozyly wnioski, zapraszane byly do biura Spétdzielni w celu ustalenia terminu
sporzgdzenia aktu notarialnego.

Przed wyznaczeniem terminu zawarcia aktu notarialnego, kazdorazowo sprawdzano stan zadiuzenia
z tytutu opfat eksploatacyjnych i odsetek oraz egzekwowano jego uregulowanie.

1.2. Przeniesienie wiasnos$ci gruntéw.

W ciggu 2024 roku zmiany zakresu wiasnosci gruntéw stanowigcych wiasno$é lub wspotwtasnosé
Spofdzielni wynikaty wylacznie ze zmniejszania sie udziatéw Spéidzielni w dziatkach gruntu
w zwiazku z wyodrebnianiem i przenoszeniem wiasnosci nieruchomosci lokalowych.

2. Koszty dostawy mediow i odbioru odpadéw.
2.1. Koszty energii cieplnej.

Energia cieplna do celéw ogrzewania pomieszczer i przygotowania cieptej wody na Osiedlu
Jagiellonskim oraz przy ul. Jaskéiczej i Gesiej w roku 2024 dostarczana byta przez LPEC S.A.
Koszty tej energii rozliczane byly na uzytkownikéw lokali zgodnie z obowigzujgcymi w Spétdzielni
regulaminami oraz uchwatami Rady Nadzorcze;.




2.2. Koszty dostawy gazu.

W =zakresie dostaw gazu Spoéldzielnia rozliczata jedynie koszty dostaw gazu do kottowni
w budynkach przy ul. Pergolowej 1, 4 i 5 dla celéw ogrzewania i przygotowania cieptej wody.
Dostawca gazu byt PNGIG. Koszt jednostkowy zakupu paliwa gazowego w przeliczeniu na 1 kWh
energii na przestrzeni lat ksztattowat si¢ nastepujaco:

Cena jednostkowa | 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024
zakupu paliwa
gazowego

cena netto 1 kWh [gr] 8,841 | 9684 | 12479 | 10,802 | 10,802 | 10,195 | 11,244 | 12,932

cena brutto 1 kWh [gr] | 10,874 | 11,911 | 15,349 | 13,286 | 13,286 | 12,540 | 13,830 | 16,795

i byt powigzany bezpo$rednio z cenami gazu na Towarowej Gietdzie Energii w zwigzku z tzw.
obligiem gietdowym, zgodnie z ktérym PGNiG obowigzane jest do sprzedazy przez TGE co najmniej
55% wtasnego wydobycia gazu.

Dostawa gazu na potrzeby przygotowania positkéw (kuchenki gazowe) w budynkach przy
ul. Pergolowej 1, 3, 4 i 5 oraz w pozostatych budynkach rozliczana byta przez dostawce gazu
bezposrednio z uzytkownikami/wtascicielami lokali na podstawie uméw i wskazan gazomierzy
indywidualnych.

2.3. Koszty zimnej wody i odprowadzania sciekow.

Dostawa wody oraz odprowadzenie Sciekow dla catosci zasobdéw Spotdzielni realizowane byly przez
MPWIK w Lublinie Sp. z 0.0. wg obowigzujgcego cennika zgodnie z regulaminem dostarczania wody
i odprowadzania Sciekébw na terenie Gminy Lublin (decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Lublinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
22 grudnia 2023 r. znak: LU.RZT.70.53.2023.)

2.4. Koszty energii elektrycznej.

Energia elekitryczna na potrzeby obstugi czesci wspblnych nieruchomosci dostarczana byta do
catosci zasobow rozliczanych przez Spoétdzielnie przez PGE Obrét S.A. Zuzycie energii w czesciach
wspolnych nieruchomosci od roku 2022 ksztattowato sie nastepujaco:

it coabiiact aOloyah aloishorhokers | i 1022 2023 2024
kWh kWh kWh
- Os. Jagiellonskie 119585 90 523 83789
- Os. Willowa 41511 43 296 39213
- Os. Jaskéicza 11803 12 387 10387
- Os. Gesia 61989 73 650 74111
RAZEM: 234888 219 856 203500

2.5. Koszty odbioru odpadéw stalych.

W zakresie odbioru odpadéw statych Spétdzielnia dziatata na podstawie przepiséw:

- Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach — Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu: Dz. U.
z 2023 r., poz. 1469 z dnia 31 lipca 2023 r., Dz. U. z 2024 r., poz. 399 z dnia 26 lutego 2024 r.;

- Uchwaty Rady Miasta Lublin w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Lublin nr 1363/XLV/2022 z dnia 15 grudnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 22 grudnia 2022 r.
poz.6928);

- Uchwaty Rady Miasta Lublin nr 1364/XLV/2022 z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadéw komunainych
od wiascicieli nieruchomosci z terenu miasta Lublin i zagospodarowania tych odpadéw w zamian
Za uiszczong przez wiasciciela nieruchomosci optate za gospodarowanie odpadami ko i
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 22 grudnia 2022 r. poz. 6929), ‘
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- Uchwaty Rady Miasta Lublin w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej optaty nr 1451/XLIX/2023 z dnia 27 kwietnia
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 05 maja 2023 r. poz. 3310).

Z ww. przepiséw wynika, ze to Gmina Lublin dokonuje wyboru podmiotéw $wiadczacych
ustugi odbioru odpadéw statych, ustala warunki uméw na $wiadczenie tych ustug i zawiera te
umowy, natomiast Spétdzielnia jest jedynie poborca opfaty za odbiér $émieci, ktorej wysokosé ustala
Rada Miasta Lublin i ktéra jest w catoséci przekazywana do Urzedu Miasta Lublin.

3. Eksploatacja i konserwacja.

Biezaca eksploatacja i konserwacja obejmowaty m. in.:

e utrzymanie czystosci na terenach utwardzonych (zamiatanie, a w okresie zimowym odsniezanie
I posypywanie piaskiem z solg),

utrzymanie czystosci wokét altan $mietnikowych,

utrzymanie i pielegnacje zieleni,

konserwacja placéw zabaw, wymiana piasku w piaskownicach, kontrola stanu technicznego,
okresowe przeglady techniczne instalacji i budynkéw,

konserwacja instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody, instalacji elektrycznej i gazowej,
instalacji wodno-kanalizacyjnej, dzwigéw osobowych, domofonéw, hydroforni i kottowni,

* usuwanie awarii, przyjmowanie i zatatwianie skarg i wnioskéw mieszkancéw,

¢ inne biezgce sprawy

W ciggu catego 2024 r. ilo$¢ interwencji wynikajacych z biezacego zuzycia (przecieki dachéw po
nawatnicach, zapowietrzone grzejniki, ciekngce zawory, zapchane piony i poziomy kanalizacyjne) a
takze dewastacji (wybijanie szyb w oknach klatek schodowych i piwnic, dewastacja lub kradzieze
oku¢ okien, wytgcznikow, lamp os$wietlenia klatek schodowych i piwnic oraz réznego rodzaju
podpalenia i dewastacja samozamykaczy drzwi oraz kabin wind, dewastacja elewacji), wyniosta:

- Osiedle Jagielloriskie - 509 szt.,
- Osiedle Willowa - 123 szt.,
- ul. Jaskoétcza 13 - 30szt.,
- Osiedle Gesia - 248 szt.

4. Gospodarka remontowa.

Na podstawie opracowanego przez Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg ,Harmonogramu
Robdt — Zakresu rzeczowo-finansowego do realizacji ze $rodkéw funduszu remontowego na rok
2024 w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,FELIN”, pojedynczych uchwat Rady Nadzorczej oraz
wnioskéw mieszkancéw, w osiedlach prowadzone byly réznego rodzaju prace remontowe.

Do gtownych robét nalezy zaliczyé:

remonty i naprawy elewacji budynkéw mieszkalnych,

remonty i naprawy pokry¢ dachowych oraz obrobek blacharskich,
remonty nawierzchni z kostki wibroprasowane;

docieplanie kominéw,

prace remontowe na garazach,

przeglady i naprawy instalaciji elektrycznych,

remonty wind,

rozpoczecie odnawiania kabin dzwigow osobowych,

naprawa urzgdzen w hydroforniach i kottowniach,

remonty urzgdzen na placach zabaw,

remont ptyt podestowych na wejsciach do klatek schodowych,
wykonanie poreczy i balustrad przy schodach i przy trawnikach,
regeneracja i malowanie istniejacych barierek, balustrad i koszy na $miecie,
monitoring i udraznianie pionéw kanalizacyjnych,

zdjecie ziemi z garazy,

® © @ © o o © © @ © © 0 @ o o

W poszczegélnych osiedlach wykonano nizej wymienione roboty remontowe:




Osiedle Jagiellonskie:
- remont nawierzchni z kostki wibroprasowanej wzdtuz wymiennikowni H2 od WJ16 do KJ11,

- montaz wiaty $mietnikowej przy WJ16,

- zakonczono renowacje kabin dzwigéw osobowych WJ2; 6; 12,

- zamontowano pochylnie na Il klatce WJ12,

- wykonano podjazd dla os6b niepetnosprawnych i nowa ptyte przed wejsciem do klatki Il oraz
remont nawierzchni wyjscia ewakuacyjnego i schodéw WJ12,

- remont pokrycia daszkéw wszystkich wiatrotapéw,

- remont pokrycia dachowego wszystkich garazy,

- naprawa wytypowanych plyt balkonowych,

- czyszczenie i malowanie barierek,

- remonty i naprawy dzwigéw osobowych: WJ2, WJ6, WJ12,

- wyeliminowano insekty (szerszenie) KJ19 oraz prusaki KJ15,

- dokonano malowania klatek schodowych WJ2; KJ19,

- wymieniono okna: WJ12 piwniczne, KJ9; 15 klatki schodowe, WJ16 klatki schodowe,

- wykonano monitoring i czyszczenie piondéw i poziomow kanalizacyjnych KJ19 i WJ24,

- dokonano naprawy ubytkéw placu manewrowego i oswietlenie WJ10,

- wykonano docieplenie kominéw KJ7; 9; 11; 15,

- wykonano izolacje termiczng rur cieptej wody i cyrkulacji w piwnicach KJ7.

Osiedle Willowa:

- likwidowano przecieki na patio — Pergolowa 4,

- likwidowano przecieki dachéw Pergolowa 1,

- naprawiano i uzupetniano ubytki na elewacjach,

- dokonano remontu i wymiany osprzetu w kottowniach,
- dokonano naprawy szlabanow,

- montaz kolcdéw przeciw gotebiom Pergolowa 4.

Jaskotcza 13:

- oznakowanie poziome miejsc parkingowych dla jednosladow,

- uzupetniono nasadzenia,

- naprawa bram wjazdowych oraz furtek wejsciowych,

- naprawa stopek, samozamykaczy, domofonéw oraz drzwiczek rewizyjnych w przeswitach,

- dokonano wymiany cieptomierzy,

- wykonano utwardzenie i postawiono nowg altane $mietnikowa,

- wykonano odnowienie pomieszczen technicznych w prze$witach, zamontowano odboje na
pojemniki na odpady,

- wykonano naprawy oswietlenia.

Osiedle Gesia:
- naprawa bramy automatycznej parking podziemny,

- wykonano roboty remontowe na wszystkich balkonach nieruchomosci Gesia 21,
- wykonano remonty nawierzchni chodnikéw z kostki wibroprasowanej w obrebie nieruchomosci
Gesia 17 i1 23 oraz Gesiej 211 23.

Prace remontowe wykonywane byly sitami wilasnymi, jak réwniez sitami firm zewnetrznych.
Finansowanie robét wykonywanych przez podwykonawcéw oraz zakup materiatébw dla robot
wykonywanych sitami wtasnymi odbywato sie ze srodkéw funduszu remontowego, ktérego wysokosé
jest rézna na poszczegdlnych obiektach i uzalezniona od prowadzonych na nim robét. W dalszym
ciggu w zasobach Spétdzielni wystepuja potrzeby remontowe i modernizacyjne w zakresie m. in.:

Os. Jagiellonskie:
- remont ptyt balkonowych,

- malowanie barierek na garazach,

- montaz elementdw nawiewnych na klatkach schodowych KJ19 i WJ24,

- odnowienie altan $mietnikowych,

- montaz indywidualnych weztéw cieplnych z likwidacjg weztéw grupowych oraz hydroforni,
- wymiana poszycia wiatrotapéw (leksan),
- odtgczenie od wezta grupowego nieruchomosci Wtadystawa Jagietty 10.



Os. Willowa:
- remont balkondw,
- remont elewacji,

- ewentualne przytgczenie budynkéw do sieci ciepinej LPEC S.A.,

- rozdzielenie wezta Pergolowa 3 i 5, opomiarowanie indywidualne CO i CWU kazdej nieruchomosci.

Os. Gesia:
- remont balkonéw Gesia 17,

- malowanie klatek schodowych.

Jaskétcza 13:
- remont ptyt balkonowych,

- wykonanie nasadzer w miejscach wskazanych.

5. Dziatalnos¢ inwestycyjna.

5.1. Spodtdzielnia stara si¢ o wykup lub zamiane dziatki nr 88/7, ktéra jest w uzytkowaniu wieczystym

w celu wykorzystania jej na cele budowy garazy lub miejsc postojowych.

IV. Stan majatkowy i finansowy Spétdzielni.

1. Kredyty.

1.1. Kredyty udzielone z bylego KFM.

Na dzien 31.12.2024 r. Spotdzielnia posiadata 3 kredyty z bytego Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, udzielone na budowe budynkéw przy ul. Kr. Jadwigi 19 i Wi. Jagielty 24:

Budynek 3 Budynek 4 Budynek 5 RAZEM
Wartos¢ kredytu wg umowy 3.160.700,00| 3.621.000,00| 2.900.000,00| 9.681.700,00
Warto$¢ umorzenia 449.230,48 517.371,00f 426.075,26| 1.392.676,74
Wysokos¢ zadiuzenia na 31.12.2024 r.: 1.644.480,25| 1.988.054,95| 655.859,86| 4.288.395,06
kapitat nie sptacony| 1.638.445,82| 1.980.760,49| 653.443,27| 4.272.649,58
odsetki skapitalizowane 6.034,43 7.294 46 2.416,59 15.745,48

W 2024 roku oprocentowanie efektywne w/w kredytéw wynosito 44098 % (stawka redyskonta

weksli NBP)

2. Wybrane elementy sprawozdania finansowego.

Bilans Spdfdzielni na dzieri 31.12.2024 r. wykazuje sume bilansowg w wysokosci 40.277.718,22 zt.

Zmiana w poréwnaniu do roku 2023 wykazuje zmniejszenie sumy bilansowej o 1.206.566,19 zt.

AKTYWA:

W roku 2024 roku zmiany w aktywach trwatych dotyczyly:
- zwigkszenie w zwigzku z zakupem serwera i dwdch komputeréw o kwote 13.579,79 zt.,
- zmniejszenia w zwigzku z ustanowieniem praw odrebnej wiasnoéci lokali mieszkalnych,
garazy i miejsc parkingowych — o 1.359.109,63 zt.,
- Zmniejszenia w zwigzku z naliczeniem umorzenia majgtku (amortyzacja) — o 707.643,54 zt.,
- zwigkszenie w zwigzane z wyksiggowaniem umorzenia w zwiazku z ustanowieniem praw
odrebnej wtasnosci — 0 1.187.091,74 zi.,
- Zmniejszenia w zwigzku z wyksiggowaniem z ewidencji $rodkéw trwatych finansowanych
funduszem remontowym o 725.917,12 zt.,
- zmniejszenie naleznosci dtugoterminowych, wynikajace ze sptat kredytéw na budownictwo

mieszkaniowe —o 5.739,70 zt.

Aktywa obrotowe wykazaty wzrost w poréwnaniu do roku poprzedniego o kwote 391.172,27 zt.,

na co sktada sie:




- wzrost inwestycji krétkoterminowych o kwote 172.298,11 zi. (wzrost Srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych),

- wzrost nalezno$ci krotkoterminowych o kwote 162.722,69 zt.,

- zwiekszenie krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych o kwote 56.151,47 zt., wynikajgce ze

wzrostu niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 0 24.991,23 zt., zwiekszenie niedoboru

funduszu remontowego o kwote 243.994,28 zt oraz zmniejszenie innych rozliczern miedzyokresowych

o kwote 212.834,04 zt. (przeglady techniczne rozliczane w czasie, kredyt z funduszu dostepnosci na

dzwigi osobowe ul. Wiadystawa Jagielty 16).

Aktywa 2023 2024 Réznica
Aktywa razem 41.484.284 41 | 40.277.718,22 | -1.206.566,19
A. Aktywa trwate 34.130.360,51 | 32.532.622,05 | -1.597.738,46
| Wartos$ci niematerialne i prawne 0 0 0
Il Rzeczowe aktywa trwate 34.097.861,29 | 32.505.862,53 | -1.591.998,76
1. Srodki trwate 33.929.642,47 | 32.337.643,71 -1.591.998,76
a) grunty 3.798.703,66 3.736.090,92 -62.612,74
b) budynki i budowle 29.867.462,17 | 28.343.277,10 | -1.524.185,07
€) urzadzenia techniczne i maszyny 263.476,64 258.275,69 -5.200,95
2. Srodki trwate w budowie 168.218,82 168.218,82 0
Ill Naleznosci diugoterminowe 25.569,22 19.829,52 -5.739,70
IV Inwestycje dtugoterminowe 6.930,00 6.930,00 0
B. Aktywa obrotowe 7.353.923,90 7.745.096,17 391.172,27
Il Naleznosci krotkoterminowe 742.353,20 905.075,89 162.722,69
a) z tytutu dostaw i ustug 10.026,66 3.100,24 -6.926,42
b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, 4.197,92 57.469,54 53.271,62
ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych
c) inne 100.918,54 54.468,10 -46.450,44
€) naleznosci od 0séb uprawnionych 627.210,08 790.038,01 162.827,93
- lokale mieszkalne 617.401,16 766.650,67 149.249,51
- lokale uzytkowe 9.808,92 23.387,34 13.578,42
Il Inwestycje krétkoterminowe 6.064.911,32 6.237.209,43 172.298,11
b) inne krétkoterminowe aktywa 3.031.307,90 | 4.183.627,82 1.162.319,92
finansowe
c) srodki pieniezne w kasie i na 3.033.603,42 | 2.053.581,61 -980.021,81
rachunkach
IV Krétkoterminowe rozliczenia 546.659,38 602.810,85 56.151,47
miedzyokresowe
1. Niedobér z eksploatacji i utrzymania 24.085,32 49.076,55 24.991,23
nieruchomosci
2. Fundusz remontowy 6.967,05 250.961,33 243.994 28
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 515.607,01 302.772,97 -212.834,04
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) 0 0 0
podstawowy

PASYWA:

Gtéwne pozycje zmian kapitatow Spoétdzielni, na ktore sktadajg sie fundusz zasobowy, udziatowy
oraz wktadow mieszkaniowych i budowlanych, dotyczyty sptaty dtugoterminowych kredytow
mieszkaniowych oraz wyksiggowania z ewidencji wkiadéw budowlanych i mieszkaniowych
i umorzenia tych wkfaddéw w procesie przenoszenia na odrebng wiasnos¢ lokali mieszkalnych, garazy
i miejsc postojowych,:

- fundusz udziatowy — zmniejszyt sie o0 6.346,90 zi.

- fundusz zasobowy — zwiekszyt sie 0 25.332,37 zt.

- fundusz wktadéw mieszkaniowych — zwiekszyt sie 0 165.579,71 zi.
- fundusz wktadéw budowlanych — zmniejszyt sie 0 1.001.598,44 zt.
- wkiady lokali uzytkowych — zmniejszyt sie o kwote 11.397,93 zt.
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Zobowigzania dtugoterminowe zmniejszyty sie o kwote 860.017,95 zt. obejmujace dtugoterminowe
kredyty mieszkaniowe, udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie (KFM).
Zwigkszenie rezerw na zobowigzania wynikajagce ze zwigkszenia rezerwy na $wiadczenia
pracownicze o 37.710,47 zt.

Stan funduszy specjalnych wykazuje zwigkszenie w poréwnaniu do roku poprzedniego i obejmuje:

» zwiekszenie funduszu remontowego do wykorzystania w roku nastepnym — o kwote 243.202,66 zi.
e zmniejszenie zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych — o kwote 7,20 zt.,

» utworzenie funduszu celowego na remont balkonéw na ul. Jaskéiczej 13.

W roku 2024 nastgpit spadek rozliczen miedzyokresowych o kwote 18.722,14 zt. na co sktada sie:

e zmniejszenie krétkoterminowych rozliczen krétkookresowych — o kwote 26.879,04 zt.,

¢ zwigkszenie nadwyzki z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci — o kwote 8.156,90 zt.

Pasywa 2023 2024 Réznica
Pasywa razem 41.484.284 41 | 40.277.718,22 | -1.206.566,19
A. Kapitat (fundusz) wiasny 30.803.182,79 | 30.214.701,97 -588.480,82
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 27.717.384,94 | 26.863.621,38 -853.763,56
1. Fundusz udziatowy 232.021,90 225.675,00 -6.346,90
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 1.524.519,93 1.690.099,64 165.579,71
3. Fundusz wktadéw budowlanych 25.394.077,84 | 24.392.479,40 | -1.001.598,44
4. Wkiady lokali uzytkowych 566.765,27 555.367,34 -11.397,93
Il Kapitat (fundusz) zapasowy 2.977.069,00 | 3.002.401,37 28.332 37
VI Zysk (strata) netto 108.728,85 348.679,22 239.950,37
B. Zobowigzania i rezerwy na 10.681.101,62 | 10.063.016,25 -618.085,37
zobowigzania
|. Rezerwy na zobowigzania 267.182,00 304.892 47 37.710,47
ll. Zobowigzania dfugoterminowe 5.444.228,62 4.584.210,67 -860.017,95
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 4.504.683,77 4,727.628,02 222.944 25
3. Wobec pozostatych jednostek 2.162.661,70 | 2.074.427.85 -88.233,85
d) z tytutu dostaw i ustug 1.352.414 .44 1.484.070,68 131.656,24
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 152.317,94 183.289,79 30.971,85
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutdéw publicznoprawnych
i) inne 657.929,32 407.067,38 -250.861,94
4. Fundusze specjalne 2.342.022,07 2.653.200,17 311.178,10
- ZFSS 8,02 0,82 -7,20
- Fundusz remontowy 2.342.014,05 2.585.216,71 243.202,66
- Fundusz celowy 0 67.982,64 67.982,64
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 465.007,23 446.285,09 -18.722,14
2. Inne krétkoterminowe rozliczenia 349.968,63 323.089,59 -26.879,04
miedzyokresowe
3. Nadwyzka z eksploatacji i 115.038,60 123.195,50 8.156,90
utrzymania nieruchomosci

WINDYKACJA NALEZNOSCI:

W roku 2024 kontynuowano windykacje nalezno$ci wobec diuznikéw Spétdzielni, uchylajgcych sie od
biezgcego wnoszenia optat za uzytkowanie lokali.

Mieszkarnicy majgcy trudnoéci w sptacie zobowigzan wobec Spoétdzielni, ktorzy wyrazili cheé sptaty
zalegtosci w ratach, mieli mozliwo$¢ podpisywania umow ugody.

Osobom, ktore zalegaty w ptatnosciach lub nie wywigzywaty sie z podpisanych zobowigzan — byty
dorgczane wezwania do zaptaty. W przypadku, gdy wezwania okazywaly sie bezskuteczne,
Spoétdzielnia podejmowata dziatania i kierowata sprawy na droge postepowania sgdowego.

W roku 2024 do sgdu zostato skierowanych 15 pozwéw na taczng kwote 210.565,55 zt., Spéldzielnia
otrzymata 8 nakazow zaptaty opatrzonych klauzula wykonalnosci na kwote 141.961,85 zt., ktére
dotyczyty 2024 roku i 1 nakaz dotyczacy 2023 roku. W 2024 roku sptacono catkowicie 2 nakazy na
kwote 14.063,71 zt. Niesptacone nakazy zaptaty kierowane byly do egzekucji komornicze;j.
Na koniec 2024 roku w egzekucji komorniczej znajdowato sie 23 nakazéw zaptaty na kwot

199.366,08 zt., w tym sptaconych czesciowo jest 4 nakazy na kwote 26.310,06 zt. Z // /L/
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Na dziert 31.12.2024 r. stan zadiuzenia ogétem wynosit:
zalegtosci z tytutu czynszu - lokale mieszkalne — 721.048,07 zt.
zalegtosci z tytutu kredytu - lokale mieszkalne — 67.503,08 zt.
zalegtosci z tytutu czynszu - lokale uzytkowe — 7.739,65 zt.
zalegtosci z tytutu czynszu - garaze — 13.930,87 zt.
zalegtosci z tytutu czynszu - miejsca postojowe 1.716,82 zt.

Poziom zadtuzenia w lokalach mieszkalnych, w stosunku do naliczen na dzien 31.12.2024 r.
przedstawiat sie nastepujaco:

Nieruchomo$¢/Osiedle Stan zadtuzenia na | Naliczenia na Wskaznik
31.12.2024 rok 2024 rok zadtuzenia
Osiedle Jagiellonskie - czynsze 531.938,69 7.179.918,72 7,41%
Osiedle Willowa - czynsze 93.087,40 1.804.182,33 5,16%
ul. Jaskétcza - czynsze 29.678,95 742.708,45 4,00%
ul. Gesia - czynsze 66.343,03 1.123.090,06 5,91%
Razem lokale mieszkalne 721.048,07 | 10.849.899,56 6,64 %
Osiedle Jagielloriskie - kredyty 67.503,08 837.318,76 8,06%

Wskaznik ogélnego zadtuzenia z tytutu czynszu wynosi 6,64 %, z tytutu sptaty kredytu 8,06 %.

Na dziert 31.12.2024 r. Spétdzielnia nie posiadata zalegtosci w:

1. podatkach VAT i CIT,

2. podatku od nieruchomosci,

3. optatach sktadek na ZUS,

4. optatach za wieczyste uzytkowanie,

5. ptatnosciach za dostarczane media (woda, gaz, energia elektryczna, energia cieplna) oraz ustugi
(konserwacje dzwigéw, domofondw, inst. TV, pogotowie techniczne, ustugi telekomunikacyjne,
informatyczne, porzadkowe).

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie

PREZEYZARZADU

Joa L«: zarek

Spotdzielma Mieszkaniowa
wEFELIN?”
20-281 Lublin, ul. VA&. Jagietty 10
tel. 81 746 81 70; -71; -72
NIP 712-01-63-671 Reaon 001216179
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