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. ODPIS
1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT ‘Q“ o E’i s

DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Felin”, zwana w dalszej tresci Statutu
.Spotdzielnig”.
2. Siedzibg Spotdzielni jest Lublin.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu oraz:
- Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spéidzielcze ze zm.,,
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ze zm. ~ zwanej dalej ,Ustawg”,

- innych ustaw.

§3
Celem spoldzielni mieszkaniowej, zwane] dalej ,Spoidzieinig”, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

84
1. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni jest wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

1) dziatalno$¢ zwigzana z obsiugg rynku nieruchomosci - kod PKD — 68,

2) dzialalnoé¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem
terendw zieleni — kod PKD - 81,

3) roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkow — kod PKD - 41,

4) roboty budowlane specjalistyczne ~ kod PKD — 43,

5) wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli — kod
PKD-77.122Z,

6) wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych — kod PKD -
77.3,

7) dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna ~ kod PKD — 93.

2. W ramach przedmiotu dziatalnosci, okreslonego w ust. 1, Spétdzielnia realizuje:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) nabywanie na wiasnos¢ lub przejmowanie w uzytkowanie wieczyste terenow,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte, na podstawie ustawy
mienie jej czionkow,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkow na
podstawie umowy zawarte] z wiascicielem (wspéiwlascicielami) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturainej.

§5
Spéidzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg, zwiazang bezposrednio z realizacjg celu
okreslonego w § 3, w nastgpujgcym zakresie:
1) wydzierzawiania czionkom i innym osobom gruntéw stanowigcych jej wiasnos¢ lub bedgcych w g
uzytkowaniu wieczystym, S,
2) prowadzenia dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz 0sob trzecich, T e \\
3) prowadzenie dzialalnosci w zakresie usfug inwestycyjnych, w tym ustug inwesto;é zz_;st'épcz,ggp\ AN
i nadzoru inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich. fx Fa ”.\ ! ;

! \
£ \
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§ 6 (skreslono) \% o

§7 N
Spotdzielnia moze przystepowat do zwigzkow rewizyjnych lub innych zwigzkow spotdzielczych.
2. Spoidzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych dia realizacji
celu, o ktérym mowa w § 3.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
3
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organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdre podéffﬁujé""
réwniez decyzje w przedmiocie zbycia udziatow (akcji) tych organizacji.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1 Czionkostwo w Spoldzielni
§8

1. Czionkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przysiuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego;

2) ktérej przysiuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej .ekspektatywg
wiasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2. Czionkami Spoldzielni sg oboje maizonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoinie, albo
jezeli wspoinie ubiegajg sig 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego iokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spoidzielni. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Cztonkostwo oséb bgdacych zalozycielami
Spéidzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego Spdidzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy 0 budowe
lokalu.

4. Przepisy ust. 113 stosuje si¢ odpowiednio do osoéb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do ulamkowego udziatu
we wspoiwlasnosci garazu wiglostanowiskowego.

5 Czionkiem Spoidzielni moze by¢ takze osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkow Spotdzielni. Osoba, ktéra nabyia prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
czionkostwo w Spotdzielni.”

§9

1. Czlonkiem Spoidzielni moze byC najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spbtdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego
panstwowej osoby prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony
do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, a spotdzielnia zawarta z nim umoweg
przeniesienia wiasnosci lokalu zgodnie z trescig art. 48 ust 1 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.

2. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem spoldzielni moze byc tylko jedna z nich,
chyba ze przysiuguje ono wspbinie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga o tym sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spéidzielni.”

§10
Zarzad prowadzi rejestr czionkow, zawierajgcy ich imiona | nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, date /pr‘fz?}ec_,ia..w pocze
cztonkow oraz date ustania czlonkostwa. Ponadto w rejestrze czionkow moze byt wSKé;Qfa?,ﬁ;'ﬁUméf \\
PESEL oraz numer NIP (wylacznie w przypadku czionkow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza).\ - -

2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czionkow Sgéidziélni .":.

§M1
Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwilg: WL e
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszKainego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoséciowego prawa do lokaly;
4



4) zawarcia umowy © ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, jezeli
czionkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku od wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub ustania jego czionkowstwa, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z oséb uprawnionych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

z zastrzezeniem pki 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru osoby
uprawnionej dokonanego przez spotdzielnie, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
pkt 5 zglosila wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych zatozycielami
Spéldzielni.

8) innych przypadkach przewidzianych w ustawie prawo spoidzielcze oraz ustawa o Spoldzielniach
mieszkaniowych.

§ 12 (skreslono)

2.3 Oplaty

§13
1. Czionkowie Spoldzielni, ktérym przyslugujg spoidzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spaidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak czionkowie spoidzielni, z zastrzezeniem postanowien kolejnego paragrafu.
3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspainych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
4 Czionkowie Spéidzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyt
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3
5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzieini sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg | utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoinych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni, ktore sg
przeznaczone do wspalnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem postanowien kolejnego paragrafu. e
6. Zarzad Spoidzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci: el o N
1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéw, o ktdrych mowa w ust. 1-3 1 5;
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i rozli¢zenie
wplywow | wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci powindy  /
uwzglednia¢ wszystkie wplywy | wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci! -
7. Czionkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialainoscig spotecznag, oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez spoldzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi ’
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami craz osoby niebedace czionkami spoidzieini, ktorymy . 4
przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej \
dzialalnosci na podstawie umdw zawieranych ze spoidzielnia, '
8. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadaja solidarnie z czionkami spotdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi czionkami spéidzielni lub osobami niebedgcymi czionkami
Spoldzielni, ktorym przysfugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale
z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
8. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sig do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
10. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 1 5, wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.
11. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.
12. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czionka Spoidzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego
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13.

14.

15

1.

czlonkiem spoidzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spoidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

0 zmianie wysokoéci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w ust.
1-315, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadéw i nieczystosci ciekiych,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1-3i 5, co nagjmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czionkami spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzieicze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czionkami spofdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokoéci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni oplaty w dotychczasowe] wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoidzieini.

2.4 Prawa czionkoéw

§14
Czionkowi Spéidzielni przystuguje.

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoidzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatainoscia,

3) prawo do otrzymania, w sposdb wskazany w ustawie i Statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania, w sposdb wskazany w ustawie i Statucie, informacji 0 miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig¢ z tymi
dokumentami,

5) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
reguiaminow,

6) prawo otrzymania kopii uchwat organow Spétdzielni i protokdtow obrad organow Spoétdzielni,

7) prawo przegladania rejestru czionkow,

8) prawo otrzymania protokolow lustraci rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spéidzielnie¢ z osobami trzecimi,

9) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi, z wszystkich wspdinych
pomieszczen, urzgdzen, usiug i $wiadczen Spotdzieln,

11) prawo zawarcia ze Spoidzielnig umowy o budowe lokalu, w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

12) prawo zawarcia umowy o ustanowienia prawa do lokalu, w trybie okreSlonym Statutem
Spotdzielni,

13) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoidzielcze lokatorskie
prawo do fokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnogciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢c) przeniesienie ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

d) przeksztaicenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

14) prawo zgdania przedstawienia Kkalkulacji wysokosci oplat, zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoséci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodci, stanowigcych mienie Spoétdzielni,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czionkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

————

16) korzystanie z innych praw, okreslonych w Statucie. G T TN
Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w pkt. € i pkt. 8 ponosi cztonek wy§ﬁ§pﬁja9y., ' \
o te odpisy. Koszty te okresla Rada Nadzorcza. £t 2

Odpis Statutu — 1 egzemplarz i regulaminéw — po 1 egzemplarzu, wydanych na jego gbastéw
czionek otrzymuje bezptatnie. iz |

Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza:pisemni
Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopige chce otrzymac. Zarzad wyznacza termid wydariia,
tych dokumentéw, nie diuzszy jednak niz 10 dni. N2
Spotdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi‘,ijg_ze}i:, .
naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta "
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pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ziozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow. Whiosek
nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 6 nie obejmuja tych fragmentéw protokotow obrad organow
Spoldzielni, ktérych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych csobowych lub
tajemnicy handlowej.

2.5 Obowigzki czlonkow

§15

Czionek zobowigzany jest:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spotdzieini,

2) (skreslono)

3) wniesé wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o czionkostwo jako
wspolmaizonek czionka,

4) uiszczac terminowo oplaty zwigzane z eksploatac;a i utrzymaniem nieruchomosci, w czeéciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie
Spoldzielni,

5) (skreslono)

6) zawiadamiac Spéldzielnig o zmianach swoich danych osobowych istotnych dla dziatalnosci
Spotdzielni znajdujacych sie w jej zasobach w deklaracji czionkowskiej,

7) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi przez Spotdzielnig,

8) zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele, niz okreélone w umowie 0 ustanowienie
prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegac Reguiammu uzywania lokali oraz porzgdku domowego,

11) dbaé o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowame mienia Spoéidzielni i o jej zabezpieczenie,

12) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii, wywolujgcej szkode lub zagrazajacej

bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,
dotyczacych zuzycia wody i ciepla, kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzgdzen,

14) udostepnié lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdinie uzasadnionych wypadkach,
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

15) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowegd

16) wykonywac inne obowigzki ckreslone w Statucie Spéidzielni, 5

2.6 Ustanie czionkostwa

§ 16

1. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego; 4

2) zbycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

8) wygaénigcia roszczenia © ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, zawartej z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Cztonkostwo oséb bedgcych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spofdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spoidzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnoéci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§17

1.Cztonek, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci moze wystgpic ze Spoldzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, kidre pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.



1.

2. Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy: £

1.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czionka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

. Za date wystapienia czionka ze Spoéidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

Jezeli czionkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czionka, kiory jest strong umowy jub umoéw o budowe lokalu jub lokali.

. Jezeli wigkszoé¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej

nieruchomosci, obliczana wediug wielkosci udzialdéw w nieruchomosci wspoinej, podejmie uchwale,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspoing bedg mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. © wiasnosci lokali to nastepuje
wygasniecie stosunku czlonkostwa wiascicieli tych lokali w spéidzielni mieszkaniowej.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala

wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. 0 wiasnoséci lokali. Spoldzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku fub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
Wowczas czionkostwo wiascicieli tych lokali w spéidzielni wygasa.

§ 18 (skreslono)
§ 19 (skreslono)
§ 20 (skresiono)

§21

. Czfonka zmarlego, skresla sie z rejestru czionkow Spoidzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastgpita $mierc.

. Osobe prawng bedaca czionkiem Spotdzielni, skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia

jej ustania.

§ 22 (skreslono)
§ 23 (skreslono)
§ 24 (skreslono)

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§25 P g
Od uchwail podjetych w sprawie migdzy czionkiem a Spoldzielnig, cztonek méie gd@e}_a'
w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym. ;f ¢ fa

1) (skreslono)

2) oplat eksploatacyjnych, \
3) (skreslono) A _
4) wnioski i skargi czionkow. iy e, o

§26
Sprawy wymienione w § 25 ust. 2 pkt 2 nalezg do kompetencji Zarzadu, decyzje w tych sprawach
podejmuje Zarzad w formie uchwal, w terminie 1 miesigca od dnia wplywu wystgpienia czionka
w tej sprawie.
Od uchwat Zarzadu, podjetych w pierwszej instancji, cztonek moze odwota¢ sie do Rady
Nadzorcze] w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie ziozy odwotania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje sig ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu si¢ czionkowi odpis uchwaly wraz z jgj
uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 27 (skreslono)
§28

W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym, bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakorczenia tego postgpowania,
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jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w kiérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspdidzielczym, nie mogg ograniczal
dochodzenia przez czionkow ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka
uchwaly w  postepowaniu wewnagtrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§29
QOd decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organow Spéidzielni czionek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§30

1. Wnioski i skargi czionkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ tak rozpatrzone, aby odpowiedz do
czionka zostata wystana w ciggu 30 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czionek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu jest ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania i zawiadomi¢ czionka o swoim stanowisku w sprawie wraz z podaniem jego
uzasadnienia, w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§ 31

1. Whioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie, w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, czionkowi przysiuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma. Odwotanie to powinno
zosta¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ziozone co najmniej
na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELN!
§ 32

1. Qrganami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktarych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka organu nastepuje réwniez
w glosowaniu tajnym.
3. Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg
liczbe glosow z uwzglednieniem postanowien § 46 pkt 13.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organy Spoéidzielni,
uwzglednia sie wszystkie glosy oddane podczas glosowania.
5. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spéidzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy, okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1 Walne Zgromadzenie

§ 33

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem wiadzy Spoidzielni i moze by¢ zwyczajne
(sprawozdawczo-wyborcze lub sprawozdawcze) albo nadzwyczajne.

2. a) Walne Zgromadzenie sprawozdawczo-wyborcze odbywa sie raz na trzy lata a Walne
Zgromadzenie sprawozdawcze odbywa sie raz w roku nie pozniej, niz przed uptywem 6 miesigcy
po zakonczeniu roku obrachunkowego.

b) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek Rady Nadzorczej lub na pisemny wniosek 1/10 ogdinej liczby czionkéw Spéidzielni
i obraduje wytacznie w sprawach, dla ktérych zostato zwotane

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czionkdw uprawnionych do udziatu w poszczegéinych

czesciach Wainego Zgromadzenia, uwzgledniajgc zasade wspdlnoty interesow, wynikajgcy



z zamieszkiwania w okre$lonym zespole nieruchomosci. Dotyczy to rowniez czionkdw Spotdzielni,
ktorzy uzyskali czionkostwo w trybie art. 3 ust. 2 Ustawy 0 spbidzielniach mieszkaniowych.

§34
Czionek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wiecej, niz jednego czlonka. Pefnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokolu Wainego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Czlonek moze byé obecny, zabiera¢ glos w dyskusiji i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej,
przynaleznej jemu czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni oraz kandydaci do Rady Nadzorczej maja prawo by¢ obecni na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne, bedgce czionkami Spoldzielni, biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Peinomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.
Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong zdolnoscig
do czynnosci prawnych, biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez swoich
przedstawicieli ustawowych. Przedstawicie! ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.
Czionkowie Spoldzielni, ktorzy przediozyli na dane Waine Zgromadzenie swoje projekty uchwal,
moga by¢ obecni na kazdej czegsci Walnego Zgromadzenia w celu przedstawienia uzasadnienia
proponowanych uchwal.

§35

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

7)

8)
9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdarn
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkow Spoldzielni, Rady Iub
Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie  wnioskow wynikajgcych z  przedstawionego protokotu  polustracyjnego
z dzialalnosci Spoidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystapienie z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spoldzielnia moze zaciagnag,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni araz likwidacji
Spoidzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdidzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej,

11

podjetych w pierwszej instancii,

) uchwalanie zmian Statutu, g—
o

12) wybor | odwotanie czionkow Rady Nadzorczej,

<3
13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze z\yjéqu _oraz;
fig o

14) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoidzielnia jest zrzeszona, [
15) uchwalanie Regulaminu dziatania Rady Nadzorcze. 1 { 2

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie, / e

§ 36 \‘\l’ e

Zwyczajne Walne Zgromadzenie sprawozdawcze zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ro\lkdlii\r cfagtr

s

-

6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego, a sprawozdawczo-wyborcze raz na trzy lata. .. - !

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie z uwzglednieniem § 33 ust. 2 pkt b.

Zarzad jest obowigzany zwola¢ Waine Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 czionkdw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na pismie, z podaniem celu jego
zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo odby¢ si¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania (jesli
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ma odbywac sig W czesciach to w/w termin dotyczy
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pierwszej czesci). Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza z zachowaniem terminow
powyzszych.
W przypadku nie zwolania Walnege Zgromadzenia przez organy Spotdzielni, zwoluje je Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéidzielcza na koszt
Spoldzielni.

§37
O czasie, miejscu | porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
- czionkowie Spoldzielni,
- Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoidzielcza,
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacije o migjscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwai, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sig punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje © mozliwosci zglaszania przez czionkow danej
cze$ci Walnego Zgromadzenia kandydatow na cztonkéw Rady, spo$rod czionkow tej czesci
Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. W zawiadomieniu powinna by¢ zawarta informacja, ze zgtaszana osoba na
kandydata do Rady Nadzorczej powinna pisemnie wyrazi¢ zgode na kandydowanie oraz ziozy¢
o$wiadczenie o nie naruszaniu zakazu konkurencji zgodnie z § 63 Statutu.
Wszystkich czionkéw Spétdzielni o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie poprzez wywieszenie informacji w tablicach ogloszen na klatkach schodowych,
w biurze Spéidzielni, w Administracji Osiedla oraz zamieszczenia na stronie internetowej.

§ 38
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Wainego
Zgromadzenia, majg prawo zglasza¢: Czionkowie, Rada Nadzorcza i Zarzad SM. Projekty uchwal,
wtym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykfadane w siedzibie
Spbidzielni oraz publikowane na stronie internetowej SM ,Felin” na co najmniej 14 dni przed
terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci jezeli Walne Zgromadzenie
zostalo podzielone.
Czionkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni, musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.
Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal, nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania, pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez czionkow Spoétdzielni.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw
lub projektéw uchwal, uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzgd wywiesza
w siedzibie Spotdzielni, na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg
czionkowie Spoétdzielni oraz publikuje na stronie internetowej Spoldzielni. Zgloszone sprawy
i projekty uchwat podaje sie do porzadku obrad w tresci uzgodnionej z wnioskodawcg.

§39
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci czionkow w sposob okreslony w § 37 i 38 ust. 5 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
czionkow Spotdzielni na poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3, uznaje sie za spelniony réwniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw Jub..

gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w giosowaniu. -

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly bezwzgledna wigkszoscig gloséw tj. liczba giosow ,za" -
jest wigksza od sumy gloséw ,przeciw’ i ,wstrzymujacych sig”. £S5 S8

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest: i,
a) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly ¢ zmianie Statutu Spétdzielini, i
b} 2/3 glosow — dia podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej A
c) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie potgczenia Spoétdzielni, L
d) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spoifdzielni. oy

ellil, Qugret”

W sprawach likwidacji Spoidzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspékoj'eniu,_,..,.l--'

zobowigzan likwidowane| Spéidzielni, zbycia zakiadu fub innej wyodrebnionej jednostKi
organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
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na ktorym uchwala byla poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co najmniej potowa ogolnej
liczby uprawnionych do glosowania.
W sprawach zbycia nieruchomosci, uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spéldzielni.

§ 40
Obrady poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny, upowazniony czionek Rady.
Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium, w skiadzie:
Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczgcego | Sekretarz. Wybor Prezydium przeprowadza sie
w glosowaniu jawnym:.

§41
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu jawnym, wybierane sg zwykig
wigkszoscig glosow, sposrod czionkow Spotdzielni, nastepujgce komisje:
1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w skiadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatoéw pelnomocnikow osob
prawnych — czionkéw Spéldzielni oraz przedstawicieli 0sob z ograniczong lub pozbawiong
zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwotania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,

c) dokonywanie na zarzgdzenia Przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow Przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnoéci zwigzanych z obsiuga glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje Wnioskowa w skiadzie 2-3 0sob.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad
i przedstawienie ich tej czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorej zostaly zgloszone.
Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczacego | Sekretarza.
Przewodniczacy komisji sktadajg Wainemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokély komisji przekazywane sa Sekretarzowi danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§42
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu wg kolejnosci zgloszefi.
Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tgcznie jak tez zmienic kolejnos¢ spraw w porzadku obrad.
Kazda osoba przy zabraniu giosu w dyskusji na danej czesci Walnego Zgromadzenia ma
obowigzek poda¢ swoje imig i nazwisko oraz nr mandatu do protokolu. Czas wystapienia
w dyskusji nie moze przekraczac pieciu minut. Decyzje w sprawie przediuzenia wypowiedzi
bedzie podejmowat Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowe;
Rady Spoldzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia, ma prawo zwrocic uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odmoéwic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formainych, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych, moga zabrat gios jedynie dwaj mowey = ..

jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi, o
Whioski w sprawach formalnych, Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zWyklg
wiekszoscig glosow. TEWVE NG
Czionkowie Spoidzielni moga zgltaszac na pismie, niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia. L

§43

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad, Przewodnicza&:y_.-'@éﬁé]{‘“’f";’
czesci Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podigdia =~

uchwaly przez Walne Zgromadzanie.

Przed przystapieniem do glosowania poszczegoinych uchwat, Przewodniczacy Komisji
Whioskowe] informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punkiu
porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegoinymi wnioskami. Whioski dalej idace,

12




—_

s N

sg glosowane w pierwsze] kolejnosci. Whnioskiem ,dalej idgeym” jest taki wniosek, ktorego
przeglosowanie przesgdza celowo$c glosowania wnioskow pozostalych. Najpierw poddaje sig pod
glosowanie poprawki, a nastepnie projekt uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia, powinna mie¢
nadany numer kolejny, date podjecia i tytuf okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

§44
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig protokdt, ktory podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz zebrania.
Protokot z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig w terminie do 7 dni od dnia
odbycia danej czedci Walnego Zgromadzenia,
Na ostatnig czes¢ Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy kazdej z odbytych dotychczas czesci
Walnego Zgromadzenia lub ich Zastepcy, przekazujg protokoly z obrad wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia oraz protokoly Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej do
Przewodniczgcego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokdt i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla czlonkow Spoidzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoéidzieiczej,
Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.
Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu,
powinni by¢ uprzedzeni.
Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg si¢ poszczegoine protokoty wszystkich jego
czescl.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w Ustawie
jub Statucie wiekszo$¢ ogoinej liczby czionkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzenia. Przez
czionka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uznaje si¢ czionka Spoidzielni obecnego na
Walnym Zgromadzeniu i biorgcego udziat w glosowaniu nad dang uchwalg zgodnie z uchwalonym
porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 45
. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatnie] czesci Walnego Zgromadzenia - Przewodniczacy obrad
i Sekretarz ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokolow z poszczegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia, podpisujg podjete uchwaty oraz potwierdzajg w protokole obrad,
ktore uchwaly zostaly podjete, a ktdre nie zostaly podjete.
. Spéidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 46
Wybory czionkéw Rady Nadzorcze] dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrad czionkéw
Spaéldzielni.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czionkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace
czionkami Spoéidzielni, jako petnomocnicy osob prawnych, o ile zostali zgtoszeni w trybie
§ 37 ust. 31§46 ust. 6.
W skiad Rady Nadzorczej Spoéidzielni nie moggq wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spofdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej, ustaje jego czionkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej z zastrzezeniem ze ograniczenie to nie dotyczy czionkow wybranych do Rady
Nadzorcze] przed wejéciem w zycie Ustawy z dnia 14.06.2007. - o zmianie ustawy
o spéidzieiniach mieszkaniowych, 1j. przed 31.07.2007.
Zgloszenia kandydata na czionka Rady Nadzorczej, moze dokonac co najmniej 10 czlonkow
wchodzacych w skiad danej czeéci Walnego Zgromadzenia, sposrod czlonkow nalezagcych do tej
czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku nie zgloszenia kandydatow, zglasza ich organ
okresiony w § 32 ust. 1 pkt 2 Statutu. .
Zgloszenia pisemne kandydatow do Rady Nadzorczej nalezy skiadac¢ w Zarzgdzie Spé{gzié'i?ii;‘ PG ™%
w terminie nie krotszym niz 15 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. .~ ™\
Zgtaszanie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej, odbywa sig pisemnie z podanie;mfimiéma- ER
i nazwiska kandydata, adresu jego zamieszkania oraz imienia i nazwiska oraz adresu/osob.:
zgfaszajgcych wraz z czytelnymi podpisami. Do zgloszenia kandydatow nalezy dolgczy¢ pisem
zgode kandydata na kandydowanie oraz o$wiadczenie o nie naruszaniu zakazu konkurencii:
zgodnie z § 63 ust. 5 Statutu. LN
Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktérzy"\g;yrazﬂi._"‘j"‘. h oA
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci Walnego. - .
Zgromadzenia. Zgtoszeni kandydaci do Rady Nadzorczej mogg by¢ na kazdej czesci Wainego
Zgromadzenia, aby zaprezentowac swojg osobe.
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Zgtoszeni kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga zosta¢ wybrani do Komisji Skrutacyjnej.

Kandydaci do Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ w obradach kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia. Przed glosowaniem na cztonkéw Rady Nadzorczej Przewodniczacy danej czesci

Walnego Zgromadzenia cddaje gtos kandydatom celem zaprezentowania swojej osoby. Wybory

cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych, na ktorych sg

umieszczone alfabetycznie nazwiska i imiona kandydatow z kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia, z podzialem kandydatow reprezentujacych poszczegolne czesci Walnego

Zgromadzenia. Karty do glosownia powinny by¢ ostemplowane pieczecia Spoldzielni i zawierac

nazwe organu, do ktorego przeprowadzane sg wybory. Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenia

karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, poszczegoélnych czesci

Walnego Zgromadzenia.

10. Gtosujacy stawia znak X na karcie do glosowania, w kwadracie przy nazwiskach kandydatow, na
ktérych glosuje.

11. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekresiona,

c) zawiera wigcej nazwisk opatrzonych znakiem X niz ilo$¢ mandatéw przydzielonych uchwatg
Rady Nadzorczej danej czgSci Walnego Zgromadzenia,

d) wszystkie nazwiska kandydatow reprezentujgcych dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia zostaly
opatrzone znakiem X.

12. Liczbe gloséw oddanych na poszczegblnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy komisji ogtasza wyniki
glosowania.

13. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, z danej czesci Walnego Zgromadzenia w ilosci
przyznanych tej czesci mandatow przez Rade Nadzorcza, ktérzy uzyskali najwieksza liczbe
oddanych glosow, liczac lacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

14. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej, nie moze przekracza¢ liczby czlonkéw Rady,

okresionej w Statucie Spéidzielni. W przypadku uzyskania przez kandydatow umieszczonych na

karcie wyborczej, kandydujacych z danej czesci Walnego Zgromadzenia, rownej liczby glosow,
mandat zostaje nie obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat czionka Rady Nadzorczej,
przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

© @

§ 47
Odwolanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, moze nastgpic w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gloséw czionkow biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, podanym czionkom do wiadomosci
w trybie § 37, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej.

§ 48
Wyboru delegatow na zjazd zwigzku, W ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, dokonuje Walne
Zgromadzenie w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscia glosow. Kandydatéw na delegatow zgtasza
Rada Nadzorcza.

§49
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkow Zarzadu, odbywa sie dla kazdego
czionka Zarzadu odrebnie, w sposéb tajny.

§ 50

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoldzieini oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
spoidzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byé zaskarzona do sgdu.

3. Kazdy czlonek spoidzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykresionemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnig reprezentuje peinomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza, a Spoldzielnig, w ktérej nie powoluje sie Rady Nadzorczej, (ge#@ﬁﬁ_ﬁ&ﬁilc-n_
ustanowiony przez Walne Zgromadzenia. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika, sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy, ustanawia kuratora dla Spotdzielni. (2 Ao (i,

5. Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, powinno by¢ wniesione/w ciggu'szescit. -
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zaé powddztwo wnosi czionek; nieobecay , ||
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni-odsdnia’ /= )
powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie pozniej jednak niz prze ‘uplywerr foku /_ /
od dnia odbycia Wainego Zgromadzenia. S M Lty

N ?
L {
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6. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5, biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w Statucie.
7. Orzeczenie sadu, ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spotdzieini oraz wszystkich

jej organow.

§ 51
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty uregulowane,
rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych,
decyzje podejmuje Prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.2 Rada Nadzorcza

§ 52

1. Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, sposréd
czionkéw Spotdzielni w trybie okreslonym w § 46.

2. Jezeli czionkiem Spoidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca czfonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobg prawng.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z co najmniej 9 czionkow i nie wigcej niz 11 czionkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwat
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej, ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spéidzielni.

6. W sklad Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg wchodzi¢ osoby spokrewnione, krewni w linii prostej
i powinowaci w linii bocznej oraz matzonkowie.

§ 53
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uplywu kadencji, na ktorg zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwolania wiekszoscig 2/3 glosow czionkow biorgcych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojéciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,
¢} ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
3. Na czlonka Rady, ktéry utracit mandat uprawniony organ statutowy, dokonuje wyboru innego
czionka na okres do korica kadencji Rady Nadzorczej.

i

§54
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dzialalnoéci spolecznej i kulturainej,
2) nadzor i kentrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdarn finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéidzielnie praw jej cztonkow,
¢} przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po

uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkow Spétdzielni, ktérych prawa do Iokg,iigzw]ézané"«._\

s3 z ta nieruchomosciag, AR
5) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych o@;'wyétap """ \ 3

Z nich, L
6) (skreslono) {2
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni, |
8) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu, '
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9) skiadanie Walnermu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajagcych w szczegélﬁ_oéci‘fv&jnik‘n :

kontroli | ocene sprawozdan finansowych, Y
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10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych, dokonywanych migdzy Spétdzielnig
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spéidzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig upowaznionych,

11) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoidzielni,

12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoidzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo © uchylenie uchwaly Wainego Zgromadzenia,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji realizowanych przez Spoidzielnig
(kosztow budowy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych i innych),

14) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie
oplat za uzywanie lokali, rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

15) uchwalenie Regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego,

16) uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

17) podzial Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczanie czionkow do poszczegolinych czesci
Walnego Zgromadzenia,

18) ustalenie liczby czionkéw Rady Nadzorczej. reprezentujgcych poszczegoine czesci Walnego
Zgromadzenia,

19) wybor delegatow na Kongres Spoidzielczosci,

20) uchwalanie innych regulaminow niezastrzezonych do kompetencji innych organow
statutowych Spotdzielni.

Kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przydzielany jest co najmnigj 1 mandat cztonka Rady
Nadzorcze].

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkow
i pracownikow Spétdzielni, wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoldzielni.

§ 55

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastepca oraz Sekretarz,
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolac ze swego skiadu komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji, ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem czionkow organow
Spoldzielni, czy jej stuzb etatowych.

§ 56
Czionek Rady Nadzorczej albo cztonek Zarzadu moga zada¢ zwolania posiedzenia Rady
Nadzorczej, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjgcia okre$lonej uchwaty na pismie
albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.
Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia albo nie zarzadzi glosowania na
piémie albo przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego porozumiewania sig¢ na odleglosc na
dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia otrzymania zgdania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego date i miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na
pismie albo przy wykorzystaniu Srodkow bezposéredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.
Porzadek obrad Rady Nadzorczej staje sig jawny dla innych czionkéw Spotdzielni z chwilg
rozestania porzadku czionkom Rady i powinien zostac zamieszczony na stronie internetowej
Spotdzielni.
Uchwata Rady Nadzorczej moze byé podjgta, jezeli wszyscy jej czionkowie zostali prawidiowo
zawiadomieni o posiedzeniu albo glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sig¢ na odlegiosc. Uchwata moze byc rowniez wynikiem glosow
czesciowo cddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegiosc.
Przy obliczaniu kworum uwzglgdnia sig czionkow organow uczestniczacych przez oddanie glosu
na pismie lub przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegios¢.
Uchwala moze by¢ podjeta jedynie w przypadku, kiedy glosy na nig zostaly oddane przez
co najmniej polowe skladu Rady Nadzorczej, okreslonego Statutem Spoldzielni z U\g;glgdnieniqm

§53 ust. 21§63 ust. 2. AN

W posiedzeniach Rady Nadzorczej jej Prezydium oraz komisji, mogg uczestniczy¢’
doradczym, czionkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby. ,:.-' i ;
Protokel z posiedzenia Rady Nadzorczej po jego zatwierdzeniu na najblizszym posiedzeniu‘Rady
i usunieciu danych osobowych publikuje sig na stronie internetowej Spoidzielni, | % T
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§ 57

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie, o ktérym mowa w Ustawie
o minimalnym wynagrodzeniu za prace, tj.:

a) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktorym mowa w wiw ustawie,

b) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w w/w ustawie.

2. Wpynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie miesigcznego ryczaitu bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunklem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial
czionka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecno$¢ czionka jest
usprawiedliwiona.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym mowa

w ust. 1, czionkom organu nie przystuguje.

4.3 Zarzad

§58
Zarzad kieruje dziatainoscig Spoidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§59

Zarzad sklada sig z dwaoch czionkow: Prezesa i Zastepcy Prezesa.

2. Czionkowie Zarzadu powinni posiadac mezbegdne kwalifikacje, tj. odpowiednie wyzsze
wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych
oraz wykazaé sie znajomoécig problematyki spéidzielczosci mieszkaniowej, a ponadio Prezes
Zarzgdu powinien posiada¢ licencje zarzadcy nieruchomosci.

3. Czlonkow Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga
wiekszosci 2/3 glosow petnego skiadu Rady Nadzorczej oraz pisemnego uzasadnienia.

4. Z czionkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy O prace.

5. Czionka Zarzadu, ktéry nie uzyskal absolutorium za okres sprawozdawczy, moze odwotac Waine
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, zwyklg wigkszoscig glosow.

6. Odwolanie czlonka Zarzadu, nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

[y

§ 60
1. Do zakresu dzialania Zarzgdu nalezy:

1) Skreslono

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umobw o przeksztalcenie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spdidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu (w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego),

6) zawieranie umow o przeniesienie wilasnoéci lokaly,

7) zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,

8) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow dziatalnoéci spoleczne;
i o$wiatowo-kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spoidzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
Zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzgdku obrad,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) wspoidziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatainosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 61 TN

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Czionek Rady Nadzorczej "\

albo czlonek Zarzadu moga zada¢ zwolania posiedzenia Zarzadu, podajgc’ proponowahy
porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pi$mie albo przy wykorzystamu sjodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegiose. By
2. Jezeli Prezes Zarzgdu nie zwola posiedzenia albo nie zarzgdzi glosowania na piémie abd przy

wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglo$¢ na dzien przypada;acy i,

w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania, wnioskodawca moze samodz:eime zwo#ac
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posiedzenie, podajac jego date | miejsce albo zarzadzi¢ gtosowanie na piémie albo przy
wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegiosc.

Uchwala Zarzadu moze by¢ podjgta, jezeli wszyscy jego czlonkowie zostali prawidiowo
zawiadomieni o posiedzeniu albo glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegio$é. Uchwala moze by¢ rowniez wynikiem gtosow
czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu $rodkow
bezpo$redniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.

Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla Regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

§ 62
Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktada Prezes Zarzgdu samodzielnie (w przypadku Zarzgdu
jednoosobowego), dwaj czionkowie Zarzadu {gcznie (w przypadku Zarzadu dwuosobowego) lub
jeden czlonek Zarzadu fgcznie z petnomocnikiem. W wypadku Zarzadu jednooscbowego
oswiadczenie woli mogg sktada¢ rowniez dwaj petnomocnicy.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 skiada sig w ten sposdb, ze pod nazwag Spotdzielni, osoby
upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swaje podpisy.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu 2z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatainoscig gospodarczg
spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze peinomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegoinych.

4.4 Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczeji Zarzadu

§ 63

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

W razie koniecznosci, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do

czasowego petnienia funkcii, czionka (czionkow) Zarzadu. W tym wypadku, czionkostwo w Radzie

ulega zawieszeniu.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczgeych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi

wobec Spoldzielni, a w szczegolnosc uczestniczyé, jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz

przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosc konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji, stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki
prawne, przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod podjeciem dziatainosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnosc konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkow umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostaw.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, okreslonego w ust. 4,

Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu w peinieniu czynnosci czionka tego organu.

Zarzad, w terminie 3 miesigcy, zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenie, w celu

rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu powinni wykonywac swoje czynnosci z najwiekszg

starannoécig i dba¢ o ochrong interesu | majatku Spéldzielni.

§ 64

W skiad Rady nie mogag wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni fub peinomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu lub kierownikami

biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linit bocznej. e ",

§ 65 (skreslono) {s

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 66

Dia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkow, Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosc Spoétdzielni,
18
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2) ustanawia¢ na rzecz czionkéw prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu mieszkalne%idcmg_, H Y
jednorodzinnego fub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu = =
we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnosc
lub wspélwlasnosc Spoidzielni,

wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkaine i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspoiwlasnos¢ Spotdzielni.

3)

5.1 Spotdzielcze lokatorskie prawo do fokalu mieszkalnego

§ 67

1. Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoldzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz czionka Spotdzielni albo czionka Spoidzielni i jego
matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywaline, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoidzielnia umowy, 0 ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.5. Spoidzieicze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do maizonkow.

. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezpiatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosc optat na rzecz Spotdzieln, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoidzielni o te] czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylgcznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§68

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego
wramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego  przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1985 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z2 2017 r. poz. 79 i 1442), moze
by¢ ustanowione wylacznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt
11 3 te] ustawy.

§ 69

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, "
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez 7
wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie; /3 ;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanegoe zadania inwestycyjnego, ktore beqﬁie )

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu; i |

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kesztow budowy lokalu; \f L

4) okreélenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu. \ % }\

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajace; réz\txicy'-“‘-

miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoidzielnig pomoca ze~. .

srodkaw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. ™ ==

Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnig

kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest

obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgce] na jej

lokal.
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3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§70

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu, za okres CO najmniegj
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, Spéidzielnia moze w trybie
procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapiatg oplat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu,
nie mozna orzec o wygasnigciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdznie]
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instanciji cztonek Spoldzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sgd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga malzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2i 3. stanie sie prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, 0 ktérym mowa w ust. 3,
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia,
z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w odpowiednich przepisach ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na tablicy ogloszen w
siedzibie Spoldzielni oraz ewentualnie przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata przez nabywce wartosci rynkowe) lokalu.

6. Spoidzieinia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 77 Statutu;

2) osoba, o ktérej mowa w § 75 ust. 1 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spoéidzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W wypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawniongj
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoidzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sig przypadajgca na dany lokal czesc zobowigzan Spoidzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 69 ust. 1 Statutu, w tym w szczegoinosci niewniesiony
wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskane] ze srodkow publicznych
lub z innych érodkow, potrgca sig rowniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

10. Warunkiem wypiaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

11. Przepisow ust. 2 nie stosuje sig do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1986 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia moze
ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz 0sob
spelniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

12. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsc, zwaloryzowane wediug-" L
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigZzajacego czionka, o . :
Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu'na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w § 689 ust. 2/
Statutu. I

13. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu mieszkaniowego albb .
jego czesci jest o N #
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka Spotdzielni | zawarcie umowy © ustanowijenie ™ i .
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasio prawog\
przystugujace innej osobie; gl

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzieini zawierajgcy umowg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasio prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

14. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sig kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

15. Czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przysfugujgce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu
obciazajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

16. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

e dacms®

§71

1. Na pisemne zadanie czionka, ktoremu przysluguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dakonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzarn Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych
mowa w § 69 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegoinosci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskane;
ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoidzielnie do budzetu
panstwa,;

2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosc posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomaosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, ha ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, spiata przypadajacej
na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podiega odprowadzeniu przez
Spoldzielnie do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia § grudnia 2002r. 0 doptatach
do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz.U. Nr 230, poz. 1922,
z pozn, zm.).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja

czionka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimainego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w

ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§72
Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w szczegolnosci
garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie mogg byc, pod rygorem
niewaznosci, wyodrebniane na wiasnos¢ ani zbywane jako udzialy we wspétwiasnosci nieruchomosc,
na ktérej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.

§73
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefstwa maizonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnie, ktoremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoidzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zosiato,wfwiaz’arie.‘\
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o kiorych mowa )”T‘§ 13-ust-1_ f‘",\
Statutu. D F %

§74 (< {
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mie#zkaineg -2
ktare przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. =AML 1
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu. Nz N -/
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§75 L)

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego = - - ¢
w nastepstwie émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 70 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, 0 ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okres$lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 69 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oscbom,

o ktorych mowa w ust. 1, ktére miaty wspolnie z osoba, o ktorej mowa w § 69 Statutu, zamieszkac
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

4 Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 11 2, konieczne jest ziozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegoinosci okolicznose,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym czionkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystagpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w § 13 ust. 1 Statutu.

5 Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, staje sie strong umowy O budowe lokalu wigzgcej osobg, © ktorej
mowa w § 69 Statutu.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych 0s6b, o ktérych mowa w ust. 2
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosc¢ rynkows tego lokalu ustalong zgodnie z § 70 ust.
7 i 8 Statutu.

7. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie Umowy o budowe lckalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 2, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzieini | zawarcie

UMowy.

§76

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
7 nieruchomosci Spétdzieini nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca sig w prawo
najmu podiegajgce przepisom ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego sie na nim budynku
albo udzialem we wspotwiasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowa, osoby,
ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spoldzielni, a spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przysiuguje
w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub
udzialem we wspolwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spéidzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem
we wspolwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

§77

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu ub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie
do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spoldzielni cale zadiuzenie wynikajace z nieuiszczania tych opfat wraz
z odsetkami.

2. Roszczenie, o kiorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy. jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasio. /f'_';"?_”""' By

5.2 Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu / ;

§78 A= A

1. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spéédzielni\ 8 N
z zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca™. s
zawiadamia niezwiocznie spoéidzielnie o nabyciu prawa. N G
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Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadk?ﬁteméw
i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoidzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopékr wel
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnege. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spoidzielni.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czgé¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wfasnoécsowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§79

. Spoldzielnia jest obowigzana prowadzic rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy wysokoscig

wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowiazany z tego tytutu jest czionek albo osoba niebedgca czionkiem Spotdzielni, ktorym
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 80

. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,

w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywamem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio.

§ 81

. W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 Statutu,

razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace] z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomoséci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje
Zarzad Spotdzieini na wniosek Rady nadzorcze].

W wypadku wygasniecia spoidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu SpddZie!ma wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposdb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie, zgodnie

z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, kidrej przystugiwaio spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony
kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sig
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie tego lokalu.

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnos$ciowego prawa do

iokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie.

Prawo do Ickalu, nabyte w sposab okreslony w ust. 4, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spoidzielnia jest obowigzana uiscic osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu

nalezno$ci wymienionych w ust. 2-3 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy

0 egzekucji z nieruchomosci. ——
§82 7 ™
Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktérym przystugdje ol
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzed umowe j
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: !
1) splaty przypadajgcych na ten lokal czes$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowq‘\ w tym” f
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z ocfsetkama i
2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu. e B 3
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ziozenia \‘\'—-,-:;'.,.., o’
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wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢é posiada nieuregulowany stan prawny,...
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciamjfub | |
Speéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym &f
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni. e
3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notariainych dokonanych przy Zzawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobe,
na rzecz ktorej Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, 0 ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. © minimainym wynagrodzeniu za pracg.

-

§83
. Na pisemne zgdanie czionka Spéidzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktorym
przysluguje prawo do migjsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest
obowigzana przenie$c na te osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde migjsce postojowe sg rowne, po dokonaniu
przez nich spiat, o ktérych mowa w § 82 ust. 1 Statutu.
2. Koszty ustanowienia odrgbnej whasnoéci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoitwlasnosc osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czeséciach
te osoby, zgodnie z przepisami § 82 ust. 3i4 Statutu.

—_

§84

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedgcy
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spdéidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie Iub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane
sa do pisemnego powiadomienia Spoidzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobg niebedgcg czionkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

. Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebgdacej czionkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

b

(€3]

§85
_Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
2 nieruchomosci Spotdzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztaica sig w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoidzieinig mieszkaniowg bytermu
czionkowi przystuguje roszczenie 0 przyjecie do tej spotdzieini.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktérego czionkostwo
ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakoAczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przysiugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

4. Przepisy § 78-84 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
i garazy wolno stojgcych.

b

5.3 Odrebna wlasnos¢ lokalu pprma—_ng
§80 (o
_Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawierd umpwe:,
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne] pod rygorem niewaznosci, powinnas:
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie o@rebi)
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac: LA \ A
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania_ ;
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgce] na jej lokal przez wniesienie wkladu = ¢
budowlanego okreslonego w umowie; TRLE D e
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanege zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) ckreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
2 Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowiany wediug zasad okreslonych w Statucie
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i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy ,/ﬂ
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana %
z zaciggnietego przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, ™
osoba ta jest obowigzana do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej
lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg 0sob, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspoinych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego

wygasa.
§ 87

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 86 ust. 1 Statuty, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescig,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez whniesiony wklad budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notariainego.

P S

§88

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoidzielnie lub
oscbe, o ktorej mowa w § 86 ust. 1 Statutu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 86 ust. 1
Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okreslonych w § 86 ust. 1 pkt 1i 5 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§89

1. Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 86 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebna wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,

a jezeli na podstawie odrebnych przepisw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka Spoidzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w § 86 ust. 1 Statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegajg sie¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 90

1. Umowa o ustanowienie odrebne] wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, 0 ktérej mowa w ust. 1.

§91

1. Spékdzielnia nie moze cdmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw niebgdacego jej czionkiem wiascicieta N S CR,
lokalu podiegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, =v‘\
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 8 Statutu. F &y =N
2. Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego,
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiagnos
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. e

§9z R

1.Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomaosgi,- © .
obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspéinej, moze podjac uchwaig, ze w ey
zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspéing bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przysiugujacych czionkom Spétdzielni spotdzielczych
praw do lokali.

3. Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje sig wspotwiascicielem Srodkow zgromadzonych
na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3, w wysokosci odpowiadajgcej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspéiwlasnoéci nieruchomosci wspoine. Wysokost tego
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udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkow funduszu remoniowjggm
o ktérych mowa w § 13 ust. 6 pkt 2 Statutu, wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa. T
4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt czlonkiem Spotdzielni.
5. Spoldzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w § 83, niezwiocznie rozlicza
z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
nakiady na remonty nieruchomosci.
6. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyc
W wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spéidzielnig umowy.

§93
. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sig
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiasciciell lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszos$¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
wielkosci udzialow w nieruchomosci wspoinej, moze podjac uchwale, ze w zakresie ich praw
i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomosécig wspéing stosuje sie odpowiednio § 94 Statutu. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 iart. 32 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

3. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sig przepisy § 92 ust. 3 4 Statutu.

—

§94
W zakresie nieuregulowanym w Statucie oraz ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali,
z zastrzezeniem ust. 21 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspoinymi stanowigcymi wspotwiasnosc Spotdzielni jest wykonywany
przez Spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem § 92 i § 93. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r
o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomosécig wspoing nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art.
29 ust. 11 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.

3. Przepisow ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, 0 wspolnocie mieszkaniowe] i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art, 24" i art. 26. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22
ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spdidzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkoéci udziatdw w nieruchomosci wspélnej.

5. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje zarzad Spoldzielni

na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

-

§95
Przepisy § 89-94 stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspolwlasno$ci garazu
wielostanowiskowego.

5.4 Najemn lokalu

§ 96

1. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

b) inne lokale mieszkalne uprzednio wynajmowane.
2. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1, czlonkom Spotdzielni

i osobom nie bedgcym czionkami Spotdzielni. T
Pierwszenstwo w wynajmie lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoidzielni. S T 2N
Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czionkom, Spotdzielnia moze przed&oZy;ifi,bfert’ '

osobom. I~ f
5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ziozonych wnioskow o wynajem lokali.

& o
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§97 Nt B W

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$¢ spdidzielni mieszkaniowej, majg
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22001 r. nr 71, poz. 733 ze zm.).

§98
1. Spéldzieinia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu, przeprowadzonego wediug

zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie, zawierane] przez Spoidzielnig

z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego, zajmowanego na warunkach najmu, wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcoéw, a takze najemcow pracowni, wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktdrzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokaly,
wynikajgcych z art. 39 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW (skreslono)
§ 99-101 skreslono

7. ZASADY.-WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH-ROZLICZANIA W RAZIE WY.GASNIECIA-
PRAWA DG LOKALUskresiena}
§ 102-116 skreslono

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 117
1. Na pisemne Zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkainego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu.
2. Zasady rozliczen z tego tytulu okresla Ustawa.

§118
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panistwa na podstawie
Ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych,
przeniesienia wiasnoéci dokonuje sie na warunkach finansowych, okreslanych w tej Ustawie.

§ 119
Po $mierci czionka Spoldzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym
w  § 117 Statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych: malzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spaldzielni. W tym przypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 Ustawy oraz uznaje sig, ze
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez czionka Spotdzielni.

§120
Jezeli Spoidzielnia na mocy jednostronne;‘ czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng wiasnosé
lokalu mieszkainego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic wytgcznie na rzecz
czionka, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu. .

—
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8.2 Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego czionkowi
lub osobie nie bedacej czionkiem Spotdzielni,
przysiuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu

§121
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czionkiem Spoldzielni, ktorym przysiuguje
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzet umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu.
2. Zasady rozliczen z tego tytulu okresla Ustawa.

§ 122
Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby nie bedacej czionkami Spotdzieln, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu w § 121 Statutu, ich spadkobiercy mogq zgdac przeniesienia wiasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sig, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ziozony w dniu pierwszego
wystapienia z zgdaniem przez czionka Spoidzielni lub osobe nie bedacg czionkiem Spoldzielni, ktorej
przysiugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§123
Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnosc¢
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapic wylacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokaiu.

8.3 Przeniesienie ufamkowego udziatu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§124
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bgdacej czionkiem Spéldzielni, ktérym przystuguje
prawo do miejsca w wielostanowiskowym garazu, Spoidzielnia jest obowigzana przeniesc na te
osoby utamkowy udzial we wspolwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasad, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne.
2. Zasady rozliczen z tego tytutu okresla Ustawa.

§125
Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu, stanowigcego wspotwiasnose
0s6b, o ktorych mowa w § 124 Statutu, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czeséciach te osoby,
zgodnie z przepisami art. 17'* ust. 21i 3 Ustawy.

§126

Po $mierci czionka Spoidzielni albo osoby nie bedace] cztonkiem Spétdzielni, ktGre] przystugiwalo
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére to osoby wystapity z zgdaniem
przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 124 Statutu, ich spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich udzialu we wspoiwlasno$ci garazu. W tym przypadku uznaje sig, ze wniosek
o przeniesienie wiasnosci zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka
Spotdzielni lub osobe nie bgdaca czionkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1 Postanowienia cgolne

§127
Spoidzielnia prowadzi dzialaino$¢ w interesie swoich czionkdow, na zasadach rachunku

ekonomicznego.

§128

1. Spoidzielnia moze korzystac z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgee)

najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnac oznaczonej przez Walne

Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoéidzielnig kredytu lub pozyczki, wymaga zgody. Rady

Nadzorczej. P FUTE
2. Jezeli kredyt zaciagniety przez Spoidzielnig ma byC zabezpieczony hipoteka ust’éﬁbwjnnq a
nieruchomosci, ktérej Spoldzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace czionkan}i’SbQ&dz@e Jidtb
czionkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytulu spoldzielczych praw do lokali w/ budynkl:na
nieruchomosci lub zawarte z tymi czionkami umowy o budowe iokali na tej nierucho
zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych cz#odgﬁ\mﬁp_ Zi

Ao ™
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oraz os6b nie bedacych czlonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktorym 'moWa'

w zdaniu poprzedzajgcym, przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci. Nt s S SR

3. Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spoldzielnia zacigga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowe;
nieruchomoéci stanowiacej udzial spoidzieini we wspétwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedace czionkami Spotdzielni lub czionkowie Spoldzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspolwiasnose
Spoldzielni lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowg lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowigcej wspotwiasnos$c Spotdzielni.

§129
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ | sporzadza sprawozdania statystyczne, zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej, okresia
Zaktadowy Plan Kont, zatwierdzony przez Zarzad Spoidzielni.
2. Roczne sprawozdania finansowe Spofdzielni podlegajg badaniu i ogfaszaniu wraz z wynikami
badania, wedlug zasad okresionych Ustawa o rachunkowosci oraz Prawem Spdidzielczym.
3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego, dokonuje Rada Nadzorcza.

§ 130
1. Fundusze Spoldzielni stanowig:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy,
e) zakiadowy fundusz $wiadczen socjainych.
2. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
3. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy, okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza, z wyjatkiem funduszu wymienionego w ust. 1lite.

§131
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§132

1. Zysk Spoldzielni z dzialalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obciazenia obowigzkowe, wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Moze
by¢ ona przeznaczona na.

a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajacym cztonkéw — w czesci dotyczgcej pozytkow z mienia Spotdzielni oraz przychodow
z wiasnej dziatalnosci gospodarczej,

b) fundusz zasobowy Spoidzielni,

c) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzona dzialalno$cig spoteczng, oswiatowg i kulturaina.

3. Strate bilansowg Spéidzielni, pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego, a nastgpnie z innych funduszy statutowych.

4. Pokrycie straty obciazajgce fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

5. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, stanowigca jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkéw, a przychodami z oplat, o ktdrych mowa
w § 13 ust. 1-3 i 5, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

6. Wartos¢ srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego [ub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartoséci tych
srodkow trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

7. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fupdusz
dotyczy czlonkéw spoidzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami spdidzielni-Oraz "as6bo ™
niebedgcych czionkami spotdzielni, kidrym przystugujg spotdzielcze wiasnoscio e /graW'a“da.\_ 2%
lokali.” RANE AN

i

§133

1. W przypadku likwidacji Spoidzielni, pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone” « . /
w uchwale ostatniego Wainego Zgromadzenia. e L R A

2. Czlonkowie Spoidzielni oraz byli czionkowie Spoidzielni, uczestnicza w podziale funtuszu ™
zasobowego i innego majatku Spotdzielni wediug stazu przynaleznoéci do Spoldzielni.
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9.2 Zarzgdzanie nieruchomosciami T T
§134 \

SN B W,

. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoidzieinia ma prawo wejsc do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ peinoletniej osoby z niego korzystajgcej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczyc¢ lokal i znajdujgce sig w nim rzeczy, do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sig protokot.

. Po wczesnigjszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic
Spoidzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnig prac obciazajgcych czlonka Spéldzielni albo osobg
niebedacy czionkiem Spoldzielni, ktérej przysiuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem spoidzielni.

_Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy. Spotdzielnia
moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu
wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

_ Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane
sa na zadanie i koszt Spoidzieini w uzgodnionym terminie przeniesc sie do lokalu zamiennego na
okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres
ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoldzielni badz osoba niebedgca czionkiem
Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu
niebedacy czionkiem Spotdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego {(Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 268, z p6zn. zm.).

§135

. W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktdre prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

Spoldzielnia wspolpracuje z organami samorzgdowymi i rzadowymi oraz instytucjami
i organizacjami, ktore moga ulatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione
wust. 1, a w szczegolnosci ufatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwiocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzar i wyptaty naleznosci.

. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasénigcia tytulu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§136

Wysoko$é oplat, o ktorych mowa w § 13, jest ustalana na podstawie:

a) planu kosztéw zarzadzania nieruchomoscia,

b) Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki ciepinej,
zuzycia wody | odprowadzenia sciekow.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy

rozliczania tych kosztow, a takze wysokosci oplat za lokale, uchwala Rada Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, powinien zawierac

w szczegoinosci: —

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoinych rodzajow kosztow.{fp.‘w sKalh, ™
nieruchomosci, zespolu nieruchomosci, jednolicie dla catosci zasobdw), e e BN

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajow kosz'té\iv,,{ﬁp;q T, N1 ¢\
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkalych w lckalu, wska’z\én{é-ru?z‘
pomiarowych, wysoko$é udziatu w nieruchomosci, lokal), iz | i e 107

c) roznicowanie obciazen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi. /.- /
z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, miejsca-". . /
postojowe), R e

d) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta oraz fizyczng "“jsdnos_tkef-"/

30




A T T e om

rozliczania kosztow, ; \ : 7

e) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki ciepinej, NALS/L L)

f) stosowanie wspolczynnikéw korekcyjnych z tytulu nie rownorzednych walorow cieplnych ks
lokaly,

g) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia

niedoboru.
h) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy wody, fizyczng jednostke rozliczania

tych kosztdw oraz okresy rozliczeniowe.

§ 137

-

skresiono

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu opfat za centraine
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadplata badz niedobér), podlega indywiduainemu rozliczeniu
miedzy Spoldzielnig, a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. Roznica miedzy kosztami dostawy i odprowadzania $ciekow do lokali, a przychodami z tego

tytulu, podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéidzielnig, a poszczegoinymi

uzytkownikami iokali, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§138

skreslonoc

skreSlono

skresiono

skreslono

skreslono

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki za zwioke, w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Czionek nie moze samowolnie zmienia¢ wysokosci optat, okreslonych w § 13 i § 136 i nie moze
potracac z tych oplat swoich naleznosci od Spdidzieini.

o

c

§ 139

1. Pozytki | inne przychody z nieruchomosci wspolnej, stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki — przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoinej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, przeznacza sig na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz na prowadzenie
dziatainosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne], w zakresie obcigzajgcym czionkow.

10. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 140

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 141

Statut niniejszy zostat uchwalony w dniu 28.05.2024. (Uchwalg nr 5/24 Walnego Zgromadzenia).

2. Zmiana Statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegoinych zapisow oraz
przez uchwalanie jednolitego tekstu Statutu.

3. Statutijego zmiany, obowigzujg od daty zarejestrowania przez sgd.

-

 SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
SM ,FELIN” w LUBLINIE SM ,FELIN" w LUBLINIE
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rojekt nr 10
UCHWALA NR 2../24

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie
z dnia 28.05.2024 r.

w sprawie: przyjecia tekstu jednoliteqo Statutu

Spétdzieini Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie

W oparciu o art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéidzielcze (fj. z dnia
20 lipca 2017 r.Dz.U. z 2017 r. poz. 1560) oraz § 35 pkt 11 Statutu Spoidzielni — Walne
Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej _Felin” w Lublinie uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie odbyte w dniach 27.05.2024 r.
oraz 28.05.2024 r. uchwalito zmiany do Statutu Spotdzielni na podstawie:

- Uchwaly nr: L‘/ZLi .......................... s e - 4 S A SR

§2
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Felin” w Lublinie przyimuje tekst jednolity Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§3
Zobowiazuje sie Zarzad Spoldzielni do zgloszenia do Sadu Rejonowego Lublin-Wschod w Lublinie

z siedzibg w Swidniku, zmian w Statucie Spoétdzielni.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia z moca obowigzujacy od daty dokonania wpisu

w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§5
Za przyjeciem uchwaly gtosowato b 65 ...... cztonkow,
przeciw uchwale glosowato i D cztonkow,
wstrzymato sie od glosowania S O .. czionkow,
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
SM ,,FELIN” W LUBLINIE SM ,FELIN” W L??HWE%
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SAD REJONOWY LUBLIN - WSCHOD
W LUBLINIEZ SIEDZIBA W SWIDNIKU
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
stwierdza, 7e niniejszy odpis statutu zgodny jest
z jego oryginalem zachowanym w aktach Rej.
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