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REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 LUBLIN, UL. ZANA 38, Tel/fax 81 525 91 49

PROTOKOL

z lustracji ustawowej pelnej za okres od 1 stycznia
2021 roku do 31 grudnia 2023 roku przeprowadzonej
w Spoldzielni Mieszkaniowej FELIN w LUBLINIE
ul. Wiladystawa Jagiellty 10 20 — 281 LUBLIN

Lustracje przeprowadzita w okresie od 10 wrzesnia 2024 roku do 25
pazdziernika 2024 roku lustrator Barbara Drozd legitymujgca si¢ uprawnieniami
lustracyjnymi nr 3098/96 wydanymi przez Krajowa Rade Spétdzielcza z
upowaznienia wydanego przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie Nr 30/2024 z 09.09.2024 roku stosownie do
zawarte] umowy pomiedzy zarzadzajacym badanie Zwigzkiem, a Zarzadem
lustrowanej Spotdzielni Nr 30/2024 z 30 sierpnia 2024 roku.

Podstawa zawarcia tej umowy sa postanowienia art. 91' ustawy z dnia
16.09.1982 roku Prawo Spoéldzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz.
1 443/ oraz »Iryb 1 Zasady przeprowadzania lustracji organizacji
spotdzielczych” stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly nr 10/20 Zgromadzenia
Ogolnego Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 7 lipca 2020 roku. Czynnosci
lustracyjne zostaly przeprowadzone zgodnie ze standardami lustracji pelnej
spotdzielni mieszkaniowych i ramowa tematykg peinej dziatalnosci spotdzielni
mieszkaniowych, przyjeta uchwala Zarzadu Regionalnego Zwigzku Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie z dnia 27 pazdziernika 2020 roku.



I.  INFORMACJE WSTEPNE.

1. Dane o Spéldzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” zostata powotana w 1985 roku.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie 20 - 281 Lublin posiada:

a) Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 721 — 016 — 36 — 671 nadany 22
pazdziernika 1993 roku przez Pierwszy Urzad Skarbowy w Lublinie.

b) REGON 001216179 nadany 28 grudnia 2002 roku przez Urzad
Statystyczny w Lublinie.

c) Spoldzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru
Przedsigbiorcow dnia 25 lipca 2003 roku postanowieniem Sagdu Rejonowego
w Lublinie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego LU . XI.
NS-REJ.KRS/5363/3/796 pod Nr KRS 0000168822. Wpisy do KRS
obejmuja: dane podmiotu gospodarczego — oznaczenie formy prawnej,
siedzibg 1 adres, informacje o Statucie, organy uprawnione do reprezentacji i
nadzoru oraz przedmiot dziatalnosci z uwzglednieniem informacji o
zlozonych sprawozdaniach finansowych.

Dane adresowe Spoldzielni to:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie
20 — 281 Lublin, ul. Wiadyslawa Jagielly 10

Tel. 81 746 81 70, 81 746 81 71 i 81 746 81 72

E — mail: sekretariat@felin.pl

Strona internetowa Spoéldzielni: www.felin.pl

Terenem dziatania Spétdzielni jest miasto Lublin, a czas trwania Spétdzielni
jest nieograniczony.

W latach objetych badaniem lustracyjnym, Spotdzielnia wystepowata z
wnioskiem o dokonanie zmian i wpiséw do Krajowego Rejestru Sadowego
wynikajacych ze zlozenia sprawozdan finansowych, zmian i rejestracji Statutu
oraz zmian w organach samorzadowych Spoétdzielni /Zarzad i Rada Nadzorcza/.




2. Wielkos¢ Spoldzielni:

a/ llos¢ czlonkéw na dzien 31.12.
- 2021rok - 1647
- 2022rok - 1706
- 2023rok - 1715

b/ Tlo$¢ zasobow w m * powierzchni uzytkowej na dzien 31.12. kazdego
badanego roku

[losé Pow. uzyt. TIlos¢ Ilosé [los¢é Ilos¢
budynkéw  ogolem  mieszkan lokali garazy  miejsc
i uzytk. postojowych
- 2021 rok 34 79 890,57 1407 24 268 94
- 2022 rok 34 79 890,57 1407 24 268 94
- 2023 rok 34 79 839,91 1 407 24 268 94

¢/ Przecietne zatrudnienie na 31.12. w etatach
- 2021rok — 20 etatow
- 2022 rok - 20 etatow
- 2023 rok — 20 etatéw

d/ Suma bilansowa na dzien 31.12.
- 2021 rok — 44158 082,64 zi
- 2022rok — 41337 891,54 zt
- 2023 rok — 41 484 284,41 zt

3. Lustracjg objeto catoksztalt dziatalnosci  Spoétdzielni Mieszkaniowe;
»FELIN” w Lublinie za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia
2023 roku w zakresie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej
dzialania.

Poprzednia lustracja obejmowala okres od 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2020 roku.

W trakcie obecnej lustracji Spotdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:

- Prezes Zarzadu — Pani Joanna Owczarek,

- Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM — Pan Dariusz Siwek,

- Pelnomocnik Zarzadu - Gléwny Ksiggowy — Pani Agnieszka
Sobiesiak,

- oraz pracownicy odpowiedzialni za badane zagadnienie Pani
Magdalena Swierszcz, Pani Aneta Stachyra i Pan  Krzysztof
Szczesniak.
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Lustrator w dniu 10 wrzesnia 2024 roku przedstawil ramowa tematyke
lustracji pelnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie Prezesowi
Zarzadu Pani Joannie Owczarek oraz w dniu 23.09.2024 Przewodniczacej Rady
Nadzorczej Pani Annie Gaik - Siomak.

Tematyka lustracji w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie
przedstawia si¢ nastepujaco:

1.
2y

W

L

Informacja wstepna dotyczaca Spotdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.

- Statut Spétdzielni, wewnetrzny system normatywny,

Organy samorzadowe Spoétdzielni, ich organizacja i dziatalno$é,
Struktura organizacyjna shuzb etatowych Spoétdzielni i zasady
wynagradzania.

Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spétdzielni.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

- Realizacja ustawy o spodldzielniach mieszkaniowych w zakresie
odrebnej wlasnosci lokali.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow
1 ich otoczenia,
- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowos$¢ ustalania oplat za uzywanie lokali,
- terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéow lokali i
windykacja naleznosci.
- tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja /woda i $cieki,
nieczystosci state, itp./,
- stuzby konserwacyjne.

. Gospodarka remontowa Spotdzielni

- nadzdr techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, w tym
dziatania energooszczedne,
- akumulacja Srodkow finansowych na remonty i finansowanie
remontow,
- tryb doboru wykonawcow robot remontowych, tresé¢ zawartych
umow i ich realizacja.

9. Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe, w

tym:

- zgodnos¢ wewnetrznych unormowan prawnych dotyczacych
rachunkowosci,

- funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej,

- zgodnos¢ ewidencji syntetycznej i analitycznej,

- stan funduszy, wielko$¢ wolnych srodkoéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnos¢ gospodarowania srodkami pienieznymi,
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- rozliczania kosztow ogolnych Spétdzielni i ,,wyniku finansowego”,
- terminowosc¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,
- rozliczenie finansowe z czlonkami z tytutu wkladéw i optat
eksploatacyjnych,
- tryb badania i zatwierdzania sprawozdan finansowych.
10. Informacje koncowe.

Ramowa tematyka lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni za okres od
1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2023 roku stanowi zalgeznik Nr 13 do
protokotu lustracji. Lustracja nie obejmuje badania bilansu Spétdzielni w
rozumieniu art. 88a Prawa Spoldzielczego, jak rowniez weryfikacji rozliczen

kosztorysowych.
Natomiast sprawozdanie finansowe za 2023 rok bylo poddane badaniu
uproszczonemu zgodnie z trybem 1 zasadami przeprowadzania lustracji

organizacji spoldzielczych uchwalonej uchwala Zgromadzenia Ogdlnego
Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 7 lipca 2020 roku — uchwata Nr 10/20200.
Rada Nadzorcza nie brata udziatu w przeprowadzanej lustracji.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktow zawartych w
dokumentach przedtozonych lustratorowi oraz wyjasnien zlozonych przez
Prezesa Zarzadu, Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. GZM, Gléwnego Ksiegowego i
pracownikow odpowiedzialnych za badane zagadnienia.

W szczego6lnosci ustaleniom tej czesci lustracji stuzyty:
- Statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
- Dokumentacja z dzialalnosci organow samorzadowych Spotdzielni,
- Dokumenty cztonkowskie,
- Akta pracownicze,
- Ewidencja ksiegowa,
- Ksigzki obiektu budowlanego.

Lustracje przeprowadzono metoda pelng i w miare potrzeb wyrywkows .

Poprzednia lustracja petna ustawowa Spoétdzielni zostata przeprowadzona w
dniach od 19 maja 2021 roku do 29 lipca 2021 roku .

Tom I protokolu lustracji zostat podpisany przez Zarzad bez zastrzezen w
dniu 15 czerwca 2021 roku, a tom II w dniu 29 lipca 2021 roku. Ocena
wynikajaca z zawartych w nim ustalen zostata przedstawiona Radzie Nadzorczej
1 Zarzadowi Spoétdzielni pismem z dnia 23 sierpnia 2021 roku.

Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
w pismie z dnia 23 sierpnia 2021 roku stwierdzit, iz dziatalnos¢ Spétdzielni w
badanym okresie byla realizowana prawidlowo pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci. Dla poprawy dziatalnosci statutowej Spotdzielni
RZRSM w Lublinie sformutowatl 3 wnioski polustracyjne do przedstawienia
przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow.
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Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2020 rok i przedstawienie protokotu z
przeprowadzone] lustracji z dziatalnosci finansowej Spotdzielni za okres od
01.01.2018 do 31.12.2020 r. zostaly oméwione na Il czesciach Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni odbytych w dniach 03 i 04 pazdziernika
2022 roku. Punkt odnosnie tego zagadnienia znalazt sie w pozycji Nr 11
porzadku obrad na Walne Zgromadzenie, przedstawiono réwniez wnioski
polustracyjne sformutowane przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie sporzadzone na podstawie protokétu z
przeprowadzonej w dniach 19.05.2021 do 29.07.2021 roku lustracji ustawowej
catoksztattu dzialalnosci Spotdzielni za lata 2018 — 2020. Walne Zgromadzenie
nie podjeto w tej sprawie uchwaty, co wynika z § 35 ust. 4 Statutu. Wnioski
polustracyjne zawarte w pismie Regionalnego Zwigzku rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie L. dz. 52/2021 z 'dnia 23 sierpnia 2021 roku
przedstawialy sie nastepujaco:

1. Zaktualizowad tres¢ Regulaminu Zarzadu poprzez dostosowanie do

postanowien Statutu.

2. Uaktualni¢ strukture organizacyjna Spotdzielni do obecnego stanu

zatrudnienia.

3. Opracowac oddzielny Regulamin wynagradzania dla pracownikéw

i Regulamin wynagradzania dla Cztonkow Zarzadu Spétdzielni.

Zarzad Spoéldzielni pismem z dnia 24.04.2023 roku Znak: N/JO/03/2023
poinformowat RZRSM o realizacji wnioskow polustracyjnych, ktore stanowi
zalacznik Nr 14 do protokotu lustracji. Lustracja stwierdzita, iz wnioski
polustracyjne zostaly przez Zarzad zrealizowane.

4. W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spétdzielni Mieszkaniowej
»FELIN” przeprowadzono nastgpujace kontrole zewnetrzne przez:

a/ Panstwowa Inspekcje Pracy w Lublinie, ktora przeprowadzita w dniach 22,
23, 29,301 31 maja 2023 roku kontrole obejmujacg zagadnienia zwigzane z
przestrzeganiem przepisow z zakresu prawa pracy. Zakresem biezacej kontroli
objeto zagadnienia prawnej ochrony pracy dotyczace problematyki:

- nawigzywania i rozwigzywania stosunku pracy ,

- przestrzegania przepisOw o czasie pracy,

- przestrzegania przepisow o wynagrodzeniach,

- przestrzegania przepisow o legalnosci zatrudnienia obywateli polskich,
oraz wybrane zagadnienia dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy
dotyczace:

- przestrzegania przepisow dotyczacych badan lekarskich, szkolen bhp,
oceny ryzyka, organizacji stuzby bezpieczenstwa i higieny.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Felin” pismem Znak: NA/AS/24/23
7 29.06.2023 roku i pismem Znak: Na/AS/31/23 z dnia 30.08.2023 roku zawiado-
mita Okregowego Inspektora Panstwowej Inspekcji Pracy w Lublinie o wykona-

niu zagadnien wymienionych w wystapieniu z dnia 31.05.2023 roku Nr rej.
080124-53-KO11-Ws01/23 i nakazie z 31.05.2023 roku Nr rej. 080124-53-K011-

Np01/23.

b/ Pafstwowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie, ktéry przeprowadzit w
dniu 31.05.2022 roku kontrole sanitarna piaskownic zlokalizowanych na placach
zabaw bedacych w zasobach Spétdzielni. Zalecen nie wydano.

IL.

Podstawy prawne i organizacja Spoldzielni.

W okresie objetym lustracja Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,, FELIN” w
Lublinie dzialalno$¢ prowadzita na podstawie:

1. Statutu Spotdzielni

W

okresie objetym badaniem lustracyjnym przedmiot 1 zasady

funkcjonowania Spotdzielni okreslat Statut:

uchwalony uchwata Nr  4/19, 5/19, 6/19, 7/19 Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw odbytego w dwoch czesciach w dniach 24 i
25 czerwca 2019 roku. Dokonano zmian w Statucie poprzez przyjecie
tekstu jednolitego Statutu stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
12/19 z 25.06.2019 roku Walnego Zgromadzenia. Zmiany dotyczyly: §
32 ust. 4, § 39 ust. 5, § 44 ust.8 i § 56 ust. 2 oraz

Statut uchwalony uchwatami Nr 11/2022 - 22/2022 Walnego
Zgromadzenia Czlonkoéw odbytego w dwoch czesciach w dniach 3 i 4
pazdziernika 2022 roku. Dokonano zmian w Statucie poprzez
przyjecie tekstu jednolitego Statutu stanowigcego zatacznik Nr 1 do
uchwaty Nr 35/2022 z 4.10.2022 roku Walnego Zgromadzenia.
Zmiany dotyczyly: dodano pkt 15 w § 35, ust. 6 w § 59, zmieniono §
56 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4, § 57 ust. 1, § S9 ust. 5, § 61 ust. 1, ust.
2, ust. 3, ust. 4, skreslono § 65.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschod w Lublinie z siedzibg
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
21.10.2022 roku LU.VLNS - REJ.KRS/24355/22/219 uchwalone zmiany
Statutu zostaly wpisane do KRS Spotdzielni Nr 0000168822 w Dziale 1, rubryce

4, poz. 1.

1. Statut ten zostal zmieniony uchwala Walnego Zgromadzenia z 28.05.2024
rokuw § 37 ust. 4 i skreslono § 37 ust. 5.

Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego stanowi zalacznik Nr 1 do
protokolu lustracji.




2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spétdzielcze /tekst jednolity
Dz. U. Z 2003 roku Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami/.

3. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.
U. Nr 119, poz. 1116 z 2003 roku z pdzniejszymi zmianami/.

4. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali /tekst jednolity Dz.
U. Z 2000 roku Nr 80, poz. 903/.

5. Inne ustawy zwigzane z eksploatacja zasobow mieszkaniowych,
prowadzeniem rachunkowosci Spoltdzielni, rozliczaniem 1 ustalaniem
podatkow oraz optat lokalnych, sporzadzaniem sprawozdawczosci
gospodarcze] 1 finansowej, ustalaniem i odprowadzaniem skladek na
ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne.

W wyniku badania lustracyjnego Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w
Lublinie przedlozyla uchwalone i zatwierdzone przez organy statutowe
wewnetrzne unormowania /regulaminy/. Wykaz regulaminéw obowigzujacych
w Spotdzielni stanowi zalgeznik Nr 15 do protokotu lustracii,

Po przeanalizowaniu powyzszych regulaminéow lustrator stwierdza, ze
Spotdzielnia posiada unormowania wewngtrzne prawnie niezbedne do obecnie
prowadzonej dziatalnodci statutowej. Tworzenie tych regulaminéw wynika z
obowiazujacych w badanym okresie Statutow.

IlI. ORGANY SAMORZADOWE SPOLDZIELNI, ICH
ORGANIZACJA I DZIALALNOSC

Obowiazujace w Spoldzielni Statuty bedace przedmiotem badania
lustracyjnego obowigzujace w latach 2021 - 2023 objetych badaniem
lustracyjnym okreslaty w Dziale 4 Organy Spétdzielni w § 32 ust. 1 Statutu , iz
organami Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie sa:

1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad

Zwotywanie zebran i posiedzen poszczegdlnych organdéw samorzadowych
regulowat Statut oraz regulamin obrad Walnego Zgromadzenia, regulamin Rady
Nadzorczej i regulamin Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,FELIN”, ktore
okreslaty sposob 1 warunki obradowania oraz podejmowania uchwat i decyzji w

ramach posiadanych kompetencji.
(0%
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1.Walne Zgromadzenie Czlonkow

Zgodnie z § 33 ust. 3 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza ustala zasady
podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspélnoty interesow, wynikajaca
z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci. Dotyczy to réwniez
cztonkow Spétdzielni, ktorzy uzyskali cztonkostwo w trybie art. 3 ust. 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
dokonywala zaliczenia cztonkéw do poszczegélnych jego czesci w formie
uchwat.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni zwotane na dzien 03 i 04
pazdziernika 2022 roku podzielono na dwie czesci / uchwala RN Nr 32/22 z
22.08.2022 roku /:

1. Do pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni
czlonkowie posiadajacy tytuty prawne do lokali potozonych przy ul.
Pergolowej 1, 3,41 5 oraz ul. Gesiej 17, 19, 21 i 23 w Lublinie.

2. Do drugiej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni cztonkowie
posiadajacy tytuty prawne do lokali polozonych przy ulicy Jaskétezej
13, Krélowej Jadwigi 1,5,7,9, 11, 15, 19 oraz Wiadystawa Jagietty
2,6,10, 12, 16, 24.

Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 10/23 z dnia 24.04.2023 roku postanowiono, iz
Walne Zgromadzenie zwotane na 12 i 13 czerwca 2023 roku bedzie obradowato
w dwoch czesciach, do ktorej zaliczani beda .czlonkowie posiadajacy tytutly
prawne do lokali:

1. Do pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni cztonkowie
posiadajacy tytuly prawne do lokali potozonych przy ul. Pergolowej 1, 3,
415 oraz ul. Gesiej 17, 19, 21, 23 w Lublinie.

2. Do drugiej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie
posiadajacy tytuty prawne do lokali potozonych przy ulicy Jaskotezej 13,
Krolowej Jadwigi 1, 5, 7, 9, 11, 15, 19 i ulicy Wiadystawa Jagietty 2, 6,
10, 12, 16, 24 oraz garazy przy ul. Wi Jagielty 4 a, 4 ¢, 6 a. 6 ¢, 14 a, 14
¢ 16a.

W poszczegolnych latach zmieniata si¢ liczba cztonkéw uprawnionych do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenia Cztonkéw zostaty zwolane w 2022 i 2023 przez
Zarzad Spotdzielni zgodnie z § 36 ust. 1 Statutu. Zarzad w kazdym z lat
badanego okresu nie podejmowat uchwaly w sprawie zwotania Walnego

Zgromadzenia i ustalenia porzadku obrad.
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@



W okresie objetym lustracja tj. od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2023
roku w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FELIN”w Lublinie odbyty sie 2
zwyczajne  Walne Zgromadzenia Czlonkdéw odbyte w nastepujacych
terminach:

- dnia 03 i 04 pazdziernika 2022 roku — Zwyczajne / sprawozdawczo —
wyborcze / Walne Zgromadzenie odbyte w II czesciach,
- dnia 12 i 13 czerwca 2023 roku — Zwyczajne Walne Zgromadzenie
odbyte w II czeSciach.
W 2021 roku Walne Zgromadzenie nie odbyto sie, a w 2022 roku odbyto
si¢ w okresie pozniejszym niz okreslono to w § 36 ust. 1 Statutu w zwiazku
z ograniczeniami wprowadzonymi na terenie kraju z powodu stanu zagrozenia
epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii. Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31
marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwiazanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID - 19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdérych innych
ustaw. Zarzad bedzie zobowigzany do zwotania Walnego Zgromadzenia w
terminie 6 tygodni od dnia odwotania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu
epidemii.

Zgodnie z § 33 ust. 1 obowigzujacych w badanym okresie Statutow Walne
Zgromadzenie jest najwyzszym organem wladzy Spoldzielni i moze by¢
zwyczajne / sprawozdawczo — wyborcze lub sprawozdawcze / albo
nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw sprawozdawcze zwotane zostato
przez Zarzad Spoldzielni z podziatem na 2 czesci na 03 i 04 pazdziernika 2022
roku na podstawie § 36 ust. 1 obowiazujacego Statutu.

Zgodnie z § 38 ust. 2 i 3 Statutu Spoldzielni wptynety wnioski Rady
Nadzorczej 1 cztonkéw Spotdzielni dotyczace:
1. do dnia 16.09.2022 roku wptynetly projekty uchwat dotyczace:
a) zmian w Statucie, regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia
1 regulaminie Rady Nadzorczej zgloszone przez Rade Nadzorcza.
2. do dnia 30.09.2022 roku wptynely poprawki do projektéw uchwat zgtoszone
przez czlonka Spoldzielni Pania Irene Szewczyk a dotyczace:
a) zmian w Statucie, sprawozdan finansowych za rok 2019, 2020 i 2021,
podzialu nadwyzki bilansowej za lata 2019, 2020 i 2021.
3. do 30.09.2022 roku wptynegly poprawki do projektow uchwat zgloszone
przez czionka Spotdzielni Pana Eugeniusza Pidek i dotyczace:
a) zmian w regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia, regulaminie obrad
Rady Nadzorczej.

Na tym Walnym Zgromadzeniu zatwierdzono sprawozdanie Zarzadu , Rady
Nadzorczej 1 sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2019, 2020 i 2021 rok,
dokonano podziatu nadwyzki bilansowej za lata 2019 - 2021 dokonano wyboru
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cztonkéw Rady Nadzorczej na trzyletnia kadencje tj. lata 2022 — 2025,
dokonano zmian w Statucie Spétdzielni, uchwalono regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia i regulamin Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Spotdzielni o czasie, miejscu, porzadku obrad oraz o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia zostali zawiadomieni na pismie w terminach
zgodnych z postanowieniami obowiazujacego Statutu. Spétdzielnia zawiadomita
rowniez Zwigzek Rewizyjny, w ktorym jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spoldzielcza na 21 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia.
Wszystkie projekty uchwal byty takze opublikowane na stronie internetowej
Spotdzielni.

Na podstawie przedtozonych lustratorowi protokoléw z Walnych
Zgromadzen oraz zalacznikéw stanowiacych ich integralng cato$é stwierdza sie,
ze ustalone przez Zarzad Spotdzielni porzadki obrad Walnych Zgromadzen
wyczerpywaly sprawy nalezace do kompetencji tego organu.

Stwierdzono, ze zawiadomienia o Walnych Zgromadzeniach zostaly
dorgczone cztonkom Spotdzielni w sposéb i w terminach okreslonych w
obowigzujacych Statutach.

Sprawy objete porzadkami obrad Walnych Zgromadzen Czlonkéw mozna
podzieli¢ na dwie grupy.

Do pierwszej nalezaly sprawy o charakterze porzadkowo — organizacyjnym,
dotyczace organizacji i trybu prowadzenia obrad oraz podejmowania uchwat.
Do tej grupy spraw nalezy zaliczy¢:

- otwarcie obrad,

- odczytanie udzielonych pelnomocnictw,

- wybdr Przewodniczacego, Zastepcy Przewodniczacego i Sekretarza
Prezydium,

- odczytanie i przyjecie porzadku obrad,

- wybdr komisji: mandatowo — skrutacyjnej i wnioskowej,

- stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna prawidtowosci
zwolania czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnoséci do podejmowania
uchwat,

- odczytanie protokotu Komisji Mandatowo - Skrutacyijne;j,

- dyskusja,

- zamkniecie obrad.

W/w sprawy byly w porzadkach obrad Walnych Zgromadzen odbytych

w 2022 1 2023 roku.

Do drugiej grupy nalezaly sprawy wchodzace w zakres statutowe;
wlasciwosci Walnych Zgromadzen. Mialy one charakter merytoryczny.
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Walne Zgromadzenia Czlonkéw odbyte w 2022 i 2023 roku rozpatrywaly i
zatwierdzaly sprawozdania Zarzadu  z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdania
Rady Nadzorczej, oraz sprawozdania finansowe za lata 2019, 2020, 2021 i
2022. Zostaty podjete uchwaty w sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdan
Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni, zatwierdzenia sprawozdania
finansowego tj. bilansu, rachunku zyskow i strat, podziatu nadwyzki bilansowej
za poszczegOlne lata. Walne Zgromadzenie Czlonkow odbyte w II czesciach w
dniach 03 — 04 czerwca 2022 roku udzielity absolutorium Cztonkom Zarzadu
za ich dzialalnos$¢ w latach 2019 - 2021:

e Prezesowi Zarzadu Panu Piotrowi Baranowskiemu za okres od
01.01.2019 do 31.12.2021 r.,

e Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. GZM Panu Dariuszowi Siwek za okres
0d 01.01.2019 do 31.12.2021 r.

Glosowanie nad udzieleniem absolutorium odbyto si¢ w glosowaniu tajnym
oddzielnie na kazdego z cztonkow Zarzadu, facznie za lata 2019 — 2021.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw odbyte w II czesciach w dniach 12 — 13.06.
2023 roku udzielity absolutorium Prezesowi Zarzadu Pani Joannie Owczarek za
okres od 01.04.2022 r., Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. GZM Panu Dariuszowi
Siwek za jego dziatalnos¢ w 2022 roku oraz Panu Piotrowi Baranowskiemu za
okres od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 roku. Gtosowanie nad udzieleniem
absolutorium w 2023 odbywalo si¢ w glosowaniu tajnym odrebnie dla kazdego
cztonka Zarzadu.

Obok w/w spraw Walne Zgromadzenia odbyte - zgodnie z przyjetymi
porzagdkami obrad — rozpatrywaly i zatwierdzaly inne sprawy nalezace do
kompetencji tego organu, i tak:

1. Walne Zgromadzenie / sprawozdawczo — wyborcze / odbyte w II
czesciach w dniach 03 i 04 pazdziernika 2022 roku:

— Przedstawiono protokdt z przeprowadzonej lustracji z dzialalnosci
finansowej Spotdzielni za okres 01.01.2018 — 31.12.2020 oraz ocene
sprawozdania finansowego za 2020 sporzgdzonego przez lustratora
badajacego to sprawozdanie w ramach przeprowadzanej lustracji
ustawowej,

— podjeto uchwate Nr 10/22 w sprawie wyboru w glosowaniu tajnym
cztonkow Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025,

— Podjeto uchwate Nr 23 i 24/22 w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
obrad Walnego Zgromadzenia,

— Podjeto uchwate Nr 25 i 26/22 w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
Rady Nadzorczej,

— Podjeto uchwate Nr 30/2022 w sprawie zmiany uchwaly Nr 9/19 z
25.06.2019 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka

Spotdzielnia moze zaciagnac,
\@
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— podjeto uchwate Nr 33/2022 w sprawie wyboru delegata i jego
zastgpcy na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,

— Podjeto uchwate Nr 34/22 w sprawie sprzedazy akcji ,,Inwestprojekt”
Lublin S. A.,

—~ Podj¢to uchwaty Nr 11 — 22/2022 w sprawie uchwalenia nowego
brzmienia poszczegdlnych zapisow w Statucie Spotdzielni oraz
uchwale Nr 35/22 w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie.

Walne Zgromadzenie obradujgce w II czesciach w dniach 03 — 04

pazdziernika 2022 roku podjeto 35 uchwat.

b

Walne Zgromadzenie odbyte w II czesciach w dniu 12 i 13 czerwca

2023 roku:

- Podjeto uchwate Nr 4/23 w sprawie sprzedazy dziatki nr 20/4 Gminie

Lublin pod budowe drogi Krolowej Jadwigi,

- Podjeto uchwale Nr 5/23 w sprawie wyborow uzupetniajacych do Rady

Nadzorczej — 2 mandaty z osiedla Pergolowa,

- Podjeto uchwale Nr 7/23 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,

- podjeto uchwate Nr 11/2023 w sprawie wyboru delegata i jego zastepcy
na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie oraz przedstawicieli na zjazd

przedkongresowy przed VII Kongresem Spoétdzielczosci.

Walne Zgromadzenie odbyte w dwoch czesciach w dniach 1211 13
czerwca 2023 roku podjeto 11 uchwat.

Frekwencja na Walnych Zgromadzeniach przedstawiala si¢

nast¢pujaco:

L

Na 1655 osoby uprawnione do udzialu w Walnym Zgromadzeniu
odbytym w II czesciach w dniach 03 i 04 pazdziernika 2022 roku wzieto
udzial 131 uprawnionych, co stanowilo 7,92 % uprawnionych.
Na 1713 osoby uprawnione do udzialu w Walnym Zgromadzeniu
odbytym w Il czesciach w dniach 12 i 13 czerwca 2023 roku wzieto
udziat 59 uprawnionych, co stanowito 3,44 % uprawnionych.

Przebieg obrad Walnych Zgromadzen odzwierciedlaja protokoly obrad. Do
protokotow zostaly dolaczone protokoly wybranych komisji, podjete uchwaty,
listy obecnosci czlonkow oraz w zaklejonych i opieczetowanych kopertach
karty do glosowania na czlonkéw Rady Nadzorczej i karty do glosowania o
udzielenie absolutorium dla Zarzadu SM ,,Felin”w Lublinie. W dokumentacji
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Walnych Zgromadzen z 2022 i 2023 roku znajdujg sie ztozone pelnomocnictwa,
ktore zostaty odczytane na zebraniach.

Protokoty z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawierajg opis wszystkich
czynnosci objetych porzadkiem obrad oraz dyskusje. Jezeli Walne
Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach to zgodnie z § 44 ust. 3 na ostatnig
czes¢ Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy kazdej z odbytych dotychczas
czgscl WZ lub ich Zastgpcey, przekazujg protokoty z obrad wszystkich czesci
WZ oraz protokoty Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej
do Przewodniczacego ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia. Zgodnie z § 45
ust. 1 obowiazujacego Statutu w ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia — Przewodniczacy obrad i Sekretarz ostatniej czesci
WZ, na podstawie protokoldw z poszczegolnych czesci WZ , podpisuja podjete
uchwaly oraz potwierdzaja w protokole obrad, ktére uchwaty zostaty podjete, a
ktére nie zostaly podjete.

Protokoty z obrad ostatniej czgsci jak tez podjete uchwaty sg podpisane przez
Przewodniczacego 1 Sekretarza ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Protokoty Komisji zostaty podpisane przez cztonkéw tych Komisji.

W 2022 roku na Walnym Zgromadzeniu odbytym w II czesciach w dniu 03
i 04 czerwca nie podjeto uchwaly w sprawie rozpatrywanych wnioskéw
polustracyjnych / § 35 ust. 4 Statutu /.

Materialy z przygotowania i przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia w
badanych latach oraz podjgte uchwaly przez Walne Zgromadzenie sa
skompletowane chronologicznie w segregatorach.

Do dokumentacji z obrad Walnych Zgromadzen zostaly dotaczone
sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu, Rady Nadzorczej i jej komisje oraz
sprawozdania finansowe za omawiane okresy.

O prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwal stwierdzala Komisja Mandatowo - Skrutacyjna
sporzadzajac protokol z kazdego odbytego w badanym okresie Walnego
Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie
lub przez petnomocnika /§ 34 ust. 1 obowiazujacego Statutu/. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnikéw winna by¢ odczytana
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
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Lustrator po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg stwierdzil , iz wszystkie
czynnosci w zakresie zwolywania i przebiegu obrad Walnych Zgromadzen
odbytych w latach 2022 — 2023 oraz podjete uchwaly byly zgodne z
postanowieniami Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie.
Lustracja nie wnosi innych uwag do tematyki i przeprowadzania obrad
Walnych Zgromadzen.

2. Rada Nadzorcza Spoéldzielni

Jak wynika z zapisdw art. 44 Prawa Spotdzielczego Rada Nadzorcza sprawuje
kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni. W obowigzujacych w badanym
okresie Statutach istnieje zapis, iz do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy
nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza pracowata w
oparciu o Statut Spoldzielni, ustawe Prawo Spoldzielcze, ustawe o
spoldzielniach mieszkaniowych i regulamin obrad Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza pracowata na podstawie zapisow statutowych zawartych w § 52 do §
57 Statutu obowigzujacych w badanym okresie Statutéw oraz regulaminu obrad
Rady Nadzorczej uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw
uchwatg Nr 7/06 z 11.05.2006 roku, zmienionego uchwatg Nr 25/22 i 26/22
Walnego Zgromadzenia z 04 pazdziernika 2022 roku.

Statut Spotdzielni okresla zakres i kompetencje tego organu oraz tryb
obradowania i podejmowania uchwal. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej,
szczegOtowy zakres dziatania, zasady cztonkostwa w Radzie, prawa i obowiazki
cztonkow Rady, tryb obradowania i podejmowanie uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okreslal regulamin obrad Rady Nadzorczej.
Stwierdzono, iz Rada Nadzorcza podejmowata uchwaly zmieniajace regulamin
Rady Nadzorczej. Dotyczy to uchwaty Nr 1/21 Rady Nadzorczej z 01.02.2021 r.
Uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej nie nalezy do kompetencji
Rady Nadzorczej lecz do Walnego Zgromadzenia. Punkt dotyczacy uchwalenia
Regulaminu Rady Nadzorczej znalazt sie w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia z 03 - 04.10.2022 roku i zostal uchwalony tekst jednolity tego
regulaminu.

Zgodnie z § 52 ust. 4 obowiazujacych w badanym okresie Statutow
kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore
dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

Rada Nadzorcza zgodnie z zapisami § 52 ust. 3 obowigzujacych Statutow
Spoldzielni sklada si¢ co najmniej 9 czlonkdw i nie wiecej niz 11 cztonkdw.
Rada ze swojego grona wybiera Prezydium , w skiad ktérego wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastgpca oraz  Sekretarz. Posiedzenia Rady zwoluje jej
Przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci Zastepca. Zgodnie z § 57 ust.1
obowigzujgcych w badanym okresie Statutéw cztonkowie Rady Nadzorczej za
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udziat w posiedzeniach  otrzymywali wynagrodzenie wynoszace: 25 %
minimalnego wynagrodzenia za prace , o ktérym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu z 10.10.2002 roku — dla Przewodniczacego Rady
Nadzorczej 1 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace dla pozostalych
czionko6w Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza ustala liczbe czlonkéw Rady
Nadzorczej, reprezentujacych poszczegélne czesci Walnego Zgromadzenia
podejmujac stosowna uchwate.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spoldzielni pracowala Rada
Nadzorcza w dwdéch skladach osobowych, tj. Rada Nadzorcza wybrana przez
Walne Zgromadzenie odbyte w V czesciach 29 czerwea 2018 roku na trzyletnig
kadencje tj. lata 2017 — 2020, Rada Nadzorcza wybrana przez Walne
Zgromadzenie odbyte w II czes$ciach dniu 03 - 04 pazdziernika 2022 roku na
trzyletnig kadencje tj. lata 2022 — 2025.

Rada Nadzorcza wybrana 25 i 27 listopada 2019 roku na
Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu pracowala w skladzie:
1. Pan Artur Lopuszynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej do
31.12.2020 roku,
2. Pani Magdalena Chomicka — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
1 cztonek komisji GZM

3. Pan Eugeniusz Pidek — Sekretarz Rady i cztonek komisji GZM,
od 01.02.2021 roku Przewodniczacy RN
4. Pani Beata Domanska — Momot — Czlonek Rady Nadzorczej, cztonek
komisji Rewizyjnej i Statutowe;j
5. Pani Malgorzata Flis — czlonek Rady Nadzorczej

6. Pani Anna Gaik - Siomak - Cztonek Rady Nadzorczej, od 01.02.2021
Sekretarz Rady Nadzorczej
7. Pan Waldemar Kaliszczak — Cztonek Rady Nadzorczej, cztonek komisji
GZM i Przewodniczacy Komisji statutowe;j,

8. Pani Zofia Kulka — Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczaca
komisji Rewizyjnej i Z-ca Przewodniczgcego
komisji Statutowe;j

9. Pan Stanistaw Kiciak — Cztonek Rady Nadzorczej, komisji Rewizyjnej
1 komisji GZM

10.Pan Jozef Ozon — Czlonek Rady Nadzorcze;j

Sktad Rady Nadzorczej na kadencje 2019 — 2022 od 27 listopada 2019
roku byt 10 — cio osobowy, zgodny ze Statutem Spoétdzielni oraz uchwata Rady
Nadzorczej w sprawie ustalenia liczby cztonkéw ~ Rady Nadzorczej

reprezentujacych poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie §
54 pkt.18 Statutu.
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Rada Nadzorcza wybrana na Walnym Zgromadzeniu w dniach 03 —
04 pazdziernika 2022 roku i po ukonstytuowaniu przedstawiala sie
nastepujgco:
. Anna Gaik — Siomak — Przewodniczaca RN
. Malgorzata Chomicka — Z-ca Przewodniczacej RN, cztonek komisji ds. GZM
. Ewa Korcz — Sekretarz RN, cztonek komisji Rewizyjne]
. Waldemar Kaliszczak — cztonek RN, cztonek komisji ds. GZM
. Stanistaw Kiciak — cztonek RN, cztonek komisji ds. GZM i Rewizyjnej
. Wojciech Kozielto — cztonek RN, czlonek komisji ds. GZM i Rewizyjnej
. Stanistaw Majcher — czlonek RN. Cztonek komisji ds. GZM
. Kazimierz Staniak — cztonek RN, cztonek komisji ds. GZM i Rewizyjne]
. Daniel Wdjtowicz — cztonek RN, cztonek komisji Rewizyjnej

O 00 I O\ W B W —

Sklad Rady Nadzorczej po wyborach uzupelniajacych na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w dniach 12 — 13 czerwca 2023 roku przedstawial
si¢ nastepujaco:

. Anna Gaik — Siomak — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

. Malgorzata Chomicka — Z-ca Przewodniczacej RN, cztonek komisji ds. GZM
. Ewa Krocz — Sekretarz RN

. Anna Harabin — cztonek RN, czlonek komisji Rewizyjnej

. Waldemar Kaliszczak — cztonek RN, cztonek komisji ds. GZM
. Stanistaw Kiciak — cztonek RN, cztonek komisji Rewizyjnej

. Wojciech Kozietlo — cztonek RN, cztonek komisji Rewizyjnej

. Stanistaw Majcher — cztonek RN, czlonek komisji ds. GZM

. Kazimierz Staniak — cztonek RN, cztonek komisji ds. GZM

10. Zenon Wieczorek — cztonek RN, cztonek komisji ds. GZM
11. Daniel Wéjtowicz — cztonek RN, czlonek komisji Rewizyjnej

O 0O~ O B W —

Wybrany w 2022 roku nowy sktad Rady Nadzorczej oraz uzupelniony w 2023
roku sklad Rady Nadzorczej zostat wpisany w Krajowym Rejestrze Sadowym
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z siedziba w
Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr
KRS 0000130281 w Dziale 2, Rubryce 2 i w Podrubryce 1 w dniu 21.10.2022
roku postanowieniem LU.VI NS-REJ.KRS/24355/22/219 1 20.06.2023 roku LU.
VI NS-REJ.KRS/14813/23/634.

W badanym okresie Rada Nadzorcza odbylta ogétem 22 protokotowanych
posiedzen i podjeta 124 uchwaty i tak:
- w 2021 roku odbyta 10 protokolowanych posiedzen w trybie zdalnym
poprzez komunikator Skype i podjeta 52 uchwaty,
- w2022 roku odbyta 6 protokolowanych posiedzen i podjeta 41
uchwal.
- W 2023 roku odbyla 6 protokotowanych posiedzen i podjeta 31

uchwal.
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Rada Nadzorcza prowadzi rejestr uchwat, wykaz uchwat podjetych przez Rade
Nadzorcza w badanym okresie stanowig zataczniki Nr 16 a, 16 b i 16 ¢ do
protokotu lustracji.

Z analizy przedlozonych protokotéw wynika, iz w badanym okresie Rada
Nadzorcza zajmowala si¢ nastepujacymi zagadnieniami:

zatwierdzaniem planéw finansowych dziatalnosci na dany rok,
zatwierdzaniem plandw rzeczowo - finansowych funduszu
remontowego na dany rok,

zatwierdzaniem planow pracy Rady Nadzorcze] na poszczegdlne lata
badanego okresu,

dokonywata podziatlu Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenia
Cztonkéw do poszezegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
dokonywata wyboru Prezydium Rady Nadzorczej, wyboru Komisji
Rewizyjnej, Statutowej i GZM,

uchwalita Regulamin okreslajacy zasady konkursu na wybér Prezesa
Zarzadu, uchwalita i zaktualizowata Regulamin korzystania z miejsc
parkingowych przy ul. Jaskélczej 13, uchwalita Regulamin
wynagradzania dla Czlonkéw Zarzadu, uchwalita Regulamin
okreslajacy umieszczania szyldow i reklam oraz ich nosnikow w
budynkach, obiektach zarzadzanych przez SM ,,Felin” w Lublinie,
dokonata zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki
mieszkaniowej, gospodarki cieplnej, zuzycia wody i odprowadzani
scieckow w SM ,Felin” w Lublinie, Regulaminie tworzenia i
wydatkowania funduszu remontowego,

uchwalita Regulamin obrad Rady Nadzorczej i zmiany do tego
regulaminu,

przyjela sprawozdania finansowe za dany rok przed Walnym
Zgromadzeniem,

ustalata stawki opftat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze, stawki na fundusz remontowy, ustalata zaliczki na
centralne, na ciepla i zimng wode, optate za wodomierze zbiorcze,
brata udzial w przygotowaniu materiatéw na Walne Zgromadzenie,
sporzadzata sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
poszczegdllne lata badanego okresu,

sprawowata nadzor nad realizacja uchwat i wnioskéw z Walnych
Zgromadzen,

dokonywata oceny pracy Zarzadu, przyznawata premie dla Zarzadu,
dokonata zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni,

dokonata wyboru Prezesa Zarzagdu w 2022 roku oraz ustalita warunki
umowy o prace z Prezesem i Zastepcg Prezesa Zarzadu ds. GZM,
dokonywata oceny wynikow finansowych Spoétdzielni,

analizowata zadluzenia mieszkancow wobec Spéldzielni oraz
rozpatrywata sposob ich windykacji,
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- sprawami gospodarczymi i remontowymi.
Uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza w badanym okresie

nalezaly do kompetencji tego organu, dotyczyly dzialalnosci Spétdzielni, byty
objete  porzadkiem obrad posiedzenia, zostaly = podpisane  przez
Przewodniczgcego Rady i Sekretarza, z wyjatkiem uchwat podjetych w sprawie
uchwalenia Regulaminu obrad Rady Nadzorczej, zwolania Walnego
Zgromadzenia, przyjmowania projektow uchwat nalezgcych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia, a ktore nie nalezaly do kompetencji Rady Nadzorczej.
Projekt Regulaminu obrad Rady Nadzorczej opracowuje Rada Nadzorcza z
udzialem radcy prawnego Spotdzielni i przedkiada do zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Natomiast projekty regulamindéw lub zmian do
regulaminow dotyczgcych dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, wymienionych
w Statucie Spotdzielni opracowuje Zarzad Spotdzielni we wspélpracy z radca
prawnym Spotdzielni i sg przedkladane Radzie Nadzorczej do uchwalenia.
Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2021 do 31.12.2023
roku pisane s3 na komputerze. Okreslaja daty odbytego posiedzenia, jego
porzadek, wykaz osob bioracych udziat w posiedzeniu, jego przebieg, mialy
nadany numer kolejny i w sposob czytelny przedstawiajg przebieg posiedzenia.
Protokoty z posiedzen sg kompletne i podpisane przez Przewodniczacego i
Sekretarza Rady Nadzorczej. Integralng czescia protokotow sa podjete uchwaty
oraz listy obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej. Od 19.10.2020 do 31.12.2021
roku posiedzenia Rady Nadzorczej byty przeprowadzane w formie zdalne;.

Rada Nadzorcza skladata sprawozdanie ze swej dziatalnosci za lata 2019
- 2022 na Walne Zgromadzenia odbyte w 2022 i 2023 roku Sprawozdania Rady
Nadzorczej stanowig zalaczniki do Walnych Zgromadzen odbytych w 11
czesciach za lata 2019 — 2022.

Nie stwierdzono, aby czlonkowie Rady Nadzorczej zajmowali sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni /art. 56 Prawa Spoldzielczegol.

Zgodnie z § 55 ust. 3 Statutu obowigzujacych w badanym okresie
Statutéow Rada Nadzorcza moze powolaé¢ ze swego skladu komisje stale lub
czasowe. W SM ,Felin” w Lublinie powotana zostatla Komisja Rewizyjna,
Statutowa i ds. GZM. Rada Nadzorcza deleguje réwniez swoich przedstawicieli
do Komisji d/s przetargow i odbioréw.

Wybrana  Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie badata w 2020, 2021, 2022 i 2023 roku
sprawozdania finansowe Spoéldzielni przed jego zatwierdzeniem przez Walne
Zgromadzenie sporzadzajac stosowny protokol z tych czynnosci. Wyniki
badania sprawozdania finansowego sa omawiane na plenarnym posiedzeniu
Rady Nadzorczej. Komisja Rewizyjna sporzadzata roczne sprawozdanie ze
swojej dziatalnosci za poszczegolne lata badanego okresu. Komisja Rewizyjna
przeprowadzala kontrole dokumentdw zréodtowych ksiegowych, zawarte
umowy, opiniowata projekty aktéw normatywnych wewnetrznych w celu
przedstawienia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia, rekomendowata przyjecie
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zmian do Regulaminéw Spoétdzielni. Cztonkowie komisji ds. GZM brali udziat
w pracach Komisji Przetargowej, biorac udzial w wyborze najkorzystniejszych
ofert i wykonawcéw do wykonywania remontéw w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni oraz uczestniczyla w odbiorach robot remontowych, a Komisja
Statutowa opracowywata propozycje zmian statutowych w 2019 i 2022 roku.

Skiad Komisji Rewizyjnej w 2021 roku byl nastepujacy:
e Przewodniczagca KR — Zofia Kulka
e (ztonkowie — Beata Domanska — Momot i Stanistaw Kiciak
Rada Nadzorcza w dniu 10 wrzesnia 2018 roku zatwierdzita Regulamin
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej uchwata Nr 31/18.

Skiad Komisji Statutowej w 2021 roku byt nastepujacy:
e Przewodniczacy KS — Waldemar Kaliszczak

Zastepca Przewodniczacego KS — Zofia Kulka
e (Czlonek KS — Beata Domanska — Momot

Skilad Komisji ds. GZM w 2021 roku by! nastepujacy:
Matgorzata Chomicka - cztonek

Eugeniusz Pidek - cztonek

Stanistaw Kiciak - cztonek

Waldemar Kaliszczak — czlonek

Wybrane komisje sporzadzaty protokoty ze swoich prac, ktére znajduja
si¢ w dokumentacji Rady Nadzorczej w biurze Spétdzielni.

Do prac w Komisji ds. Przetargow i odbioréw delegowano cztonkéw
Rady Nadzorczej w sktadzie: Matgorzata Chomicka, Eugeniusz Pidek.

Dokumentacja prac komisji Przetargowe] znajduje sie w dokumentacji z
przeprowadzanych przetargow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie brali udziat w pracach Rady
Nadzorczej i jej komisjach.

W trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, iz Rada Nadzorcza
wykonywala w pelni swoje funkcje kontrolno — nadzorcze nad dzialalnoscia
Spoldzielni i praca Zarzadu.

3. Zarzad Spoldzielni
Zarzad  Spoldzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie dziala na
podstawie:

- Przepisow art. 48 - 55 ustawy Prawo Spotdzielcze,
- Przepiséw Statutu Spotdzielni w §§ 58 — 62 obowiagzujacych w

badanym okresie Statutow,
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- Regulaminu Zarzadu uchwalonego i zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza w dniu 24.04.2006 uchwatg Nr 7/06 oraz Regulaminu
Zarzadu uchwalonego w dniu 30 maja 2022 roku — uchwala Rady
Nadzorczej Nr 21/22.

Zarzad zgodnie z § 58 obowiazujacego Statutu kieruje dziatalnosciag

Spotdzielni  oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zgodnie z § 59 ust. 1 Statutu Spotdzielni uchwalonego w dniu 25.06.2019
roku i 04.10.2022 roku Zarzad sklada sie z dwoch czlonkdéw:  Prezesa i
Zastgpcy Prezesa. W badanym okresie Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
»Felin” w Lublinie pracowal w skiadzie:

a/ Piotr Baranowski — Prezes Zarzadu powotany uchwatg Rady Nadzorczej

Nr 10/2018 od 22 marca 2018 roku do 31 marca 2022 roku,

b/ Dariusz Siwek — Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. GZM powotany uchwata
Rady Nadzorczej Nr 34/18 od 15 pazdziernika 2018 roku na czas
nieokreslony,

¢/ Joanna Owczarek — Prezes Zarzadu powotana uchwalg Rady Nadzorczej Nr
5/22 2 14.02.2022 roku od 1 kwietnia 2022 roku na czas nieokreslony,

d/ Agnieszka Sobiesiak — Pelnomocnik Zarzadu od 25 maja 2018 roku.

Zarzad w nowym skfadzie zostal wpisany do KRS postanowieniem LU.VI
NS-REJ.KRS /8581/22/50 w dniu 20.05.2022 roku.
Czlonkoéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza. Odwotanie Cztonka Zarzadu przez Rade Nadzorcza nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy /§ 58 ust. 5 Statutu/.

Szczegdtowe kompetencje Zarzadu i organizacja jego pracy okreslone
zostaty w Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez Rade Nadzorcza
24.04.2006 roku uchwata Nr 7/06 i zostat zmieniony uchwala Rady Nadzorczej
Nr 21/22 z 30 maja 2022 roku. Regulamin z 2006 roku wymagat zmiany, gdyz
zapisy w regulaminie nie byly zgodne ze Statutem Spoétdzielni i ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczyto to § 2 ust. 2 pkt 11 - zwotlywanie
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw i Zebran Grup Cztonkowskich, oraz § 3 —
Zarzad sklada si¢ z trzech oséb, w tym Prezesa i dwoch Zastepcow. Regulamin
Zarzadu nie okresla podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, podziat
ten okreslony zostal w zakresach czynnosci, zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.

Zarzad pracowat kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach oraz
uczestniczyl w posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

W badanym okresie Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie
odbyl 69 protokotowanych posiedzen na ktorych podjat 157 uchwal, w tym:
- w 2021 roku odbyt 29 protokotowanych posiedzen i podjat 60 uchwat,
- w 2022 roku odby? 18 protokotowanych posiedzen i podjat 49 uchwat,
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- W 2023 roku odbyt 22 protokotowanych posiedzen i podjat 48 uchwat.

Wigkszos¢ podjetych uchwatl dotyczyla przyjecia w poczet cztonkéw — 41 w

2021, 37 w 2022 roku i 37 w 2023 roku oraz powotania sktadu Komisji
Przetargowej 1 odbioru prac remontowych — 6 w 2021 roku, 6 w 2022 roku i 6
w 2020 roku.

Wykaz podjetych uchwat stanowi zatacznik Nr 17 a, 17 bi 17 ¢ do protokotu

lustracji.

Posiedzenia Zarzadu odbywaly sie w miare potrzeb, z posiedzen tych

sporzadzano protokoly odzwierciedlajace przebieg posiedzen i ich tematyke

Zarzad Spotdzielni w omawianym okresie realizowat istotne zadania
zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej , a wynikajace z wnioskow
z Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2019 — 2023 i Rady Nadzorczej.
Glowne problemy omawiane na posiedzeniach Zarzadu dotyczyly:

- przyje¢ w poczet czlonkdw,

- spraw pracowniczych, zatrudnienia, urlopdw wypoczynkowych,

- zwolywania Walnych Zgromadzen i ustalania terminéw i porzadku obrad
Walnych Zgromadzen,

- spraw gospodarczych Spétdzielni tj. prowadzenia gospodarki Spétdzielni
zZwigzane] z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, utrzymania
porzadku i czystosci na terenach bedacych wiasnoscia Spoétdzielni,

- spraw finansowo-ksiegowych majacych gtéwnie na celu utrzymanie
dyscypliny 1 ptynnosci finansowej Spétdzielni,

- windykacji naleznosci w optatach za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i

garaze,
- sporzgdzania pozwow do Sadu o wydanie nakazéw zaplaty,
- sporzadzania projektow plandéw rzeczowo — finansowych, planéw

remontowych na poszczegolne lata,

- sporzadzania sprawozdan finansowych i przedkladanie ich do przyjecia
przez Rade Nadzorczg i zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

- przygotowywanie zmian w Statucie,

- ustalania propozycji stawek za centralne ogrzewanie, eksploatacje i
innych skfadnikéw oplat za lokale oraz uméw najmu,

- przeprowadzania inwentaryzacji rocznych,

- splata kredytow mieszkaniowych,

- zalatwiania spraw wynikajacych z biezacych potrzeb.

Protokoty z posiedzen pisane byly w protokolarzu odrecznie do dnia
23.03.2022 roku, a od 01.04.2022 roku w komputerze. Protokoly okreslaja
numer protokotu, daty odbytego posiedzenia, wykaz oséb bioracych udziat w
posiedzeniu, tematyke posiedzenia i podjete uchwaty. Sg przejrzyste i w sposéob
czytelny obrazuja jego przebieg. Podjete uchwaty sa zatacznikami do niego.
Podjete uchwaly i protokoty sg podpisane przez osoby uprawnione. Wszystkie
sprawy wniesione do Zarzadu s3 omawiane na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.
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Zarzad Spoldzielni sktada corocznie  sprawozdania z dziatalnosci
Spoldzielni na Walne Zgromadzenia, sporzadza sprawozdania finansowe, ktore
przedktada na Walne Zgromadzenia celem ich zatwierdzenia.

Sprawozdania te sa zataczone do protokotéw z Walnych Zgromadzen
odbytych w latach 2022, 2023 i 2024.

Lustrator stwierdza, iz podjete decyzje i uchwaly odpowiadaly jego
kompetencjom wynikajacym ze Statutu Spoldzielni i Regulaminu Zarzadu
uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza. Dzialalno$é Zarzadu, podejmowanie
decyzji i uchwal przez Zarzad Spoéldzielni nie nasuwajg zastrzezen.

Lustrator nie wnosi innych uwag co do dzialania organéw
samorzadowych Spoldzielni Mieszkaniowej ”Felin” w Lublinie.

IV. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SLUZB ETATOWYCH
SPOLDZIELNI I ZASADY WYNAGRADZANIA

1. Struktura organizacyjna Spéldzielni

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej nalezy do kompetencji
Rady Nadzorczej. Stanowia o tym postanowienia Statutu, ktoére zostaty
okreslone w § 54 ust. 1 pkt. 7 Statutu.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie  opracowata strukture
organizacyjng na 2021 1 2022 rok, ktére zostaly uchwalone przez Rade
Nadzorcza w dniu 27.09.2021 roku uchwatg Nr 39/2021 i 30.05.2022 roku
uchwata Rady Nadzorczej Nr 23/2022. Na 2023 rok nie opracowano struktury
organizacyjnej ze wzgledu na aktualno$¢ przyjetej struktury w 2022 roku.
Strukture organizacyjna opracowano w aspekcie zadan wykonywanych przez
Spotdzielni¢. Zatwierdzona struktura organizacyjna i schemat organizacyjny
podporzagdkowania stanowisk pracy wedtug lustracji nie odpowiada w pekni
obecnemu zatrudnieniu. Struktura jest aktualna i nie wymaga opracowania
nowej, gdyz jest zgodna z obecnym stanem zatrudnienia w Spoétdzielni.

Schemat struktury organizacyjnej obowigzujacej od 31.05.2022 roku
stanowi zalgcznik Nr 18 do protokotu lustracji.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Srednioroczne zatrudnienie
wynosito:

1/ w 2021 roku — 20 etatéw, w tym 10 etatdw na stanowiskach nierobotniczych
i 10 etatdbw na stanowiskach robotniczych,

2/ w 2022 roku — 20 etatdéw, w tym 10 etatow na  stanowiskach
nierobotniczych i 10 etatdw na stanowiskach robotniczych,

3/w 2023 roku — 20 etatow, w tym 9 etatow na stanowiskach nierobotniczych i
11 etatow na stanowiskach robotniczych.
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Na 31 grudnia 2023 roku w Spétdzielni zatrudnionych na umowe o prace na
stanowiskach nierobotniczych byl :

1. Prezes Zarzadu, Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. GZM, Gléwny Ksiegowy,
Kierownik administracji oraz 3 pracownikéw ksiegowosci, pracownik ds.
Administracyjno — biurowych, samorzadowo — organizacyjnych i
cztonkowsko — mieszkaniowych, pracownik ds. Administracyjnych, BHP,
RODO i pracowniczych zatrudnieni na pelne etaty, tacznie 9 etatow,

oraz na stanowiskach robotniczych:

2. 7 gospodarzy terenu, 2 konserwatorow elektrykow, 1 konserwator hydraulik i
1 kierowca zaopatrzeniowiec, konserwator zieleni tacznie 11 etatow.

W badanym okresie Spotdzielnia nie zawierata z pracownikami
umoéw cywilno — prawnych. Obstuge prawng zapewnia Kancelaria Adwokacka.
Stan zatrudnienia w Spétdzielni w omawianym okresie przedstawia Tabela
— Zatrudnienie i wynagrodzenie stanowigca zalgcznik Nr 4 do protokotu
lustracji.
Laczne wynagrodzenie pracownikéw Spétdzielni zatrudnionych na podstawie
umowy o prace w badanym okresie wynosito:
- za2021rok—1316 519,49 zi,
- za2022rok — 1 389 994,67 zi,
- za 2023 rok—1 582 832,42 zi.
Spoldzielnia ponadto wyptacata wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej
z tytutu udzialu w posiedzeniu Rady Nadzorczej.
W okresie objetym lustracjg nie stwierdzono naruszenia postanowien
Kodeksu Pracy. Spotdzielnia prowadzi ewidencje czasu pracy dla pracownikéw
na stanowiskach robotniczych i nierobotniczych.

Dokumenty osobowe pracownikéw zatrudnionych w Spotdzielni sa
przechowywane w szafie zamykanej na klucz, do ktérej klucze sa w posiadaniu
Zarzadu Spotdzielni i pracownika ds. pracowniczych.

W czasie lustracji sprawdzono akta osobowe pieciu zatrudnionych w
Spoétdzielni pracownikéw pod wzgledem:
- kompletnosci dokumentéw znajdujacych sie w teczkach osobowych,
- zgodnosci stawek ptacowych ze sporzadzanymi listami ptac,
- posiadanych kwalifikacji do pracy na danym stanowisku.

Dokumentacja pracownicza prowadzona jest zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 roku w sprawie zakresu
prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji w sprawach zwiazanych ze
stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika /Dz. U.
z 2009 roku, nr 115, poz. 971 z poézniejszymi zmianami/, jest kompletna i
wilasciwie przechowywana. Od Istycznia 2019 roku dokumentacje pracownicza
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nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i
Polityki Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 roku.

Sprawdzono akta osobowe nastepujacych pracownikow:

1. Prezesa Zarzadu

2. Kierownika Administracji

3. Inspektora ds. administracyjnych, BHP, RODO, pracowniczych
4. Konserwatora hydraulika,

5. Gospodarza rejonu.

Dokumenty osobowe dotyczgce zatrudnienia zawierajg: umowy o prace,
pisma o zmianie wynagrodzenia, udokumentowane przeszkolenia BHP i ppoz. /
wstepne 1 okresowe/ wymagane dla danego stanowiska pracy i wykonywanych
czynnosci, opis ryzyka zawodowego, zakresy czynnosci. W teczkach znajduja
si¢ aktualne zaswiadczenia lekarskie o stanie zdrowia , przeszkolenia i
uprawnienia specjalistyczne wymagane na danym stanowisku.

Spotdzielnia opracowata Regulaminu Pracy, ktéry zostatl uwalony przez
Zarzad Spotdzielni w dniu 05.12.2002 roku uchwatg Nr 4/2002 i zmieniony
przez Zarzad aneksami: Nr 1/18 z 02.01.2018 roku, Nr 2/18 z 13.11.2018 roku,
Nr 2/18 z 28.11.2018 roku, Nr 1/19 z 15.01.2019 roku, Nr 1/20 z 18.11.2020
roku. W 2021 roku Zarzad uchwatg Nr 33/21 z dnia 30.06.2021 roku uchwalit
tekst jednolity nowy regulamin pracy. Zmiany dotyczyly czasu pracy, godzin
pracy i godzin pracy pracownikow na stanowiskach robotniczych, warunki
przebywania na terenie Spotdzielni — monitoring wizyjny. Zasady organizacji
Spoldzielni, zakres dziatania i odpowiedzialnosci poszczegdlnych stanowisk
wynikajg z regulaminow poszczegdlnych organdw, a takze zakresu obowigzkow
powierzonych poszczegélnym pracownikom. Spoldzielnia posiada opracowany
Regulamin wynagradzania pracownikow uchwalony Uchwalg Zarzadu SM
,Felin” Nr 3/20 z dnia 13.01.2020 roku, dnia 6/23 z 13.02.2023 roku uchwalono
1 wprowadzono nowy ,,Regulamin wynagradzania pracownikéw SM ,,Felin” w
Lublinie. Regulamin wynagradzania reguluje wyplaty: wynagrodzenia
zasadniczego, dodatku funkcyjnego, zasady premiowania, dodatki za staz pracy,
nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalno — rentowe. Zalacznikami do
regulaminu sg tabele:

- Nr 1 — tabela zaszeregowania stanowisk,

- Nr 2 — tabela miesig¢cznych stawek wynagrodzenia zasadniczego,

- Nr 3 — tabela procentowa miesiecznych stawek dodatku funkcyjnego,

- Nr 4 — tabela zaszeregowania pracownikow zatrudnionych na

kierowniczych stanowiskach pracy do poszczegdlnych stawek dodatku

funkcyjnego.
Dnia 30.05.2022 Rada Nadzorcza uchwalita uchwatg Nr 22/22 Regulamin

wynagradzania dla Czlonkéw Zarzadu SM ,,Felin”.
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W trakcie przeprowadzania badania lustracyjnego lustrator dokonat
wyrywkowego sprawdzenia sporzadzanych list ptac za lata 2021 — 2023 pod
katem ich zgodnosci z zawartymi umowami i stawkami przyznanego
wynagrodzenia. Sprawdzono listy plac pracownikow zatrudnionych na
podstawie umowy o prace, powolania. Uchybien nie stwierdzono.

Zarzad w badanym okresie realizowal i przestrzegal w tym zakresie
przepisow Kodeksu Pracy, przy zachowaniu podzialu kompetencji i
odpowiednio podleglosci stuzb. Stan zatrudnienia w latach 2018 — 2020
zapewnial prawidtowg realizacj¢ zadan statutowych Spoétdzielni.

Spoldzielnia nie posiada odrebnego stanowiska ds. kontroli wewnetrzne;j.
Stosowana w Spotdzielni funkcjonalna kontrola wewnetrzna udokumentowana
jest podpisami na dokumentach zréodtowych i nie narusza zasad wynikajacych z
ustawy o rachunkowosci.

W zakresie realizacji ustawy z dnia 29.08.1997 roku o ochronie danych
osobowych stwierdzono, ze Spotdzielnia posiada nalezycie zabezpieczong przed
uszkodzeniem, zniszczeniem, utrata oraz dostepem oséb nieupowaznionych
dokumentacj¢ zawierajaca dane osobowe cztonkow i pracownikow Spotdzielni.
Dostep do danych osobowych posiadaja pracownicy Spotdzielni w celu
wypelniania obowigzkow stuzbowych dla realizacji  celow statutowych
Spotdzielni. W dniu 23.06.2015 roku Zarzad uchwatg Nr 5/2015 przyjat i
zatwierdzit ,,Polityke bezpieczenstwa w zakresie ochrony danych osobowych —
dokumentacja sposobu przetwarzania danych osobowych. Administratorem
danych osobowych w Spoéldzielni jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w
Lublinie.  Spotdzielnia  posiada  ,Instrukcje  zarzadzania  systemem
informatycznym”  wprowadzonym w dniu 21.01.2020 roku zawierajaca
ewidencje o0sob posiadajagcych upowaznienie do przetwarzania danych
osobowych.

Biuro Spétdzielni czynne jest w od poniedziatku do pigtku w godzinach: od
7% do 17° wponiedziatek , od wtorku do czwartku w godzinach od 7% — 15% i
w piatki od 7% - 13",

Stan zatrudnienia, wynagrodzenia ogoélem, przecietne wynagrodzenie w
Spotdzielni w grupach zawodowych pracownikéow w latach 2021 — 2023
przedstawia Tabela — Zatrudnienie i wynagrodzenia stanowigca zatacznik Nr
4 do protokotu lustracji.

Spotdzielnia tworzy fundusz $wiadczen socjalnych i1 posiada opracowany
Regulamin Funduszu Swiadczen Socjalnych obowiazujacy od 01.01.1996 roku
uchwalony przez Zarzad 16.07.1996 roku uchwatag Nr 1/96. W 2018 i 2019
uchwalg Zarzadu Nr 4/18 z 19.06.2018 roku, uchwata Nr 59/19 z 30.05.2019
roku. Uchwata Nr 23/21 z 26.04.2021 roku przyjeto preliminarz ZFSS na 2021,
uchwalg Nr 16/22 z 25.04.2022 roku preliminarz na 2022 rok oraz uchwata
Zarzadu Nr 13/23 z 16.03.2023 preliminarz na 2023 rok.




Ponadto Spoétdzielnia posiada:
- przyjety przez Zarzad Spoétdzielni obowiazujacy od dnia 01.01.2013
roku Regulamin dotyczacy przydziatu srodkow ochrony indywidualne;j,
okreslajacy zasady i ilosci przyznawania odziezy ochronnej, srodkow
czystosci, zmieniony uchwatg Nr 44/23 Zarzadu SM z dnia 20.11.2023 roku,
- regulamin dofinansowania zakupu okularéw korygujacych wzrok stosowanych
podczas pracy przy obstludze monitora ekranowego w SM ,Felin”
wprowadzony uchwata Zarzadu z dnia 26.10.2020 roku Nr 44/20,
- regulamin monitoringu wizyjnego w SM ,,Felin” w Lublinie zatwierdzony
przez Zarzad Spotdzielni w dniu 18.11.2020 roku uchwatg Nr 48/20,
- uchwata Zarzadu Nr 34/22 z 31.08.2022 roku uchwalit i wdrozyt ,,procedure
wewnetrzng dotyczgca przeciwdziataniu unikania raportowania o schematach
podatkowych ( MDR).
Do zagadnien organizacji sluzb etatowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej
lustrator nie wnosi innych uwag.

V. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE
WLADANIU SPOLDZIELNI

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa Felin”
w Lublinie posiadata w swoim wiladaniu 106 030 m® gruntéw w calosci
zabudowanych budynkami wielorodzinnymi znajdujacymi si¢ przy ulicy
Krolowej Jadwigi, Wiadystawa Jagietty, Jaskotczej 13, Pergolowej 1, 3, 4 1
5, ulicy Gesiej 17, 19, 21 i 23 oraz segmentami garazowymi. Spoldzielnia
nie posiada gruntow nadajacych sie¢ do zabudowy.
Na dzien 31 grudnia 2023 roku stan gruntéw bedacych we wiadaniu
Spoéltdzielni wynosita ogotem 10,6 ha z tego:
— 4,23 ha bedacych wiasnoscig wiascicieli lokali wyodrebnionych,
— 5,32 ha bedacych wlasnosciag Spotdzielni,
— 1,05 ha bedacych w wieczystym uzytkowaniu gruntow.
Do wszystkich dziatek Spoétdzielnia ma ustanowiony tytut prawny,
udokumentowany aktami notarialnymi uyjawnionymi ~ w Ksiegach
Wieczystych.
W badanym okresie nie dokonywano zakupu badz zbycia gruntow
Spotdzielni. Stan gruntéw nie ulegl zmianie, zmniejszyla si¢ powierzchnia
gruntow bedacych wiasnoscig Spoldzielni, a zwigkszyla sie¢ powierzchnia
gruntéw w wyniku wyodrebniania lokali nalezacych do wiascicieli odrebnej
wiasnosci lokali.
Gospodarke gruntami w okresie objetym lustracja przedstawia Tabela  Nr
5 — Gospodarka Gruntami stanowigce zalacznik do protokotu lustracji.
Lustrator nie wnosi uwag do zagadnien zwigzanych z gruntami.
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VI. SPRAWY CZLONKOWSKIE I DYSPOZYCJA
LOKALAMI

1. Czlonkostwo w Spoldzielni, zasady powstania czlonkostwa w
Spotdzielni i tryb przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Felin” w Lublinie , prawa 1 obowigzki czlonkéw oraz ustanie czlonkostwa sa
uregulowane w Dziale 2 Statutu Spotdzielni Czlonkowie, ich prawa i
obowiazki w § 8 do § 31 Statutow obowigzujgcych w badanym okresie.

Cztonkami Spoéldzielni mogg by¢ osoby fizyczne i prawne. Spotdzielnia
zrzesza cztonkoéw posiadajacych lokatorskie, whasnosciowe prawo do lokali i
prawo odrebnej wiasnosci lokali.

Jak wynika z rejestru czlonkdw prowadzonego przez Spotdzielni¢ oraz
Tabeli — Sprawy czlonkowsko - lokalowe stanowiacy zatacznik Nr 3 do
protokotu lustracji  Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiadata na dzien 31.12.
nastepujaca liczbe cztonkow:

- 2021 — 1647 czlonkéw

- 2022 — 1706 czionkéw

- 2023 — 1715 czlonkéw
Zmiany stanu ilosciowego cztonkow w badanym okresie wynikaty z

nastqpujqcych faktow:

przyjecia w poczet cztonkow osob i ich wspoima}zonkow ktorzy
nabyli mieszkania na rynku wtérnym, przyjecia w poczet czlonkoéw
osoby posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu na podstawie ustawy
o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 20.07.2017 roku,

- wykreslenia z rejestru cztonkdéw nie posiadajgcych prawa do lokalu w
Spoétdzielni,

- zbycia lokalu,

- Smierci czlonka,

- rezygnacji z cztonkostwa Spotdzielni.

Wedlug rejestru cztonkdéw w badanym okresie w poczet cztonkow przyjeto
ogotem 189 cztonkow:

- w2021 roku — 77 cztonkow,
- w2022 roku — 50 czlonkow,
- w2023 roku — 62  czlonkow,

Dokonano sprawdzenia losowo wybranej dokumentacji pod katem
kompletnosci dokumentow oraz prawidlowosci przyjeé¢, wedhug numerow
cztonkowskich: 7 079, 7 184, 7 217,7 218,7 22117 222.

Od dnia 09.09.2017 roku przyjecia w poczet cztonkéw 0sob posiadajacych
wiasnosciowe prawo do lokali odbywa sie bez sktadania deklaracji.
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Od dnia 09.09.2017 roku nie ma obowigzku wnoszenia udziatu i wpisowego
w spoéldzielniach mieszkaniowych.

Spoldzielnia zawiadamia o przyjeciu w poczet cztonkéw 1 o nadanym
numerze czlonkowskim.

W okresie przeprowadzania lustracji dokonano takze wyrywkowego
sprawdzenia akt czlonkowskich o0sdb przyjetych w poczet cztonkow w
poprzednich latach.

Kazda z teczek cztonkowskich posiada podpisane przez Cztonkow , a takze
przez dwoch Cztonkoéw Zarzadu deklaracje cztonkowskie. Ponadto w teczkach
znajduja sie : decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow, przydziaty lokali, akty
notarialne ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali, zbycia lub nabycia praw ,
umowy darowizny,  wnioski czlonkéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali, a takze wymagane dokumenty sadowe lub notarialne zwigzane z tytutem
prawnym do lokali.

Tytuly prawne do lokali spétdzielczych sa udokumentowane na podstawie:

- przydzialdéw z lat poprzednich,

- aktow prawnych nabycia praw,

- aktow notarialnych o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali.

Sposdb postepowania w zakresie przyjmowania i wykreslania z rejestru
cztonkdw jest prawidtowy.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie prowadzi rejestr
cztonkéw Spoétdzielni , ktory prowadzony jest od dnia 14.08.1985 rokuw V
tomach od Nr 1 do Nr 7 288, ostatni wpis w badanym okresie dokonany
zostat 21.12.2023 roku. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zgodnie z art. 30
ustawy Prawo Spoldzielcze oraz § 10 Statutu zawierajacy ich imiona i
nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych
osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, dat¢ przyjecia w poczet czlonkow
oraz date ustania cztonkostwa. W rejestrze moze by¢ wskazany numer NIP i
PESEL.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr wszystkich lokali w podziale na osiedla i
budynki: rejestr Nr I osiedle Felin, II ul. Jaskotcza i Pergolowa, III osiedle
Gesia i IV garaze. Dla lokali dla ktorych zalozono ksiegi wieczyste rejestr
zawiera Nr Ksiegi Wieczystej wiascicieli lokalu, ich adres i powierzchnie
uzytkowag lokalu, a dla pozostalych nazwisko cztonka, nr lokali, jego
powierzchnie uzytkowa. Spoldzielnia prowadzi takze rejestr lokali w
uktadzie alfabetycznym. Rejestry te prowadzone sg w wersji papierowej. W
wersji elektronicznej Spoldzielnia prowadzi rejestry lokali wlasnosciowych,
dla ktorych zatozono ksiegi wieczyste.

Lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze bedace wtasnoscia wiascicieli
posiadajg ztozone ksiegi wieczyste na lokal oraz okreslony udziat w gruncie

i udziat w czesci zabudowanej dziatki.
04 -



Dokumentacja cztonkowska znajduje sie¢ w zamknigtej na klucz szafie,
nad ktéra bezposrednig piecze sprawuje inspektor ds. cztonkowsko -
mieszkaniowych, samorzadowych 1 organizacyjnych oraz Zarzad
Spoétdzielni. Kazdy lokal posiada oddzielna teczke w ktorej gromadzona jest
dokumentacja dotyczaca uzytkownikdw mieszkan tj. akty notarialne,
deklaracje cztonkowskie, stawki optat za lokale mieszkalne i ich zmiany,
wezwania do zaptaty, pozwy do Sadu oraz inna korespondencja miedzy
wlascicielami, a Spétdzielnia.

2. Realizujac ustawe z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach

mieszkaniowych w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali,
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie ustanowita w badanym okresie
odrebng wlasnosé¢ aktami notarialnymi dla lokali w tym:

— w2021 roku dla 13 lokali, w tym 2 ze spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, 4 ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, 2 garazy z wlasnosciowego prawa na odrebna wiasnos¢ 1 5
miejsc postojowych,

— w 2022 roku dla 36 lokali, w tym 31 ze spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, 1 ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i 3 miejsc postojowych,

— w 2023 roku dla 19 lokali, w tym 6 ze spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, 8 ze spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego i 5 miejsc postojowych.

Odrebna wtasno$¢ Spoétdzielnia ustanawiata na pisemne zadanie cztonkow,
ktorym przystugiwaly spotdzielcze lokatorskie badz wiasnosciowe prawa do
lokali mieszkalnych, wlasnosciowych do garazy i miejsc postojowych, a takze
po spelnieniu przez nich warunkéw wynikajacych z art. 12 i 17" ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych. Na 31.12.2023 rok nie bylo w Spotdzielni
niezalatwionych wnioskow o0sob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali. Wnioski byly przez Zarzad zatatwiane na biezaco w ciagu
miesigca od ztozenia wniosku. Na podstawie dokumentéw i wyjasnien Prezesa
Zarzadu Pani Joanny Owczarek wynika, ze w Spoldzielnia caly proces
zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnosci w badanym okresie przebiegat
prawidtowo, zgodnie =z postanowieniami ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i Statutem Spoldzielni. W przypadku mieszkan lokatorskich
cztonkowie uiscili tzw. nominal bedacy uzupelieniem wkiadu budowlanego.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku w Spoldzielni byto wyodrebnionych ogoétem
1 089 lokali, w tym:

851 lokali mieszkalnych, co stanowi 60,48 % ogdétu lokali mieszkalnych,
9 lokali uzytkowych, co stanowi 37,5 % ogétu lokali uzytkowych,
141 garazy, co stanowi 52,61 % og6hu garazy,
88 miejsc postojowych, co stanowi 89,06 % ogotu miejsc postojowych.



Ilo$¢ lokali, status i powierzchnie obrazuje zatgcznik Nr 2 do protokotu lustracji
— tabela Zasoby mieszkaniowe.

Zmiany stanu ilosciowego cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w
Lublinie w okresie objetym lustracja tj. w latach 2021 — 2023 odpowiadajg
stanowi faktycznemu i sg prawidtowo udokumentowane.

VII. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i
ich otoczenia.

Tabela — Zasoby mieszkaniowe stanowigca zatacznik Nr 2 do protokotu
lustracji szczegdtowo przedstawia zasoby Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w
Lublinie w latach objetych lustracja.

Wynika z niego, iz na koniec 2023 roku Spoélidzielnia posiadata w
eksploatacji:

— 24 budynki mieszkalne z 1407 lokalami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej 73 839,71 m* i 24 lokalami  uzytkowymi o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1 560,74 m*

— 268 garazy o lacznej powierzchni uzytkowej 4 490,13 m?,

— 94 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym przy ul. Gesiej
o powierzchni uzytkowej 3 107,88 m*>

— 3 lokale Spoétdzielni o powierzchni uzytkowej 361,17 m*, w tym biuro
Spotdzielni.

Z informacji zawartej w Zatgczniku Nr 2 do protokotu lustracji wynika,
ze na dzien 31.12.2023 roku:

- wszystkie budynki 1 ich lokale wyposazone sa w instalacje
centralnego ogrzewania i cieptej wody /oprocz garazy/,

- wszystkie budynki mieszkalne posiadaja wodomierze i
cieplomierze glowne i mieszkaniowe, liczniki energii elektrycznej i
gazowej,

- budynki mieszkalne posiadaja ocieplone Sciany wg aktualnych
norm,

- wszystkie budynki posiadaja opomiarowane zuzycie zimnej i
cieptej wody oraz centralne ogrzewanie,

- wszystkie  lokale  mieszkalne  posiadajg  indywidualne
opomiarowanie zimnej i cieptej wody (wodomierze z odczytem
radiowym), opomiarowanie centralnego ogrzewania w podzielniki
z odczytem radiowym,

- lokale mieszkalne w budynkach korzystaja z gazu z sieci.



Wyposazenie techniczne budynkow zarzadzanych przez Spétdzielnie to:
instalacje elektryczne,

instalacje wodno — kanalizacyjne,

instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody,

instalacje gazowe,

instalacje domofonowe,

instalacja TV 1 Internet (Swiattowdd).

Bezposredni nadzér nad zasobami mieszkalnymi, budynkami
mieszkalnymi z lokalami uzytkowymi i garazami sprawuje Zastepca Prezesa
Zarzadu Spétdzielni — Pan Dariusz Siwek oraz Kierownik Administracji Pan
Krzysztof Szczg¢sniak. Obstuge techniczng /pogotowie techniczne/ sprawuje
konserwator — hydraulik, konserwator elektryk, konserwator zieleni —
zaopatrzeniowiec - kierowca zatrudnieni na umowe o prace na pelnym etacie
wykonujacy drobne naprawy i usuwajacy drobne awarie oraz dbajacy o zielen.
Natomiast zatrudnionych 7 gospodarzy rejonu zajmuje sie utrzymaniem
czystosci na osiedlach i wokot $§mietnikow, zima odsniezaniem
dbaniem o zielen na osiedlach . Spoétdzielnia zawarta umowy na sprzatanie
klatek schodowych z firmami wykonujgcymi takie czynnosci.

Biorge pod uwage wielko$¢ zasobow administrowanych przez
Spoldzielni¢ stwierdza sig, ze powyzszy system zarzadzania tymi zasobami
zapewnia nalezyty nadzdr nad ich stanem technicznym i porzadkowym.

W czasie przeprowadzania lustracji w dniu 23 wrzesnia 2024 roku
lustrator dokonat przegladu zasobéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie z
udzialem  Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. GZM  Pana Dariusza Siwka.
Przegladem objeto budynki mieszkalne, garaze, a takze place zabaw na
osiedlu przy ul. Krolowej Jadwigi i Wiadystawa Jagielly.

Sprawdzono stan techniczny i estetyczno - porzgdkowy budynkoéw, klatek
schodowych, teren wokoét budynkéw i jego zagospodarowanie, wyposazenie
placow zabaw.

W czasie przeprowadzanego przegladu lustrator zwrécit szczegdlng
uwage na stan techniczny budynkéw, na czysto$¢ i porzadek oraz wyglad
estetyczny budynkéw i zagospodarowanie wokol nich, chodniki i dojazdy do
budynkow. Nie stwierdzono uwag do stanu czystosci wokot przegladanych
budynkow bedacych wlasnoscia Spoétdzielni. Zielen znajdujaca sie na
wizytowanym terenie jest zadbana, trawniki skoszone. Na klatkach schodowych
budynkéw mieszkalnych znajdujga si¢ tablice informacyjne, w ktorych
umieszcza informacje niezbedne dla  uzytkownikéw lokali oraz numery
telefonow do wykorzystania w sytuacjach awaryjnych. Innych uwag nie
stwierdzono.
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2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowos$¢ ustalania oplat za uzywanie lokali

Koszty, przychody i wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
poziom i zmiana kosztéw w ukladzie jednostkowym w wymiarze rocznym na
1 m* powierzchni uzytkowej za lata 2021 — 2023 szczegdtowo przedstawiaja:
Tabela — Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigca zalacznik Nr 6 do protokotu lustracji, Tabela - Jednostkowe
stawki oplat eksploatacyjnych stanowiaca zalacznik Nr 7 do protokotu
lustracji oraz Tabela — Zasoby mieszkaniowe stanowigca zatacznik Nr 2 do
protokotu lustracji.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sa:
- m’ powierzchni uzytkowej - koszty obstugi mienia lokali

mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych, energia
elektryczna, , ubezpieczenie budynku, podatek od nieruchomosci,
fundusz remontowy, centralne ogrzewanie, konserwacja sieci co i cw,
konserwacja biezgca, konserwacja zieleni, hydroforni, kotlowni,
przeglady techniczne, pogotowie techniczne

- gospodarstwo domowe - wywoz Smieci,

- m’ wskazania urzadzen pomiarowych — zimna woda i kanalizacja,
czynnik grzewczy,

- lokal mieszkalny — sprzatanie klatek schodowych, konserwacja
domofon,

- osoba - dzwig.

W latach 2021 — 2023 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
prowadzona byta w Spoldzielni na podstawie postanowien Statutu,
unormowan wewnetrznych uchwalonych przez organy wskazane w Statucie
oraz na podstawie uchwalanych przez Rade Nadzorcza plandw rzeczowo
finansowych.

Spotdzielnia w latach 2021 - 2023 roku sporzadzala plany rzeczowo
finansowe  dzialalnosci Spoéldzielni dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych bedgce podstawg ustalania optat
za lokale za energi¢ cieplna, koszty obstugi mienia i inne optaty dotyczace
utrzymania zasobéw mieszkaniowych przyjete i zatwierdzane przez Rade
Nadzorcza:

- wdniu 15.03.2021 r. — uchwatla Nr 10/21 — plan na 2021 rok,

- wdniu 25.10.2021 r. — uchwatg Nr 47/21 — plan na 2022 rok,

- wdniu 21.11.2022 r. — uchwata Nr 38/22 — plan na 2023 rok,

- wdniu 20.11.2023 r. — uchwata Nr 31/23 — plan na 2024 rok.
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Spotdzielnia opracowata:

» Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, gospodarki cieplnej, zuzycia wody i odprowadzenia
sciekow w SM , Felin” w Lublinie uchwalonego przez Rade
Nadzorcza Nr 3/17 z 20.02.2017 r., zmienionego: uchwatag RN Nr
38/18 2 02.10.2018 r., uchwata RN Nr 49/18 z18.12.2018 r., uchwatg
RZ Nr 9/19 2 25.03.2019 r., uchwala Nr 40/19 z15.07.2019 r.,
uchwatg Nr 42/19 z 19.08.2019 r., uchwata Nr 57/19 2 16.12.2019 r.,
uchwala RN Nr 1/20 2 27.01.2020 r., Nr28/20z19.10.2010 r., Nr
4/21 2 01.02.2021 r., Nr 34/21 z 23.08.2021 r., Nr 4/22 z 07.02.2022
r.1Nr40/22 z 21.11.2022 roku,

» Regulamin uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspolzycia mieszkancow uchwalonego przez Rade
Nadzorcza Nr 5/09 z 11.05.2009 r., zmienionego uchwatami Rady
Nadzorczej Nr 49/18 z 18.12.2018 r., Nr 31/19 z 27.05.2019 r., 38/19
z 15.07.2019 r., Nr 27/20 z 21.09.2020 roku,

» Regulamin wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu w SM
»Felin” w Lublinie przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 28.01.2019
roku uchwatg Nr 3/19,

» Regulamin korzystania z miejsc parkingowych przy ul. Pergolowej
stanowigcych zasoby SM ,,Felin” w Lublinie przyjety uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 13/20 z 18.05.2022 roku,

» Regulamin monitoringu wizyjnego w SM , Felin” przyjety uchwala
Zarzadu Nr 48/20 z 18.11.2020 roku,

» Regulamin korzystania z miejsc parkingowych przy ul. Jaskolczej 13
stanowigcych zasoby SM ,Felin” w Lublinie — uchwala Rady
Nadzorczej Nr 19/21 z 26.04.2021 r., zmienionego dnia 15.05.2023
roku uchwata RN Nr 19/23 i uchwata RN Nr 29/23 z 18.09.2023 roku,

» Regulamin S$wiadczenia ustug przez SM ,Felin” dla podmiotow
zewnetrznych w zakresie dostarczania wody przyjety uchwata Rady
Nadzorczej Nr 43/20 z 26.10.2020 roku,

» Regulamin okreslajacy zasady umieszczania szyldow i reklam oraz
ich nosnikéw na budynkach, obiektach i terenach zarzadzanych przez
SM ,,Felin” w Lublinie — przyjety uchwata Nr 30/21 Rady Nadzorczej
z21.06.2021 roku.

Wplyw na wysoko$¢ optat miat poziom wykonania kosztow roku
poprzedniego 1 planowanych kosztow na rok nastepny, zmiany organizacyjne
majgce wplyw na wysokos¢ kosztoéw, przewidywany wzrost cen ustug,
podatkéw i innych niezaleznych od Spéldzielni, naktadéow na remonty
zasobow wynikajacych z potrzeb remontowych.

Rada Nadzorcza w badanym okresie ustalata oplaty za centralne
ogrzewanie, podgrzanie, wody, podatek od nieruchomosci, obstuge mienia ,
energi¢ elektryczna, sprzatanie klatek schodowych, ubezpieczenie, wywoz
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Smieci dla lokali uzytkowych, konserwacje biezaca, RTV, co i cw, zieleni,
domofonu.

Optaty te ustalano na podstawie sporzadzonego i zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg planu finansowego w poszczegé6lnych latach badanego okresu tj.:

>

>

dnia 01.02.2021 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 5/21 — zmiana
wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody uzytkowej,
dnia 26.04.2021 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 17/21 w sprawie
urealnienia  wysokosci  pobieranych oplat na poszczegdlne
nieruchomosci z podzialem na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i
miejsca postojowe,

dnia 26.04.2021 roku — uchwala RN Nr 18/21 w sprawie zmiany
stawek najmu za garaze i migjsca postojowe w nieruchomosci przy ul.
Ggsiej w Lublinie,

dnia 27.09.2021 roku — uchwala RN Nr 38/21 w sprawie zmiany
wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw konserwacji zieleni na os.
Jaskotcza,

dnia 27.09.2021 roku — uchwata RN Nr 40/21 w sprawie zmiany
wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania,
zimnej wody i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

dnia 25.10.2021 roku — uchwata RN Nr 48/21 w sprawie urealnienia
wysokosci pobieranych optat na poszczegblne nieruchomosci z
podzialem na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe,

dnia 30.05.2022 roku — uchwata RN Nr 24/22 w sprawie ustalenia
opfaty za ustugi wodne dla budynku przy ul. Jaskétezej 13,

dnia 22.08.2022 roku — uchwala RN Nr 29/22 i 30/22 w sprawie
urealnienia  wysokosci  pobieranych optat na poszczegdlne
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe,

dnia 21.11.2022 roku — uchwata RN w sprawie przyjecia planu
finansowo — gospodarczego dzialalnosci SM ,,Felin” na rok 2023 oraz
urealnienia  wysokosci  pobieranych optat na  poszczegdlne
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe,

dnia 30.01.2023 roku — uchwala Nr 1/23 w sprawie urealnienia
wysokosci pobieranych oplat na poszczegdlne nieruchomosci z
podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe,

dnia 06.03.2023 roku — uchwata RN Nr 8/23 w sprawie ustalenia
wysokosci optat za 1 m® za wynajem pomieszczen po zlikwidowanych
zsypach w zasobach SM ,,Felin”,

dnia 24.04.2023 roku — uchwata RN Nr 16/23 w sprawie ustalenia
wysokosci optaty za 1 m* za wynajem lokalu w budynku przy ul. K.
Jadwigi 9,

dnia 18.09.2023 roku — uchwata RN Nr 25/23 w sprawie ustalenia
zaliczki na pokrycie kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej
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przy ul

Pergolowej 4

oraz

centralnego

ogrzewania

W

nieruchomosciach przy ul. Pergolowej 1, 3, 4 i 5 w Lublinie,

» dnia 18.09.2023 roku — uchwata RN Nr 26/23 w sprawie urealnienia
wysokosci pobieranych oplat na poszczegdlne nieruchomosci z
podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe,

» dnia 18.09.2023 roku — uchwata RN Nr 27/23 w sprawie ustalenia
oplaty za ustugi wodne dla budynku przy ul. Jaskétczej 13,

» dnia 20.11.2023 roku — uchwata RN Nr 31/23 w sprawie przyjecia
planu finansowo — gospodarczego dziatalnosci SM ,,Felin” na 2024
rok oraz urealnienia wysokosci pobieranych oplat na poszczegolne
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe.

Z przeprowadzonej analizy kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi /
bez kosztow energii cieplnej/ za lata 2021 — 2023 oraz zatgczonych zestawien
wynika, ze mimo wzrostu cen uslug, towardw, podatkéw koszty lokali
mieszkalnych ksztaltowaly sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie kosztow Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
Koszty obstugi mienia 1 434 205,13 1 605 762,60 1843 490,88
Fundusz remontowy 905 066,24 698 623,72 1 182 398,82
Energia elektryczna 113 000,30 126 016,14 139 097,98
Podatek od nieruchomosci 61 539,92 63 757,08 73 112,88
Ubezpieczenie budynkdw 62 630,80 68 442 91 77 650,46
Konserwacja biezaca 219 209,86 280 363,18 310 173,19
Konserwacja / co i cw /, kotlowni 88 865,91 89 554,46 92 486,89
Konserwacja hydroforni 18 609,48 25 200,89 24 514,82
Konserwacja zieleni, odsniezanie 54 650,92 64 328,76 86 436,04
Konserwacja domofonow 27 074,67 26 925,65 31 637,76
Wywoz nieczystosci 691 784 78 760 696,33 815 108,48
Dzwigi 46 030,25 45 294,56 49 731,29
Konserwacja TV 9 253,44 9 253,44 0
Przeglady techniczne 74 752,17 54 855,85 97 504,99
Koszty c.0. —rozliczenie 40 870,16 42 830,30 51 249,76
Sprzatanie klatek schodowych 156 626,91 181 701,34 246 224,93
Pogotowie techniczne 19 206,31 19 301,81 25584,18
Oplata za odczyt 13 902,95 14 655,31 16 434,69
Oplata abonamentowa za wodomierz 3 880,30 3 037,96 2 983,33
Optata za ustugi wodne 0 818,82 327528
Woda i kanalizacja 918 932,63 933 961,99 946 300,22
Wodomierze 0 320 139,63 17 504,73
Razem koszty 4 960 093,13 5 435 522,73 6 132 901,60
Wzrost lub spadek w % w stosunku Wzrost Wzrost o Wzrost o

do roku poprzedniego o 817 % 9,59 % 12,83 %
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Zestawienie kosztow i wplywow eksploatacji podstawowej i pozostalych
kosztow eksploatacji utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych
przedstawia si¢ nastepujaco:

wyszczegolnienie  |Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 2023-2022
Koszty 7 886 920,22 8350761,28 | 10649 078,56 |+2298 317,28
Przychody 7 935 441,27 8367228,51 | 10586 923,09 |+2219 694,58
Wynik ogdtem w + 48 521,05 +16 467,23 - 6215547 | - 78622,70
tym:

Na GZM - 14 253,00 - 64 361,66 - 15377497 | - 8941331
Pozostata dziatalnosé + 62 774,05 + 80 828,89 + 91619,50 | + 10 790,61

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze koszty eksploatacji wzrosty w
2022 roku 0 463 841,06 zt w poréwnaniu do roku 2021 tj. o 5,88 %, wzrosly w
2023 roku o 2298 317,28 zt w poréwnaniu do roku 2022 tj. o 27,52 %. Na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi zanotowano wynik ujemny, ktéry za
2021 rok wyniost 6 198,87 zl, za 2022 rok osiagni¢to niedobdr na tej
dziatalnosci w wysokosci 42 463,34 zt i za 2023 rok w wysokosci 114 340,99
zt. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
stanowigca jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow, a
przychodami z oplat, o ktérych mowa § 13 ust. 1 — 3 i 5, oraz zgodnie z art. 8
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 roku z pézniejszymi
zmianami  zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Uchwala Walnego
Zgromadzenia Nr 29/22 z 04.10.2022 roku 52 679,18 zt nadwyzki bilansowe]
przeznaczono na pokrycie wzrostu zaliczek optat eksploatacyjnych dla
czlonkow  Spotdzielni. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi tj. zgodnie z art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy o
spotdzielniach  mieszkaniowych. Na  pokrycie kosztow  utrzymania
nieruchomosci Spoéidzielnia pobierala oplaty w jednakowej wysokosci dla
kazdej nieruchomos$ci w 2zt za m* powierzchni uzytkowej miesiecznie: od
01.09.2020 roku do 28.02.2022 roku w wysokosci 1,52 z/m? p. u., od
01.03.2022 roku do 28.02.2023 roku 1,68 zl/m* p. u. miesigcznie i od 01.03
2023 roku 1,85 zt/m* powierzchni uzytkowej miesiecznie.
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Rozliczenie kosztéw energii cieplnej za badany okres przedstawialo sie

nastepujaco:
Wyszczegélnienie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
Koszty 2 630 207,36 2671301,37 3 813 622,85
Przychody 2 684 459,48 2721 852,99 4446 451,41
Wynik + 54 252,12 + 50 551,62 + 632 828,56
Wzrost lub spadek kosztéw c.o. | Wzrost 0 13,14 % Wazrost 0 1,56 % Wzrost 0 42,76 %
% doubr.

Zalata 2021 - 2023 wynik na energii cieplnej zamknat sie wynikiem

dodatnim. Zgodnie z § 137 ust. 2 Statutu Spétdzielni réznica miedzy kosztami
dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu oplat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody / nadptata lub niedobor /, podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spotdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego. Rozliczenia czlonkéw z tytutu centralnego ogrzewania
dokonuje w okresach rocznych od lipca do czerwca roku nastepnego firma
ISTA na podstawie podzielnikéw i licznikow ciepta z odczytem radiowym. W
wyniku rozliczenia energii cieplnej po zakoficzeniu okreséw rozliczeniowych,
nadptaty badz niedoptaty uwzgledniano przy najblizszej optacie za lokal,
nadptata w przypadku uzytkownikéw zalegajacych z optatami zaliczana byta na
poczet dlugu.

W badanym okresie stosowano stawki za centralne ogrzewanie w zt/m>
powierzchni uzytkowej i za podgrzanie wody w zaleznosci od nieruchomosci w
zt zam’. Jednostkowe stawki oplat za energie cieplng obrazuje zalacznik Nr 7
do protokotu lustracji.

Stawki za energie cieplna na wniosek Zarzadu uchwalata Rada Nadzorcza.

Koszty zimnej wody i Sciekéw w badanym okresie wynosi:

- w2021 roku— 918 932,63 zt
- w2022 roku— 933 961,99 zt
- w2023 roku— 946 300,22 7l

Koszty zimnej wody i kanalizacji w 2022 roku byly wyzsze o 15 029,36 zt

w poréwnaniu do roku 2021, a w 2023 roku o 12 338,23 zt w poréwnaniu do

kosztow roku 2022.

Rozliczenia pomigdzy kosztami i przychodami zimnej wody byly w
badanym okresie rozliczane zgodnie z obowigzujacym regulaminem.
Rozliczenia za zimng i ciepla wode odbywaja si¢ w okresach potrocznych tj.
od I — VI'i od VII do XII po odczytaniu wody przez firme Techem z
wodomierzy z odczytem radiowym. Zgodnie z § 137 ust. 3 réznica miedzy
kosztami dostawy i odprowadzenia sciekéw do lokali, a przychodami z tego
tytulu podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéldzielnia a
poszczegolnymi  uzytkownikami  lokali po  zakonczeniu  okresu

rozliczeniowego.
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Stawki optat za zimna wode i kanalizacje wynikaly z taryf zatwierdzonych przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej dla MPWiK w Lublinie.

Ponadto Spétdzielnia pobierata w badanym okresie oplaty za:

- konserwacje¢: domofondw, zieleni, kottowni, RTV, biezaca, co,

- sprzatanie klatek schodowych,

- energie elektryczng

- czynnik grzewczy,

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynku,

- pogotowie techniczne,

- WyWwoz nieczystosci.

Zmiany oplat zaleznych i niezaleznych od Spoéldzielni wprowadzane byly
na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorczg. Podstawa zmiany oplat
stanowily koszty ponoszone na tej dzialalnosci za rok poprzedni lub zmiany
taryfy opfat za zimng wodg i kanalizacje oraz energie cieplna. Wprowadzenie
nowej wyzszej stawki oplat poprzedzaly analizy ekonomiczne przedkladane
Radzie Nadzorczej oraz plany rzeczowo — finansowe badanych okresow.
Podejmowane uchwaly dotyczace zmiany stawek zaleznych i niezaleznych od
Spoétdzielni omoéwione zostaly na stronie 35-36 protokotu lustracji. Natomiast
stosowane stawki oplat przedstawione zostaly w tabeli Jednostkowe koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajace lokale mieszkalne
bedgcej zatgcznikiem Nr 7 do protokotu lustracji i w uchwatach Rady
Nadzorczej wprowadzajacej zmiany optat w badanym okresie.

Zdaniem lustracji Spotdzielnia na biezaco dokonywata kalkulacji optat za
lokale, lecz nie ustalala oplat na poziomie ponoszonych kosztéw, co
powodowalo  powstawanie  niedoborow na  gospodarce  zasobami
mieszkaniowymi. Spétdzielnia zgodnie z art. 4 ust. 7 i 7' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i § 13 ust. 13 Statutu zawiadamia o zmianie
optat zaleznych od Spétdzielni co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego, a w przypadku optat niezaleznych od Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmian wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na piSmie. Zawiadomienia o zmianie optat sa
dostarczane kazdemu mieszkancowi Spétdzielni.

Lustrator nie wnosi uwag do tej czesci dzialalnosci Spétdzielni.
3. Gospodarka lokalami uzytkowymi
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie w Dziale 5.4 -

Najem lokalu w § 98 ust.1 obowiazujacych Statutow stanowi, iz Spoldzielnia
moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i osobom prawnym lokale uzytkowe,
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garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w ,,Regulaminie
wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu SM ,Felin” w Lublinie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu 28.01.2019 roku uchwata Nr 3/19
oraz s okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielni¢ z najemca w formie
pisemnej. Spétdzielnia w badanym okresie wynajmowata 8 lokali uzytkowych o
powierzchni uzytkowej 375,60 m® , niesprzedane miejsca postojowe na ul.
Gesiej, wolne piwnice i pomieszczenia gospodarcze, jezeli nie byty
uzytkowane przez mieszkancéw. Umowy najmu lokali z najemcami okreslaja
prawa i obowigzki najemcédw, wysokos¢ miesiecznych czynszoéw i terminy ich
uiszczania, obowigzujacy podatek Vat, inne oplaty oraz czas trwania najmu.
Umowy szczegbétowo precyzuja obowiazki i prawa najemcy i wynajmujacego. Z
analizy dokumentéw do protokotu lustracji wynika, ze na 31 grudnia 2023 roku
Spotdzielnia Mieszkaniowa “Felin” w Lublinie posiadala ogdétem 24 lokali
uzytkowych, 268 garazy i 94 miejsc postojowych o lacznej powierzchni
uzytkowej 9 158,75 m?, w tym:

- 4 lokale posiadajace wiasnosciowe prawo do lokalu o powierzchni
uzytkowej 231,50 m?,

- 9 lokali posiadajgcych  odrebna wiasnos¢ lokalu o powierzchni
uzytkowej 592,47 m?

- 3 lokale wiasne SM o powierzchni uzytkowej 361,17 m>w tym — biuro
Spoldzielni przy ul. Wiadystawa Jagietty 10,

- 8 lokali w najmie o powierzchni uzytkowej 375,60 m?,

- 268 garazy w tym: 125 garazy na zasadach spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu i 141 garazy na zasadach odrebnej
wlasnosci lokali i 2 garaze w najmie o tgcznej powierzchni uzytkowej
4 490,13 m?,

- 94 miejsc postojowych w tym: 6 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym w najmie i 88 na zasadach odrebnej wlasnosci
lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 3 107,88 m>.

Spotdzielnia posiada réwniez 4 lokale mieszkalne w najmie o lgcznej
powierzchni uzytkowej 103 m* . Lustrator sprawdzit wyrywkowo umowy najmu
zawarte w badanym okresie i stwierdzil, iz zawarte umowy i aneksy do uméw
w nalezyty sposéb zabezpieczaja interesy Spotdzielni. Stawki najmu ustalane sa
indywidualnie dla kazdego najemcy lokalu uzytkowego w zaleznosci od
specyfiki prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, natomiast dla garazy, miejsc
postojowych i pomieszczen gospodarczych ustalano jednakowe stawki.
Dokumentacja umoéw najmu prowadzona jest prawidtowo.

[los¢ lokali uzytkowych i ich powierzchnie na dzien 31.12.2023 r. przedstawia
zalacznik Nr 2 do protokotu lustracji.

Uwag do prowadzonej dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nie stwierdzono.
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4. Terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali za media i
windykacja naleznosci
Stan zadluzenia w oplatach za zajmowane lokale mieszkalne, struktura
zadtuzenia, ilos¢ zadtuzonych lokali i1 okreséw trwania zadtuzenia w latach
2021 — 2023 ilustruje Tablica Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych
lokali mieszkalnych stanowigca zatacznik Nr 8 do protokotu lustracji.

Ponizsza tabela ilustruje stan zadluzenia w okresie objetym badaniem
lustracyjnym:

Lp. | Wyszczegolnienie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
1. |Roczny wymiar oplat w zi 7 406 827,42 7 870 075,42 10712 126,30
2. | Zaleglos¢ na 31.12. 398 416,95 462 987,61 624 276,24
3. | Wskaznik zadluzenia w % 5,38 % 5,88 % 5.83 %
4. | Zaleglosci do 3 miesiecy 121 609,96 153 917,05 212 633,95
5. | Zaleglosci ponad 3

miesigezne 276 806, 99 309 070.56 411 642,29
6. | Liczba lokali zadluzonych

ogoblem 446 456 460

W tym powyzej 3 miesiecy 39 42 47
7. | llosé spraw skierowanych do

Sadu ogétem Vi 14 8
8. | Liczba lokali z orzeczong

eksmisja lokatorow 0 0 0

do

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze zadluzenie z tytutu opfat
za lokale w 2022 roku zwigkszyto si¢ o 64 570,66 zt w poréwnaniu do 2021
rokui w 2023 roku o 161 288,63 z w poréwnaniu do roku 2022. Podobnie
wskaznik zadtuzenia tj. kwota zadluzenia na koniec kazdego roku
kalendarzowego objetego badaniem lustracyjnym do rocznego wymiaru optat
w badanym okresie wynidst w 2021 roku 5,38 %, zwigkszyt si¢ w 2022 roku
do poziomu 5,88 % 1 zmniejszyl si¢ w 2023 roku do poziomu 5,83 %.
Ilos¢ zadtuzonych lokali wynosita 446 lokali w 2021 roku, zwigkszyla sie
456 lokali w 2022 rokui do 460 lokali w 2023 roku.
llos¢ zadluzonych lokali mieszkalnych w stosunku do ogotu lokali
wynosita: w 2021 roku 31,70 %, w 2022 roku 32,41 %, i w 2023 roku
32,69 % .
Z ogolnej kwoty zadluzenia:
a/ zadluzenia do 3 miesiecy stanowity:
- w2021 roku 30,52 % ogdlnego stanu zadluzenia,
- w2022 roku 33,24 % ogdlnego stanu zadtuzenia,
- w2023 roku 34,06 % ogodlnego stanu zadluzenia.
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b/ zadtuzenia powyzej 3 miesiecy stanowity:

- w 2021 roku 69,48 % ogoblnego stanu zadtuzenia,
- w2022 roku 66,76 % ogdlnego stanu zadtuzenia,
- w2023 roku 65,94 % ogolnego stanu zadtuzenia.

Srednia wysokos¢ zadluzenia przypadajaca na lokal wynosita w:
- w2021 roku— 283,17 zi,
- w2022 roku— 329,06 zi,
- w2023 roku — 443,69 zl.

Z przedlozonych lustratorowi dokumentéw i wyliczen wynika, ze poziom
wartosci zadtuzenia wzrdst w 2022 i 2023, a wskaznik jego wielkosci w
stosunku do rocznego wymiaru optat wzrdst w 2022 roku w stosunku do roku
poprzedniego i zmniejszyt sie w roku 2023.

Spoldzielnia  sktadata do Sadu pozwy o zaplate w postepowaniu
uproszczonym: w roku 2021 22 pozwy, w 2022 roku 14 pozwy i w 2023 8
pozwow. Uzyskane nakazy zaptaty w przypadku nie splacania zadluzenia
kierowane byty do egzekucji komorniczej. Spétdzielnia nie sktadata w badanym
okresie pozwow o eksmisje z lokalu i nie zrealizowata zadnej eksmisji.

Z dokumentdéw bedacych przedmiotem lustracji za badany okres wynika,
iz dotychczasowe dziatania windykacyjne w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin”
w Lublinie polegaly na:

- prowadzeniu systematyczne] analizy zadluzen uzytkownikow
lokali,

- wysylaniu wezwan do uregulowania naleznosci,

- wzywat dluznikéw na indywidualne rozmowy,

- prowadzeniu rozméw z dluznikami z mozliwoscig splaty
zadluzenia w ratach,

- informowat o mozliwosci uzyskania dodatkéw mieszkaniowych,

- naliczal 1 egzekwowal od nieterminowych wplat odsetki w
wysokosci ustawowe;j.

Spotdzielnia zgodnie z § 138 ust. 6 Statutu pobiera odsetki za zwloke od
nie wplaconych w terminie optat za lokale w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorczg i uzyskata odsetki od nieterminowych wplat w wysokosci:

- za 2021 rok— 16 384,59 =zt
- za2022 rok — 26 632,32 =zt
- za2023 rok— 32 618,76 zt

Lustrator nie wnosi uwag do sposobu prowadzenia windykacji, nalezy
wzmoc te dziatania aby obnizy¢ kwoty zadluzenia, szczegdlnie zadluzenia

powyzej 3 miesiecy.



Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych lokali uzytkowych i garazy
obrazuje tablica Nr 9 stanowiaca zatacznik Nr 9 do protokotu lustracji.

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
1. |Roczny wymiar oplat w zt 340 746,85 381 383,97 431 700,73
2. |Zalegto$¢ na 31.12. 15 919,71 17 020,49 17 769.70
3. | Wskaznik zadltuzenia w % 4,67 % 4,46 % 4,12 %
4. |Liczba lokali zalegajacych z

optatami 153 168 148

Zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych sa regulowane w wigkszosci w
nastepnym miesigcu. Zalegtosci w oplatach powyzej 3 miesiecy na 31.12.
badanego roku posiadato w 2021 roku 17 dhuznikéw, w 2022 roku 10 dtuznikéw
i w2023 roku 11 dhuznikéw, a kwoty zadtuzenia to w 2021 roku 6 395,45 zt, w
2022 roku 4 882,30 zt i 7 773,59 zt w 2023 roku.
Zaleglosci zwiekszyly si¢ 0 1 100,78 zt w 2022 w stosunku do roku 2021

i zwigkszyly sie w 2023 roku o 749,21 z wedlug stanu na 31.12.2023 rok w
poréwnaniu do 31.12.2022 roku. Podobnie zwiekszal lub zmniejszat sie
wskaznik zalegtosci w stosunku do rocznego wymiaru optat i wynosil na
31.12.2021 r. 4,67 %, na 31.12.2022 r. 4,46 % i na 31.12.2023 rok 4,12 %.
Spotdzielnia skierowata w badanym okresie 1 pozew w 2022 roku w stosunku
do zalegajgcego z oplatami za lokale uzytkowe i garaze do Sadu.

Lustrator uznaje za celowe, aby Zarzad i Rada Nadzorcza w dalszym
ciggu sprawe windykacji naleznosci traktowaly Jako jedno z bardzo
waznych dzialan. Pozwoli to Spéldzielni na poprawienia Sciggalnosci
zadluzen za lokale, a takze wplynie korzystnie na zmniejszenia wskaznika
zadluzenia i poprawe plynnosci finansowej Spéldzielni.

S. Tres¢ uméw o ushugi komunalne i ich realizacja

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie posiada podpisane umowy
z przedsigbiorstwami komunalnymi i zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi
na:
— dostawe energii elektrycznej do budynkow mieszkalnych, garazy i
lokali administracyjno - biurowych z PGE Obrét S.A.  Oddzial z
siedzibg w Lublinie i ENERGA Obrét SA Gdansk /ul. Jaskétcza 13/,
— dostawe zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw z MPWiK Sp.zo0.0.w
Lublinie,
— dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzanie wody, konserwacje instalacji co i cw z Lubelskim
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej S. A. w Lublinie,
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— odczytywanie podzielnikow ciepta i rozliczanie energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewanie z odczytem radiowym z firma ISTA
Sp. z o .0. w Lublinie,

— dokonywanie odczytéw wodomierzy z odczytem radiowym na zimna i
cieptg wode przez firme¢ Techem Sp. z 0. 0. O/Poznan,

— ustugi prawnicze z Kancelaria Adwokacka adwokat Andrzej G6zdz
Lublin,

— uslugi informatyczne i administrowanie systemem informatycznym z
firma UNISOFT Sp. z 0.0. Gdynia,

— wywoz odpadoéw od lokali uzytkowych z firma KOM - ECO S. A.
Lublin,

— przeglady przewodéw wentylacyjnych, urzadzenia gazowe w
mieszkaniach i garazach przez Spétdzielnie Pracy Kominiarzy Lublin,

— naprawa instalacji c.0., konserwacja i remont kotlowni przy ul.
Pergolowej przez firmg¢ Tchorzewski Serwis Bartosz Tchérzewski
Lublin,

— konserwacj¢ dzwigow, przeglady i ocena stanu technicznego dzwigéw
z firma ,,Inwestprojekt — Dzwig” Sp. Z o0.0. Lublin,

— konserwacj¢ instalacji domofonowej i instalacji RTV z firma PUH
»AZART” Sp. z 0.0. / 0s. Gesia, Pergolowa i ul. Jaskétcza / i firma
PHU ,,VENTA” Lublin — os. Jagiellonskie,

— sprzgtanie klatek schodowych z firmg Promar PUH Ewa Biatoch i
Piotr Rola Sp. J. Lublin i firmg EPI Lilianna Gawron Domindw,

— prowadzenie pogotowia technicznego i instalacji z Zakladem
Technicznym SM Sp. z 0.0. ZTSM Lublin,

Z tresci zawartych uméw z wyzej wymienionymi Zaktadami, jak i z innymi
zewnetrznymi podmiotami wynika, Ze precyzuja one:
- obowiazki Zaktadu w zakresie dostawy okreslonej w umowie ustugi,
- granice wiadania i odpowiedzialnosci eksploatacyjnej, w tym
obowigzki stron w zakresie utrzymania instalacii,
- wysokos¢ optat za ustugi,
- tryb rozliczen finansowych za dostarczone ushugi.

Z dokumentéw udostepnionych lustratorowi wynika, ze wszystkie
faktury za dostarczone uslugi byly poddane kontroli formalnej,
merytorycznej i rachunkowej przed ich zaplata przez pracownikow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie. Zawarte umowy
zabezpieczajq interesy Spoldzielni.
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6. Ubezpieczenie majatku Spéldzielni

W badanym okresie Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie
ubezpieczata mienie Spotdzielni w Towarzystwie Ubezpieczen UNIQA
S. A. z/s w Lodzi , ubezpieczeniem objeto:

- budynki mieszkalne, garaze i miejsca postojowe,
- sprzet elektroniczny stacjonarny i przeno$ny.

Polisy zawarte przez SM w trybie przetargowym obejmuja okres jednego

roku i corocznie sg odnawiane.

W badanym okresie zawarto polisy:

= 0d 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. 0 numerze 640011113882

— 0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. o numerze 640011115885

— Ostania polisa obejmujgca okres badany zawarta byla na okres od
01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku o numerze 640500101465.

Ubezpieczenia obejmujg ubezpieczenia od wszystkich ryzyk:
— ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych,
— ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku,
— oc w zwigzku z posiadaniem mienia i zarzadzaniem
nieruchomosciami,
— ubezpieczenie sprzetu elektronicznego, urzadzen zewnetrznych i
instalacji, szyb i przedmiotéw szklanych.

Spotdzielnia ubezpiecza rowniez cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu od
odpowiedzialnosci cywilnej zwiazanej z zarzadzaniem nieruchomosciami.
Spotdzielnia corocznie wnosi oplaty roczne na Krajowa Rade Spétdzielcza.
Spotdzielnia jest czlonkiem Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, gdzie corocznie optaca sktadke cztonkowska,
Spotdzielnia w latach 2021 — 2023 nie prowadzila dziatalnosci spoteczno —
wychowawczej i inwestycyjne;.

VIII. GOSPODARKA REMONTOWA

1. Nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych
Nadzor techniczny nad zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni sprawuje
Zastepca Prezesa Zarzadu Spétdzielni ds. GZM — Pan Dariusz Siwek.
Zastepca Prezesa Zarzadu d/d GZM kieruje caloksztattem spraw
zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, remontami, eksploatacjg i

konserwacja biezacg  zasobow wykonywanymi przez pracownikow
Spotdzielni, jak tez systemem zleconym. W Spéldzielni drobne remonty,
naprawy i biezaca konserwacja zasobow wykonywana jest przez
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konserwatoréw Spétdzielni, natomiast wieksze prace remontowe zlecane sg
osobom Jub firmom zewnetrznym.

Spotdzielnia w oparciu o art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i § 130 ust. 1 d Statutu tworzy fundusz remontowy.

Tworzenie i wydatkowanie $rodkéw funduszu remontowego w Spoldzielni
— W okresie objetym lustracja — okreslone bylo w Regulaminie tworzenia i
wydatkowania funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych w SM ,,Felin”
w Lublinie uchwalonego przez Rade Nadzorcza dnia 29.11.2010 roku — uchwata
Nr 19/10, zmienionego w dniu 19.08.2019 roku uchwata Rady Nadzorczej Nr
41/2019, uchwata Rady Nadzorczej Nr 4/20 z 24.02.2020 roku oraz
zmienionego w dniu 27.09.2021 roku uchwata RN NR 41/21.

Dnia 18.09.2023 roku Rada Nadzorcza uchwala Nr 28/23 utworzyta fundusz
celowy na sfinansowanie remontu plyt balkonowych w nieruchomodci przy ul.
Jaskotczej 13.

Spotdzielnia w badanym okresie opracowywata projekty planéw remontow,
ktore obejmowaty zakres rzeczowy i poziom finansowania poszczegdlnych prac
W poszczegblnych nieruchomosciach. Plany rzeczowo — finansowe funduszu
remontowego na poszczegolne lata byly uchwalane przez Rade Nadzorcza:

- Dnia 14.12.2020 roku — uchwata Nr 35/20/18 — plan na 2021 rok,

- Dnia 27.09.2021 roku — uchwata Nr 42/21 — zmiana planu na 2021 rok,

- Dnia 25.10.2021 roku — uchwata Nr 45/21 — zmiana planu na 2021 rok /

dot. wymiany dZwigéw na nieruchomosci Wi. Jagielly 16/,

- Dnia 27.09.2021 roku — uchwata Nr 43/21 — plan na 2022 rok,

- Dnia 21.11.2022 roku — uchwata Nr 36/22 — plan na 2023 rok,

- Dnia 18.09.2023 roku — uchwala Nr 24/23 — rozszerzenie planu

remontow na 2023 rok.

W badanym okresie tj. w latach 2021 — 2023 potrzeby remontowe ustalano
na podstawie przegladéw okresowych budynkéw, przegladow dokonywanych
przez pracownikow Spoldzielni, wnioskéw mieszkancéw, uchwal Walnego
Zgromadzenia oraz wymogéw Prawa Budowlanego.

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2021 — 2023 w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie byly przeprowadzane — stosownie do
postanowien art. 62 ust. 1 pkt. 1i2 Prawa Budowlanego przeglady:

a/ coroczne przeglady instalacji i urzadzen gazowych, a takze sprawnosci
przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych w mieszkaniach,

b/ corocznej kontroli sprawnosci technicznej budynku

¢/ dokonywanie raz na 5 lat przeglady stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, estetyki obiektu budowlanego oraz
ich otoczenia,

d/  dokonywano raz na 5 lat przegladu instalacji elektrycznej i piorunochronnej
w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i §rodkéw
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i

aparatow.
M&@D\
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Przeglady roczne stanu technicznego budynku i piecioletnie budowlane
byly przeprowadzane przez Cztonkéw Zarzadu, legitymujacych sie whasciwymi
uprawnieniami i kwalifikacjami do ich przeprowadzania. Przeglady przewodéw
kominowych, wentylacyjnych i gazowych wykonywane byly przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia w odpowiedniej specjalnosci i
kwalifikacje do ich przeprowadzania. Protokoly z przegladéw technicznych
byly sporzagdzone we wiasciwej formie. Drobne usterki wynikajace z
przegladow w mieszkaniach byty usuwane przez uzytkownikéw lokali.

Zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa Budowlanego i Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie prowadzi dla
kazdego budynku ksiazke obiektu budowlanego.
Lustrator zapoznat si¢ z ksigzkami budynkéw zarzadzanych przez
Spotdzielnig, a dotyczacych budynkéw mieszkalnych:
przy ul. Krolowej Jadwigi 1 i 11 w Lublinie,
przy ul. Wiadystawa Jagielty 6 i 12 w Lublinie,
przy ul. Pergolowej 4 w Lublinie,
przy ul. Gesiej 19 w Lublinie.

YVVY

Ksigzki obiektow budowlanych sa prowadzone prawidlowo, wpisy
dokonywane byly na biezaco przez osoby do tego uprawnione tj. Pana
Stanistawa Majchera — Kierownika Administracji do 31.08.2021 roku i od
01.09.2021 roku przez Pana Krzysztofa Szczesniaka - Kierownika
Administracji.

Spoétdzielnia nie posiada opracowanego odrebnego regulaminu

okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali, zostalo to okreslone w Regulaminie rozliczania kosztow gzm.
Spotdzielnia opracowata ,,Regulamin uzywania lokali w domach spétdzielczych
oraz porzagdku domowego i wspoizycia mieszkancow”. Regulamin ten
zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej Nr 5/09 z dnia 11.05.2009 roku i
zmieniono uchwatg Rady Nadzorczej Nr 49/18 z dnia 18.12.2018 roku, uchwata
Nr 31/19 2 27.05.2019 roku, uchwata Nr 38/19 z 15.07.2019 roku oraz uchwata
RN Nr 27/20 z 21.09.2020 roku.

2. Akumulacja $rodkow finansowych na remonty i finansowanie
remontow

Podstawowym Zrédlem akumulacji srodkéw funduszu remontowego sa
odpisy odnoszone w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wkalkulowane w wymiar optat za uzywanie lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy wedlug stawek okreslonych za 1 m®> powierzchni
uzytkowej i uchwalanych przez Rade Nadzorcza. Obowiazek tworzenia
funduszu remontowego wynika z art. 6 ust. 3 ustawy z 15.12.2000 roku o
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spotdzielniach mieszkaniowych i § 130 ust. 1 pkt. d obowigzujacego Statutu
Spotdzielni.

Spoldzielnia prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i

rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4
pkt. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Szczegotlowe zasady tworzenia 1 wydatkowania Srodkow  funduszu
remontowego okreslal ,Regulamin  tworzenia i wydatkowania funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych SM ,Felin” w Lublinie uchwalony
przez Rade Nadzorcza 29.11.2010 roku — uchwata Nr 19/10 obowigzujacy od
01.12.2010 roku i zmieniony uchwatg Nr 41/19 Rady Nadzorczej w dniu
19.08.2019 roku, uchwata Nr 4/20 z 24.02.2020 roku i uchwala Nr 41/21 RN z
27.09.2021 roku.

W badanym okresie tj. latach 2021 — 2023 uzytkownicy lokali w Spétdzielni
wnosili oplaty na fundusz remontowy w wysokosci 0,35 — 2,60 zt za m?
powierzchni uzytkowej od lokali mieszkalnych i od pozostatych lokali. Stawki
odpisu na fundusz remontowy obrazuje tablica Nr 7 Jednostkowe stawki oplat
eksploatacyjnych stanowiaca zatacznik Nr 7 do protokotu lustracji.

Akumulacja i wydatkowanie srodkow funduszu remontowego w latach 2021
— 2023 przedstawia si¢ nastepujaco:

L .p| Wyszczegolnienie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
1. | Stan funduszu na 01.01. 1470 676,25 1 466 508,03 1 503 526,88
2. | Odpisy od lokali
mieszkalnych, uzytkowych. i 916 650,62 712 770,80 1 299 086,46
garazy
3. |Nadwyzki bilansowa
1 inne wplywy 0 0 0
4. | Wydatki na remonty 920 818,84 675 751,95 467 566,34
5. |Stan funduszu remontowego
na 31.12. 1 466 508,03 1 503 526,88 2 335 047,00

Wielkos¢ srodkow finansowych do zabezpieczenia prac remontowych w
latach 2021 — 2023 przedstawia Tablica Nr 10 Gospodarka remontowa w
zasobach mieszkaniowych stanowigca zalacznik do protokolu lustracji.

Z analizy wpltywow i wydatkow funduszu remontowego wynika, ze
mialy one umocowanie ustawowe, statutowe oraz byly zgodne =z
obowigzujacymi w tym zakresie regulaminem.

Stwierdzono, iz fundusz remontowy dotyczacy garazy na osiedlu
Jagiellonskim byl przekroczony na tgczna kwote 6 967,05 zt. Zgodnie z
obowigzujacym regulaminem mozliwe jest przejSciowe angazowanie Srodkow
funduszu remontowego pomiedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami. Zdaniem
lustracji takie rozwigzania moga mie¢ miejsce z uwagi na przepisy ustawy o

49




spotdzielniach mieszkaniowych, gdzie okreslono, iz Spéldzielnia prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 2 ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych. Trybunat Konstytucyjny w wyroku =z
5.02.2015 roku sygn. Akt K60/13 stwierdzit, ze obowigzek ewidencjonowania
wplat na ten fundusz w podziale na nieruchomosci nie oznacza nakazu
przeznaczania tych kwot na remonty wylacznie tej nieruchomosci, ktorej
lokatorzy dokonywali tych wplat. Zestawienie funduszu remontowego na
poszczegllne  nieruchomosci wedlug stanu ksiegowego na 31.12.2023 r.
znajduje si¢ na stronie Nr 3 i 4 Informacji Dodatkowej do sprawozdania
finansowego za 2023 rok i stanowi zatacznik Nr 22 protokotu lustracji.

3. Wydatkowanie Srodkéw funduszu remontowego oraz tryb doboru
wykonawcow robé6t remontowych

W latach objetych lustracja tj. 2021 — 2023 Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Felin” w Lublinie poniosta wydatki na remonty na taczna kwote 2 064 137,13
zl, wtym:

e w2021 roku— w wysokosci
e w2022 roku— w wysokosci
e w2023 roku— w wysokosci

920 818,84 zi,
675 751,95 =,
467 566,34 zl.

Z analizy dokumentéw wynika, ze w latach 2021 — 2023 objetych badaniem
lustracyjnym najwigksze pozycje wydatkow remontowych to remonty
zaprezentowane w ponizszej tabeli:

w@

L p. | Wyszczegolnienie naktadéw Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
1. |Docieplenie $cian zewnetrznych | 293 846,80 180 733,30 44 617,86
2. |Remont dachow 7 526,98 7 737,91 4 544,06
3. |Roboty drogowe 123 076,51 615731 76 004,93
4, Remont klatek schodowych 72 300,19 30 898,22 8 827,54
5. Wymiana stolarki 117 619,90 22 791,90 963,00
6. Remont domofonow 1 389,99 811.82 0
7. |Remont instalacji elektrycznej 36 114,64 18 051,59 0
8. |Remont instalacji wod.- kan. 31 365,58 79 934,98 101 215,26
9.  |Monitoring 15 185,75 3 444,00 0
10. |Remont dzwigdéw 182 710,80 139 291,10 60 943,43
11. |Remont szlabanéw 811,80 4 677,10 9 046,17
12. |Remont balkonéw 9 969,88 40 132,51 71 793,91
13. |Remont bramy 7 541,78 4 407,38 1 673,07
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14.  |Remont altan $mietnikowych 0 14 822,32 5100,11
15. |Remont o$wietlenia 15 294,73 794,17 1 765,90
16. |Remont wentylacji 6 063,51 64 255,85 60 678,41
17. |Remont murku oporowego 0 56 810,49 0
18. |Dezynsekcja 0 0 1 389,90
19. |Remont placu zabaw 0 0 7 541,93
20. |Remont pomieszczen biurowych 0 0 9128,20
21. |Remont kotlowni 0 0 2 332,66
Razem 920 818,84 675 751,95 467 566,34

Wedtug informacji Zarzadu w 2021, 2022 i 2023 roku zakres prac
remontowych zostat ograniczony do prac niezbednych z uwagi na koniecznosé
gromadzenia srodkéw w celu przeprowadzenia bardziej kosztownych remontow
zaplanowanych na lata pézniejsze. W 2023 roku dokonano remontu dzwigéw w
budynku przy ul. Wl Jagietty 16 klatka 1 i 3 sfinansowanego ze $rodkow
Funduszu Dostepnosci na kwote 516 672,00 zi.

Potrzeby remontowe Spotdzielni byly znacznie wieksze niz mozliwosci
ich zaspokojenia, wynikajace z braku srodkéw na remonty zgromadzonych na
funduszu remontowym poszczegélnych nieruchomosci. W planach remontéw
ujmowano tylko prace najpilniejsze. Oprocz w/w prac dokonywano w badanych
latach remonty biezace wynikajace z biezacych potrzeb. Remonty biezace
dokonywane byly przez pracownikéw Spéldzielni, a sposob rozliczenia
konserwatorow w ciezar funduszu remontowego okreslono w § 2 ust. 3
regulaminu.

Z analizy dokumentéw wynika, ze w latach 2021 — 2023 wigkszo$é prac
remontowych wykonywana byla przez firmy zewnetrzne wylonione w
przetargach. Pozyskiwanie wykonawcoéw robot dokonywano w trybie i na
warunkach okreslonych w ,,Regulaminie przetargéw na roboty remontowo w
SM ,Felin” uchwalony przez Zarzad w dniu 28.04.2011 roku i aneksem Nr 1 z
01.08.2016 r., aneksem Nr 2 z 08.08.2017 r. oraz ,,Regulaminie postepowania
przy dokonywaniu zamoéwien na dostawy, ustugi, roboty remontowo —
budowlane, instalacyjne oraz inne na rzecz gospodarki zasobami
mieszkaniowymi prowadzone w SM ,,Felin” w Lublinie” uchwalonym w dniu
15.07.2019 roku uchwata Nr 36/2019 Rady Nadzorczej.

Postepowanie  przetargowe, a wigc wybor wykonawcy robodt
przeprowadzata Komisja Przetargowa powotywana przez Zarzad Spétdzielni, w
sktad ktorej wchodzili: Prezes Zarzadu Iub Zastepca Prezesa ds. GZM i
Kierownik Administracji przy udziale dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej.

Lustrator zapoznat si¢ z dokumentacja z przeprowadzonych rozstrzygnieé
wyboru firmy na wymiane¢ stolarki okiennej piwnicznej w 2021, remontu
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nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego w 2022 roku i na dostawe , wymiane wraz z
dostosowaniem szachtu dzwigéw osobowych robotami budowlanymi w 2023
roku oraz  zlozonych dokumentow jakie powinna zawiera¢ oferta dla
potwierdzenia warunkéw udziatu w przetargu oraz waznosci oferty.

Sktad Komisji Przetargowej kazdorazowo ustalal Zarzad Spoétdzielni
podejmujac w tym wzgledzie uchwate.

Komisja sporzadzila protokoly ze swoich posiedzen, gdzie zostaly
wytonione firmy, ktére spenity warunki przetargu i wykazaty najkorzystniejsza
ocen¢ z zaoferowanych cen. Sporzadzone protokoty zostaly podpisane przez
cztonkow komisji.

Na podstawie ustalen komisji, Zarzad Spotdzielni zawierat z firmami, ktore
wygraly przetarg umowy na realizacje zadan.
W umowach zostatl okreslony:
- szczegotowy zakres robot do wykonania,
- termin wykonania robét,
- wynagrodzenie za wykonanie prac objetych zakresem robot,
- forme i termin zaptaty wynagrodzenia
- gwarancj¢ na wykonane roboty i zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy,
- kary umowne po stronie wykonawcy i zamawiajgcego.
- zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

Po wykonaniu robot sporzadzano protokot odbioru robot na podstawie
ktorych wystawiono faktury. Lustrator dokonal sprawdzenia wystawionych
faktur na n/w roboty remontowe.

Lustrator wybrat losowo przeprowadzone przetargi na wybor wykonawcey na:

1. Wymiang stolarki okiennej piwnicznej w nieruchomosciach WL
Jagielly 2, Krolowej Jadwigi 1, 5,7, 9, 11, 15 w Lublinie.
Przetarg byl zorganizowany w dniu 31.05.2021 roku, gdzie wybrano z dwoch
zlozonych ofert do wykonywania w/w prac firme F.O. SPECTRUM Sp. z 0.0. z
Lublina oferujacego realizacje calosci zamowienia za cene netto 58 060,00 zi,
ktorej oferte uznano za najkorzystniejsza z uwagi na oferowang cene, staz na
rynku, dluzsza gwarancje, krotszy termin realizacji, demontaz istniejgcej stolarki
1 uporzadkowanie terenu po pracach remontowych .
W dniu 22.06.2021 roku podpisano umowe Nr 2/R/2021 okreslajac zakres
rzeczowy robot, termin rozpoczecia i zakonczenia robot, wynagrodzenie i kary
umowne. Aneksem Nr 1 z 26.07.2021 roku rozszerzono umowe 0 wymiane
stolarki w budynkach przy ul. Wi. Jagielly 61 12 - 48 sztuk okienek.
Ostateczny odbior wykonanych prac nastapit w dniu 11.10.2021 roku. Nastapito
przekroczenie terminu realizacji o 48 dni w zwigzku z pandemig covid — 19 i
Spotdzielnia odstgpita od naliczania kar umownych. Wykonawca wystawit
fakture Vat Nr 47/F/L/10 z 29.10.2021 roku na kwote 59 330,00 zt + 8 % Vat
4 746,40 = 64 076,40 zt — dotyczaca budynkéw przy ul. Wi Jagietlty 2 i Kr.
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Jadwigi 1, 5, 7, 9, 11, 15 oraz fakture Vat Nr 48/F/L/10 z 29.10.2021 roku na
kwote 48 244,00 zt + 8 % Vat 3 859,52 zt + 52 103,52 zt — budynek przy ul. Wi.
Jagietty 6 1 12. Faktury zgodne z zawarta umowa i aneksem do umowy.

2. Remont nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego wraz z odwodnieniem

opaski, cokolu oraz koszy okien piwnicznych w nieruchomosciach

polozonych przy ul. Kr. Jadwigi 19 i WL Jagielly 24 w Lublinie.
Protokot z posiedzenia Komisji Przetargowej dotyczacego wyboru wykonawcy
na wykonanie w/w prac zostal spisany i podpisany przez czlonkdéw komisji w
dniu 13.06.2022 roku. Z czterech ztozonych ofert Komisja Przetargowa wybrata
oferte ze wzgledu na dogodny okres realizacji, roboty wykonywane sitami
wlasnymi bez udzialu podwykonawcow, jako$¢ wykonywanych dotychczas
robot niebudzaca zastrzezen, brak utrudnien mieszkancom oraz tempo
wykonywania prac, =zabezpieczenie infrastruktury oraz zieleni przed
uszkodzeniem oraz okres gwarancji firm¢ Zaktad Ustugowy Robert Krawczyk
23-107 Strzyzewice, Bystrzyca Stara 35 a, z ktoérg Zarzad Spoétdzielni w dniu
22.06.2022 roku zawarl stosowng umoweg Nr 06/R/2022. Prace wykonano
zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie i aneksach do umowy. Terminy
wykonania robot wg umowy z 21.10.2022 roku, przedtuzono na 30.11.2022 r. /
aneks nr 1/, nastgpnie na 30.01.2023 rok 1 na 28.04.2023 rok na wniosek
wykonawcy. Protokoly czgsciowego odbioru robot sg zatgcznikami  do
wystawionych faktur. Sprawdzono wyrywkowo Faktury: FA/60/22 =z
25.10.2022 r. nieruchomos¢ 19 i 24 — remont opaski 44 045,00 zt + 23 % Vat
10 130,35 zt = 54 175,35 zt, FA/66/2022 z 22.11.2022 r. — remont ciekdow
10 000,00 zt + 23% Vat 2300,00 z = 12 300,00 zt oraz FA/68/2022 z
23.11.2022 r. - bud. 19 1 24 —remont opaski 78 132,00 zt + 23% Vat 17 970,36
zt=96 102,36 zi.

3. Dostawa i wymiana wraz z dostosowaniem szachtu dzwigow
osobowych robotami budowlanymi w nieruchomosci polozonej przy ul. WL
Jagielly 16 KI. I i II1.

Wybor wykonawcy nastgpil w przetargu pisemnym nieograniczonym. Komisja
Przetargowa powotana uchwata Zarzadu Nr 40/22, w dniu 19.09.2022 roku z 2
ofert wybrata firme , Inwestprojekt — Dzwig” Sp. z 0.0. z Lublina, ktorej oferte
uznano za najkorzystniejsza z uwagi na bezkonfliktowa wieloletnig wspolprace,
cen¢ za rejestracj¢, miejscowy serwis, elastyczne podejscie do przygotowania
oferty 1 realizacji robdt. Zawarto umowe Nr 09/2022 z 07.11.2022 r. na
wykonanie w/w prac okreslajac termin rozpoczecia na 07.02.2023 rok i
zakonczenia prac 15.09.2023 rok, wynagrodzenie okreslono na kwot¢ brutto
516 672,00 zt. Dokonywano czesciowego odbioru robot sporzadzajgc protokoty
w dniu 17.05.2023 r., 20.06.2023 r. i 28.09.2023 roku - odbior koncowy .
Wystawiono faktury zgodne z zawartg umowg na kwote taczna zgodng z
zawarta umowa faktury: FS 1/11/M/2022 z09.11.2022 na kwote 103 334,40 zi
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brutto, FS 1/02/M/2023 z 28.02.2023 roku na kwote na dostawe i montaz
dzwigu w budynku Nr 16 klatka I i III na taczna kwote 239 400,00 netto i
19 136,00 zt Vat= 258 336,00 zt brutto, FS6/06/M/2023 na kwote 143 520,00 +
11 481,60 Vat = 155 001,60 zt. Modernizacja dzwigéw osobowych w budynku
Nr 16 przy ul. WL Jagietty klatka I i III zostala sfinansowana ze $rodkow
Funduszu Dostepnosci. Umowe pozyczki Nr TARR -
17/10/FD/TARR/VII/2023  zawarto z Tarnowska Agencja Rozwoju
Regionalnego S.A. z/s w Tarnowie w dniu 14.07.2023 roku na okres od VIII
2023 roku do VIII 2043 roku. Spétdzielni przystuguje umorzenie czesci kapitatu
w wysokosci 38 % tj. 196 335,36 z, w tym z kryterium terytorialnego 8 % tj.
41 333,76 zt, z kryterium przeznaczenia budynku 10 % tj. 51 667,20 zt i z
kryterium spotecznego 20 % tj. 103 334,40 zt.

Po analizie dokumentow lustracja stwierdza, iz Spoéldzielnia Mieszkaniowa
»Felin” w Lublinie posiada prawidtowo udokumentowane przez Komisje
Przetargowa przebieg przetargdw, wybodr oferentow i szczegétowe okreslenie
zakresu robot. Umowy na realizacje robot z wykonawcami i dostawcami w petni
zabezpieczajg interesy Spotdzielni. Przy wyborze wykonawcéw przestrzegano
zapisow regulaminowych i przy robotach powyzej 20 000,00 zt netto oglaszano
przetarg, a wykonawcoéw wybierano na podstawie ztozonych ofert.

Zawarte umowy i wystawione faktury byly kazdorazowo sprawdzane pod
wzgledem formalno-prawnym i merytorycznym przez uprawnione osoby.
Zalacznikiem do faktury byly protokoty odbioru wykonanych robét podpisane
przez osoby uprawnione.

Lustrator nie wnosi uwag do gospodarki remontowej Spéldzielni.

I1. RACHUNKOWOSC, FINANSE ORAZ
SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA

1. Rachunkowosé¢

Na podstawie postanowien art. 67 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
Spotdzielcze, Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach
rachunku ekonomicznego, przy czym w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi dziatalnos¢ zamyka sie bezwynikowo, zgodnie z
postanowieniami art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych /z pézniejszymi zmianami/. Réznica pomiedzy
osigganymi przychodami, a ponoszonymi kosztami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi przenoszona jest na miedzyokresowe rozliczenie kosztow do
rozliczenia w roku nastepnym. Wynik na pozostalej dziatalnosci gospodarczej
jest rozliczany zgodnie z dyspozycja Walnego Zgromadzenia.

Podstawowa dziatalno$¢ zwiazana jest z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, gospodarczych cztonkéw i ich rodzin miedzy innymi poprzez:
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- zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
- dziatalnos¢ zwiazana z obstugg rynku nieruchomosci,
- dziatalnos¢ ustugowa zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach
1 zagospodarowaniem terenow zieleni,
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow.
Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci byt zgodny z zapisami KRS i Statucie.

Lustracja objeto ewidencje¢ ksiegowa i sprawozdanie finansowe za rok
2021, 2022 1 2023. Sprawozdania finansowe za lata 2021 — 2023 zostaty
zatwierdzone przez uprawniony do tego organ tj. Walne Zgromadzenie.
Sprawozdania finansowe za lata 2021 — 2023 byly badane przez Komisje
Rewizyjng Rady Nadzorczej przed ich =zatwierdzeniem przez Walne
Zgromadzenie. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej sporzadzata protokdt ze
sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych =za rok 2021, 2022 i za 2023.
Rada Nadzorcza corocznie podejmowata uchwaty w sprawie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni
wyznaczajgc Komisje Rewizyjna do sprawdzenia i wydania opinii dotyczacej
sprawozdan finansowych za lata 2021 — 2023.

Rachunkowos¢ Spoldzielni spetnia wymogi ustawy o rachunkowosci z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku .Dz. U. Nr 121, poz. 591/ z pdzniejszymi
zmianami.

Prowadzona jest zgodnie z Zasadami Polityki Rachunkowosci uchwalonymi
przez Zarzad Spoldzielni uchwata Nr 9/15 z 21.10.2015 roku i stanowigcym
integralng catos¢ z Zaktadowym Planem Kont dla Spotdzielni Mieszkaniowej
»FELIN” w Lublinie wprowadzonym przez Zarzad Spoldzielni w dniu
21.10.2015 roku uchwala Nr 9/2015 obowiazujaca od 01.01.2016 roku i
zmianami wprowadzonymi do polityki rachunkowosci uchwalg Zarzadu Nr
32/21 z dnia 30.06.2021 roku. Zaktadowy Plan Kont stanowigcy zatgcznik do
uchwaty Nr 9/2015 stanowi wykaz kont syntetycznych i analitycznych z
komentarzem zawierajacym funkcjonowanie kont syntetycznych i okre$lenia
zasad tworzenia i prowadzenia analityki odpowiednio dla potrzeb i
organizacji Spotdzielni zal. Nr 1 oraz grupy kosztowe nieruchomosci stuzace
do ksiggowania i prezentacji danych w poszczegolnych nieruchomosciach zat.
Nr 2.

Zgodnie z art. 10 ustawy o rachunkowosci zasady rachunkowosci
obowigzujace w Spoldzielni obejmuja:

- Zaktadowy Plan Kont,
- Ogolne zasady prowadzenia ksiag rachunkowych
- Metody wyceny aktywdw i pasywow oraz zasady ustalania wyniku

finansowego,
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- Metody i terminy inwentaryzowania sktadnikow majatkowych,
- Techniki prowadzenia ksiag rachunkowych,
- System ochrony danych w Spétdzielni.

Ksiegi rachunkowe byly prowadzone na podstawie licencji programu
Zintegrowanego Systemu Informatycznego XS objety umowa SOI z firma
UNISOFT Sp. z o.o. Gdynia. Ewidencja ksiegowa komputerowa
syntetyczna i analityczna  obejmuje systemy i moduly: Zarzadzanie i
planowanie — modut ANALIZY, finansowo — ksiegowy — modut KSIEGA
GEOWNA, VAT, PRZEKSIEGOWANIA, centrum informacji o kliencie —
modul BAZA KLIENTA, naleznosci i zobowigzania — modut
ROZRACHUNKI, PRZELEWY, ptace - modut KARTOTEKI
PRACOWNIKOW, LISTY PLAC, ZUS ROZLICZENIA, PITY,
KARTOTEKA UMOW  CYWILNYCH, gospodarka  zasobami
mieszkaniowymi — modul NALICZENIA, MEDIA, CZLONKOWIE |,
WKLADY 1 UDZIALY, administrator — modut ADMINISTRATOR —
PARAMETRYZACIJA, LACZNIK FK, JEDNOLIYTY PLIK KONTROLNY
[JPK].

Ksiegi rachunkowe stanowig zbiory kont analitycznych i syntetycznych, ktore
prowadzone sa w siedzibie jednostki, zachowujac zasade ciaglosci.
Udokumentowanie poszczegdlnych operacji gospodarczych jest wlasciwe i
zgodne z ich trescig ekonomiczng. Dokumenty sg kontrolowane przed ich
zaksiggowaniem.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w sposob wystarczajacy do ustalenia stanu
rozliczen z cztonkami Spétdzielni, budzetem i kontrahentami, ustalenia stanu
majatkowego Spoltdzielni, czerpania danych do biezacego kierowania
Spoétdzielnig oraz sporzadzania obowigzujgcej sprawozdawczosci.

Rokiem obrotowym w Spoéldzielni jest rok kalendarzowy, a okresami
sprawozdawczymi sa poszczegolne miesigce w roku obrotowym. Stosowane
metody ustalania wyniku finansowego spetniaja wymogi rozdziatu 4 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spoétldzielniach mieszkaniowych /z pdzniejszymi
zmianami/.

W Spotdzielni przyjeto nastepujace zasady wyceny:

- Srodki trwate — wedlug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia /art. 28
ust. 1 ustawy o rachunkowosci/,

- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych — wedlug wartosci
nominalnej /art. 28 ust. 1 pkt. 10 ustawy o rachunkowosci/,

- rozrachunki 1 roszczenia — wedtug wartosci nominalnej z dnia ich



powstania lub wymaganej zaplaty /art. Ust. 1 pkt. 7 i 8 ustawy o
rachunkowosci/,

- fundusze wiasne — wedtug warto$ci nominalnej /art. 28 ust. 1 pkt. 10
ustawy o rachunkowosci/.

Spotdzielnia nie posiada wyodregbnionej komérki kontroli wewnetrznej
instytucjonalnej, zaréwno charakter jednostki jak i jej wielko$é nie wskazuja
na takg potrzebe. Spoétdzielnia spelnia system kontroli wewnetrznej
funkcjonalnej wynikajacy z zasad obiegu dokumentéw i udokumentowania
zasztosci gospodarczych powodujacych skutki finansowe i zapisy ksiegowe
w rachunkowosci Spotdzielni. Sposob wykonywania kontroli wewnetrznej
okresla Instrukcja Obiegu Dokumentoéw bedaca zatacznikiem do uchwaty Nr
1/95  Zarzadu z dnia 13.12.1995 roku. Instrukcja wymaga aktualizacji i
dostosowania do aktualnych podstaw prawnych.

Wyrywkowe badanie dowodow ksiegowych za lata 2021 — 2023
pozwolito na stwierdzenie, ze system kontroli wewnetrznej funkcjonalnej w
petni zabezpiecza spelnianie wymogéw kontroli udokumentowania zasztosci
gospodarczych, ich skutkéw finansowych dla Spétdzielni oraz ujecia ich w
ksiggach rachunkowych Spoétdzielni. Sprawdzono dowody ksiegowe: rejestry
zakupow za okres od 01.01.2021 roku do 30.04.2022 roku, od 01.05.2022
roku do 31.08.2022 roku i od 01.09.2023 roku do 31.12.2023 roku, rejestr
sprzedazy za 2023 rok, memorialy za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023
roku.

Operacje gospodarcze sa udokumentowane dowodami ksiegowymi
poddanymi kontroli wewnetrznej przed ich zaksiegowaniem, a fakt kontroli
potwierdzony podpisami na tych dowodach Zrédtowych oséb do tego
uprawnionych, badz zobowigzanych.

2. Inwentaryzacja
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie w latach objetych
badaniem lustracyjnym przeprowadzata inwentaryzacje :

a/ z natury:

- znaczkow pocztowych i dtugoterminowych aktywow finansowych
/akcje firmy , Inwestprojekt — Dzwig”/ na 31.12. kazdego roku,

- inwentaryzacj¢ majatku trwatego wedtug stanu na 31.12.

b/ w drodze potwierdzenia sald:

- rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na 31.10. kazdego badanego

roku,
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- Srodki pienigzne na rachunkach bankowych wedtug stanu na 31.12.
kazdego roku.

¢/ w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego na 31.12. kazdego roku
- stan funduszy wiasnych i celowych,
- rozliczenia miedzyokresowe

Inwentaryzacja aktywow 1 pasywow przeprowadzona zostala z zachowaniem
wymogow okreslonych w ustawie o rachunkowosci oraz zgodnie z Instrukcja
Inwentaryzacyjng wprowadzona uchwatg Zarzadu nr 6/02 z dnia 17 .12.2002
roku. Inwentaryzacje majatku przeprowadzane byly w sposob i z
czegstotliwoscia przyjeta w Zasadach Polityki Rachunkowosci wg art. 26 1 27
ustawy o rachunkowosci.

W kazdym roku badanego okresu inwentaryzacje dokonywane byly na
podstawie Zarzadzen Prezesa Zarzadu:

- w 2021 roku — zarzadzenie Nr 2/2021 z 2 grudnia 2021 roku,
- w 2022 roku — zarzadzenie Nr 1/2022 z 1 grudnia 2022 roku,
- w 2023 roku — zarzadzenie Nr 5/2023 z 1 grudnia 2023 roku.

Nadzor nad przeprowadzeniem inwentaryzacji sprawuje Glowny
Ksiggowy, protokoly z przeprowadzonych inwentaryzacji zostaly
potwierdzone za zgodnos¢ ze stanem faktycznym — przez Glownego
Ksiggowego 1 zostaly przyjete przez Zarzad Spoldzielni.

Spotdzielnia dokonywata w badanym okresie odpisow aktualizacyjnych
dla naleznosci z tytulu optat za lokale mieszkalne z odrebng wihasnoscia w
ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, ktore wyniosty:

- w 2021 roku — w wysokosci 23 238,17 zt
- w 2022 roku — w wysokosci 13 999,53 zt

- w 2023 roku — w wysokosci 13 697,57 zt. W 2021 rozwigzano odpis
aktualizacyjny na kwote 4 410,56 zi, w 2022 roku na kwote 19 927,74 zti w
2023 roku na kwote 26373,24 zi. Stan odpiséw aktualizacyjnych na
31.12.2021 rok wyniést 80 186,75 zt, na 31.12.2022 rok 84 258,54 z i na
31.12.2023 rok 71 582,87 zi.

1. Sprawozdawczos¢ finansowa.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31.12.2021 rok,
31.12.2022 1 31.12.2023 rok obejmujace dziatalnos¢ Spotdzielni za okres od
01.01.2021r. do 31.12.2021r., 01.01.2022 do 31.12.2022 r. i 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r. bylo sporzadzone na wzorze zgodnym z zalgcznikiem do
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci, co oznacza, ze pod
wzgledem formalno-prawnym byly one zgodne z przepisami prawa i
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zasadami rachunkowosci oraz sporzadzone zostaly zgodnie z uchwalg z dnia
20.10.2015 roku Komitetu Standardéw Rachunkowosci. Sprawozdania
finansowe za lata 2021 — 2023 skladaly sie z nastepujgcych czesci
sktadowych:

» bilansu,

» rachunku zyskow i strat,

» informacji dodatkowej obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia,

» sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,FELIN” w Lublinie nie podlega
obowigzkowi badania przez uprawniony do tej czynnosci podmiot w trybie
art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy o rachunkowosci oraz oglaszania sprawozdan
finansowych w Monitorze Spotdzielczym.

Sprawozdania finansowe /roczne/ za lata 2021 — 2023 byly zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie po sprawdzeniu przez Komisje Rewizyjng RN i
przyjeciu ich przez Rade Nadzorcza. Sprawozdania zostaly ztozone w Sadzie
Rejestrowym i w Urzedzie Skarbowym w obowigzujacym terminie.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej sporzadzata protokoty z kontroli
sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych i przedstawiata je na
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Kontrole z badania sprawozdan finansowych przeprowadzone przez
Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w
Lublinie odbyty sie w dniach:

-25—26 kwietnia 1 9 — 10 maja 2022 roku za 2021 rok,
- 24 kwietnia do 05 czerwca 2023 roku za 2022 rok,
- 12 —24 kwietnia 2024 roku za 2023 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostato zbadane réwniez przez
lustratora w ramach przeprowadzanej w 2024 roku lustracji.

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdania finansowe w badanym okresie:
- uchwatg Nr 17/22 z 30.05.2022 roku — sprawozdanie finansowe za 2021 rok,
- uchwatg Nr 13/23 z 24.04.2023 roku — sprawozdanie finansowe za 2022 rok,
- uchwalg Nr 13/24 z 06.05.2024 roku — sprawozdanie finansowe za 2023 rok.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zatwierdzajace sprawozdania finansowe
w badanym okresie:

za 2019 rok —uchwata Nr 7/2022 z dnia 04.10.2022 roku, suma bilansowa

47 103 717,89 zi,



za 2020 rok — uchwata Nr 8/2022 z dnia 04.10.2022 roku, suma bilansowa
45 744 497,22 zi,

za 2021 rok — uchwata Nr 9/2022 z dnia 04.10.2022 roku, suma bilansowa
44 158 082,64,

za 2022 rok — uchwata Nr 3/2023 z dnia 13.06.2023 roku, suma bilansowa
41 337891,54 zi,

za 2023 roku — uchwata Nr 3/24 z dnia 28.05.2024 roku, suma bilansowa
41 484 284,42.

Zatwierdzone sprawozdania finansowe i dokumenty z nimi zwigzane za lata
2019 - 2023 rok zostaly ztozone w Trzecim Urzedzie Skarbowym w Lublinie
oraz w Sadzie Rejonowym Lublin — Wschéd z/s w Swidniku, VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

2. Wybrane zagadnienia ze sprawozdania finansowego za 2023 rok

Sprawdzenie sprawozdania finansowego za 2023 rok zostalo dokonane w
sposdb uproszczony.

Bilans za 2023 rok i Rachunek Zyskoéw i Strat za okres od 01.01.2023 roku do
31.12.2023 roku stanowi zatagcznik Nr 19 i Nr 20 do protokotu lustracji.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego stanowi zalgcznik Nr 21 do
protokotu lustracji a Informacja dodatkowa zatgcznik Nr 22 do protokotu
lustracji.

Zakres sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych:

- prawidtowos¢ zamknie¢ ksigg na 31.12.2023 rok,

- prawidlowos¢ opracowania sprawozdan finansowych — bilans i rachunek
zyskow i strat, informacja dodatkowa oraz wyjasnienia,

- zgodnosc¢ ksiggowej ewidencji analitycznej i syntetycznej,

- realnos¢ sald sktadnikéw majgtkowych wedlug inwentaryzacji srodkow
pienigznych,

- inwentaryzacja,

- ustalenie wyniku finansowego,

Przedmiot sprawdzenia:

sprawozdanie finansowe za 2023 rok,

zestawienie obrotoéw i sald syntetycznych i analitycznych,
potwierdzenie sald srodkow pienieznych,

przeksiegowanie kosztow i przychodow na 31.12.2023 rok i ustalen

wyniku.
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Stwierdzenia dotyczace ksiag rachunkowych:

a/ ksiggi rachunkowe zostaly zamkniete pod data 31.12.2023 roku
prawidtowo,

b/ urzadzenia analityczne do kont zespotu ,,0, 1, 2 i 8” sa zgodne z kontami
syntetycznymi,

¢/ sprawozdanie finansowe za 2023 rok obejmuje:

- bilans wykazujacy sume obrotow 4] 484 284,41 z,

- rachunek zyskow i strat wykazujacy wynik na dziatalnosci Spétdzielni

w wysokosci 108 728,85 zt netto,
- dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Ustalenia szczegolowe — bilans

A/ Aktywa trwate — salda bilansowe 41 484 284,41 z
I. Wartosci niematerialne i prawne netto 0 zt
II. Rzeczowe aktywa trwale 34 097 861,29 zt

1. S$rodki trwate 33 929 642,47 zt

Stan srodkéw trwatych wynika z ewidencji
ksiegowej i wynosi na dzien 31.12.2023 rok

51 658 972,35 zt, umorzenie srodkow trwatych

na dzien 31.12.2023 rok wynosito 17 729 329,88 zi

co stanowi 34,32 % zuzycia

a/ budynki i budowle 29 867 462,17 zt
b/grunty 3 798 703,66 zt
¢/ urzadzenia techniczne i maszyny 263 476,64 zt
2. srodki trwate w budowie 168 218,82 zt

III. Naleznosci dlugoterminowe — odsetki od kredytu z BGK 25 569,22 zi

IV. Inwestycje dlugoterminowe - akcje ,Inwestprojekt,, S. A. 6 930,00 zt

B. Aktywa obrotowe — saldo bilansowe w 7353 923,90 zt
w tym:
II. Naleznosci krotkoterminowe 742 353,20 zt
Z tego:
a/naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10 026,66 zt

o
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b/naleznosci z tytutu podatkow
¢/naleznosci pozostatych tytutéw

e/ naleznosci z tytulu optat od lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy
I1I. inwestycje krétkoterminowe
w tym:

- srodki pieni¢zne w Banku Pocztowym S. A.

- saldo Srodkow pienigznych w Banku PKO BP S. A.

w Lublinie

4 197,92 zt
100 918,54 zt

627 210,08 zt
6 064 911,32 zi

1 382 304,48 zt

1629 918,12 zt

- Srodki pienigzne w Banku PEKAO S.A. w Lublinie 3 049 533,65 zk

- rachunek bankowy ZFSS

- rachunek Vat

8,02 zt
3 147,05 z1

Stan srodk6w pienieznych — rachunkéw biezacych i lokat bankowych -

potwierdzone przez banki.
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
w tym: - 1. niedobor na GZM
2. niedobodr funduszu remontowego
3. inne rozliczenia miedzyokresowe
W tym: kredyt z Funduszu Dostepnosci
Przeglady techniczne 5-cio letnie

Suma bilansowa aktywéw - prawidlowa

Pasywa — salda bilansowe
A. Fundusze wlasne — suma bilansowa ogétem
I. Kapitat [fundusz] podstawowy

obejmuje:

- fundusz udzialowy

- fundusz wktadéw mieszkaniowych
zt

- fundusz wkladéw budowlanych
- fundusz wktadéw lokali uzytkowych
II. Kapitat [fundusz] zasobowy

546 659,38 zt
24 085,32 zt

6 967,05 zt

515 607,01 zt

505 908,00 zt

9 699,01 zt

41 484 284,41 zi

41 484 284,41 z
30 803 182,79 zt
27 717 384,94 zt

232 021,90 zt
1524 519,93

25394 077,84 zt
566 765,27 zt
2977 069,00 zt
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VI. Zysk netto z roku biezacego 108 728,85 zt
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 10 681 101,62 zt
W tym:

[. Rezerwy na zobowigzania /na $wiadcz. emerytalne i inne/ 267 182,00 zt

II. Zobowigzania dtugoterminowe /kredyt i odsetki/ 5444 228,62 zt
- kredyt 5418 659,40 z
- odsetki 25 569,22 71

Stan kredytu i odsetek z KFM na budownictwo mieszkaniowe potwierdzone
przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie.

III. Zobowigzania krotkoterminowe 4 504 683,77 zt
z tego:

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1352 414,44 z1

- zobowigzania z tytutu podatkéw i sktadek FUS 152 317,94 zt

- zobowigzania inne 657 929,32 zt

- fundusze specjalne 2342 022,07z
w tym: - Fundusz Swiadczen Socjalnych 8,02 zt

- fundusz remontowy 2342 014,05 z
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 465 007,23 zt
tym: nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 115 038,60 zt
i przychody przysztych okresow 349 968,63 zt

w tym: przeglady techniczne 106 221,32 zt

: plac zabaw NIVEA 243 74731 zt

Razem pasywa 41 484 284,41 zi

Wartos¢ rzeczowego majatku trwatego netto na 31.12.2023 rok Wynosi
34097 861,29 zI. Majatek trwatly znajduje pokrycie w kapitatach w
wysokosci 90,02 % i w kredycie w wysokosci 15,97 %.

Tablica - Stan funduszy zasadniczych Spétdzielni stanowi zatacznik Nr 11
do protokotu lustracji.

Suma bilansowa pasywow - prawidlowa

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 rok stanowi zatacznik Nr 19 do

protokotu lustracji.
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Ponizsza tabela przedstawia bilans za lata 2021 — 2023

AKTYWA Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Réznica
2023-2022
A. Aktywa trwale 39 141 234,64 35951 614,97 [34 13036051 |-1 821 254,46
I. Wartosci niematerialne
i prawne 0 0 0 0
II. Rzeczowe aktywa 39125 529,35 35924 852,07 [34 097 861,29 |-1 826 990,78
trwale
1. Srodki trwale 38957 310,53 3575663325 [33929 642,47 |-1 826 990,78
a/ grunty 3957754,27 | 388517222 | 3798703,66 |- 86 468,56
b/budynki, budowle, 34983 150,92 31 609 494,69 29 867 462,17 |- 1742 032.52
lokale
e/ inne srodki trwale 16 405,34 261 966,34 263 476,64 1510,30
2. Srodki trwate w 168 218,82
budowie 168 218,82 168 218.82 0
II1. Naleznosci 8 775,29 19 832,90 25 569,22 5736,32
dhugoterminowe
IV. Inwestycje 6 930,00 6 930,00 6 930,00 0
dlugoterminowe
B/Aktywa obrotowe 4 851 848,00 | 5352511,53 7353923,90 | 2001 412,37
II. Naleznosci 450 308,74 613 639,68 742 353,20 128 713,52
krotkoterminowe
a. z tyt. dostaw i ustug 11 311,51 23 845,53 10 026,66 | - 13 818,87
b. z tyt. podatkéw,
ubezp. spolecznych i 7 870,68 8 495.18 419792 | - 429726
zdrowotnych
¢. inne 56 986,47 137 996.80 100 918,54 -37 078,26
e. naleznosci od oséb 374 140,08
uprawnionych 443 302,17 627 210,08 183 907,91
I1II. Inwestycje 4 186 839,41 4490851,36 |6 064 911,32 1 574 059,96
krétkoterminowe
b. inne krétkoterminowe 963 464,99 3968 515,31 (3 031 307,90 - 937 207,41
aktywa finansowe
c. $rodki pieniezne 322337442 522 336,05 | 3033603,42 | 251126737
IV. Krétkoterminowe
rozliczenia 214699.85 | 248020,49 | 546 659,38 | 298 638,89
mi¢dzyokresowe
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[ 1. niedobdr na

eksploatacji 17 238,09 9 771,74 24 085,32 14 313,58

2. Fundusz remontowy 171 018,13 | 213 914,85 6 967,05 |- 206 947,80

3. Inne rozliczenie

migdzyokresowe 26 443,63 24 333,90 515607,01 | 491273,11

C. Nalezne wptaty na

fundusz podstawowy. 165 000,00 33 765,04 0 - 33 765,04

Aktywa razem 44158 082,64 |41 337 891,54 |41 484 284,41 146 392,87

PASYWA Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Roznica
2023 - 2022

A. Kapital 34591 954,94 132055 013,19 [30803 182,79 |- 1251 830.40

[fundusz]wlasny

I. Kapital - fundusz

podstawowy 31300224,80 29006 445,39 |27 717 384,94 |- 1289 060.45

1. Fundusz udziatowy 234 151,90 234 121,90 232 021,90 [-  2100,00

2. Fundusz wkladow 3073 698,69 | 1660800,73 | 152451993 | - 136 280,80

mieszkaniowych

3. Fundusz wkiadéw 27 445 128,90 | 26 534 055.96 R

budowlanych 25394 077,84 |1 139978.12

4. Wkiady lokali

uzytkowych 547 27531 577 466,80 566 76527 - 10 701,53

I1. Kapitat zapasowy —

fundusz zasobowy 255325143 | 300809671 | 297706900 | 31027.71

V. Zysk z lat ubieglych 683 029,53 0 0 0

VI. Zysk netto 55449,18 40 471,09 108 728.85 68 257,76

B. Zobowigzania i

rezerwy na zobowigzania | g 5 127,70 | 9282878,35 | 10681 101.62 | 139822327

I. Rezerwa na 0 64 800,00 267 182,00 | 202 382,00

zobowigzania

II. Zobowigzania 5402 626,13 5444 228,62

dlugoterminowe 6 362 594,31 41 602,49

1. Zobowiazania 2855418,95 | 3213 441,58 1291 242,19

krotkoterminowe 4 504 683,77

3. wobec pozostatych 1217889,31 | 149594405 [ 2162661,70 | 666 717.65

jednostek

d.ztyt. dostaw iustug | 1059114,04 | 126979049 | 1352414.44 82 623,95
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g. z tyt. podatkow,
zgfj‘zij;;efﬁ flfgiyich 129388,78 | 127 885.06 152317.94 | 24 432.88
L. inne 2038649 | 98 268.50 657929.32 | 559 660.82
4. Fundusze specjalne | 1637 520,64 | 1717497,53 | 2342002.07 | 624 524.54
- ZFSS 3,48 55,80 8,02 -47.78
- fundusz remontowy | 163752616 | 1717441,73 | 2342014,05 | 624 57232
IV. Rozliczenia 34811444 | 602010,64 | 46500723 | 137 003.41
migdzyokresowe
2. Inne rozliczenia
migdzyokresowe 135819,09 | 38694463 | 34996863 |- 36976.00
3. Nadwyzka na GZM 21229535 | 21506601 | 115 038,60 |- 100 02741
Pasywa razem 44158 082,64 |41337891,54 | 4148428441 | 146 392,87

Stwierdzono, iz w bilansie za lata 2021 - 2023 zastosowano  zasady
ujmowania w sprawozdaniu finansowym funduszy wiasnych i ustalania
wyniku finansowego obowiazujace od roku 2016 na podstawie uchwaty z
dnia 20.10.2015 roku podjetej przez Komitet Standardéw Rachunkowosci w
sprawie przyjecia stanowiska w sprawie wykonywania przez spoldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego za rok obrotowy 2016. Przepisy dotyczace
rachunkowosci zawarte sa w 3 aktach:

- ustawy z 26.09.1982 roku Prawo Spoétdzielcze /Dz. U. z 2013 r. poz. 1443
ze zmianami/,

- ustawy z 15.12.2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2013
r. poz. 1 222 ze zmianami/,

- ustawy z 29.09.1994 roku o rachunkowosci /Dz. U. z 2013 r. poz. 330 ze
zmianami.

Zestawienia bilansow z lat 2021 — 2023 przedstawia mozliwosé poréwnania
aktywow i pasywow. Z analizy danych wynika, ze sumy bilansowe maja
tendencje malejgca. Jest to zwigzane z umorzeniami zasobow
mieszkaniowych i zwigzanej z tym infrastruktury oraz wyodrebnianie lokali
mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych na odrebna wlasnosé.

Aktywa bilansu zestawione na dzien 31.12.2023 r. w poréwnaniu z
poprzednimi latami obrachunkowymi /2021 — 2022/ pozwalajg na
wyciggnigcie nastepujacych wnioskow:

- zmniejszenie aktywdw w 2022 roku o kwote 2820 191,10 zt
spowodowane zostato spadkiem aktywdw trwalych o kwote 3 189 619,67
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zl, wzrostem aktywow obrotowych o kwote 500 663,53 zt i spadkiem
naleznych wptat na fundusz podstawowy o kwote 131 234,96 zt w stosunku
do wielkosci zanotowanych na koniec 2021 roku, zwigkszenie aktywéw w
2023 roku o kwote 146 392,87 zt spowodowane zostalo zmniejszeniem
aktywow trwatych o kwote 1821 254,46 zt, wzrostem aktywow
obrotowych o kwote 2001412,37 z i spadkiem naleznych wplat na
fundusz podstawowy o kwote 33 765,04 zt w stosunku do wielkosci
zanotowanych na koniec 2022 roku.

- spadek bezwzglednej wartosci majatku trwalego w strukturze bilansu
spowodowat, ze udzial aktywow trwatych wykazuje spadek z 88,64 % w
2021 roku, do 86,97 % w 2022 roku i do 82,27 % w roku 2023,

- stan srodkow pienigznych miat tendencje wzrostowa 1 wynosit w 2021
roku 4 186 839,41 zt, w 2022 roku 4 490 851,36 zt, a w2023 roku
6064911,32 zt .

Pasywa bilansu ulegaja corocznie zmniejszeniu w wyniku dokonywanych

umorzen majgtku trwatego i wyodrebnien lokali.

- Kapital /fundusz/ wlasny zmniejszyt sie o 2 536 941,75 zt w 2022 roku
w stosunku do roku 2021, zmniejszyt sie o 1 251 830,40 w 2023 roku
w stosunku do 2022 roku,
- Zobowigzania dlugoterminowe zmniejszyly sie o 959 968,18 zt w
2022 roku w stosunku do roku 2021 i zwigkszyly sie 0 41 602,49 zt w
2023 roku do wielkosci zanotowanych na koniec 2022 roku,
- Zobowiagzania krdtkoterminowe zwigkszyly sie w 2022 roku o
358 022,63 zt w stosunku do roku 2021 roku i zwigkszyly sie o
1291 242,19 zt na koniec 2023 roku w stosunku do konca 2022 roku,
Rozliczenia migdzyokresowe zwigkszyly si¢ na koniec 2022 roku o
253 896,20 do wielkosci zanotowanych na koniec 2021 roku i zmniejszyly sie
0 137 003,41 zt na koniec 2023 roku do wielkosci zanotowanych na koniec
2022 roku. Zmniejszenie badz zwiekszenie rozliczen migdzyokresowych
spowodowaty zanotowane w latach 2021 do 2023 roku réznice dotyczace
wyniku finansowego na podstawowej dziatalnosci Spotdzielni. Kwota
rozliczen miedzyokresowych zmieniata si¢ 0 kwoty nadwyzek na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi i inne rozliczenia miedzyokresowe. Nadwyzka na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2021 rok wyniosta 212 295,35 zt,
za 2022 rok wyniosta 215 066,01 zt i za 2023 rok wyniosta 115 038,60 zi,
ktora zostala ujeta w pasywach bilansu w czgsci B. IV pkt. 3. Natomiast
niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2021 rok wynidst
17 238,09 zt, za 2022 9 771,74 zt i za 2023 rok 24 085,32 zt, ktory zostat
ujety w bilansie w aktywach czesci. IV pkt. 1. Wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowy stanowi koszt lub przychéd roku nastepnego.
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Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2023 sporzadzony zostal w
wariancie poréwnawczym i stanowi zatacznik Nr 20  do protokotu lustracji.

Od 01.01.2016 roku Spoétdzielnie mieszkaniowe winny sporzgdza¢ Rachunek

Zyskow i

Rachunkowosci z 20.10.2015 roku.

1. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi

wyniosty w 2023 roku

Strat na druku okreslonym przez Komitet Standardéw

10 586 923,09 zt

Na ogdlng kwotg przychodow skladaja sie; sprzedaz ustug

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, przychody z najmu
10 728 842,81 zt

i od lokali uzytkowych, z dziatalnosci wlasnej

2. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby

3. Zmiana stanu produktéw

4. Pozostale przychody operacyjne wyniosty

Byly to przychody ze zwrotu zasagdzonych kosztéw

60 462,28 zt
- 202 382,00 zt
32 959,19 z

sadowych, za sprzedaz zlomu, opfaty za wysyltke, terminowe

ptacenie podatku dochodowego, plac zabaw Nivea

5. Przychody finansowe

na ktore

sktadaja

si¢  odsetki

od lokat

odsetki z tytutu nieterminowych wptat za lokale.

96 807,16 zt
bankowych |

Koszty dziatalnosci operacyjnej za 2023 rok wyniosty 10 649 078,56 zt

Koszty te zostaly ustalone w sposéb wspoimierny do przychodéw, z
uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowosci, w tym zasady

memoriatu.
Koszty rodzajowe Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Struktura w

% za 2023 1.

Amortyzacja 4 805,96 22 470,28 3 593,77 0,04 %

Zuzycie materiatow i

energli 3888227,53 | 3952789.88 | 5692228.67 | 53.45%

Ustugi obce 1184 023,72 1 595 199,34 1464 427,03 | 13.75%

Podatki i optaty 188 972,12 195 935,23 215 561,02 2,03 %

Wynagrodzenia 1316 519,49 1389 994,67 1582832,42 | 14,86 %

Ubezpieczenie

:&‘:Z’ﬁ;j;m 282 461,76 324 153,29 368 751,06 | 3,46 %
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Pozostale koszty
rodzajowe 1021 909,64 870 218,77 1321 684,59 | 12,41 %
Razem 7 886 920,22 8350 761,28 | 10649 078,56 | 100 %

Zasadnos$¢ kosztow operacyjnych nie budzi zastrzezen.
6. Pozostate koszty operacyjne za 2023 rok wyniosty 46 186,65 zt
Nalezaly do nich koszty sadowe w wysokosci 24 053,67 zt,
Opflata za wysytke 1 127,90 zt, plac zabaw Nivea
7307,51 zt i odpis aktualizacyjny na naleznosci na
kwotg 13 697,57 zi
7. Koszty finansowe w tym: 1 648,37 zt
- odsetki zaptacone na kwote 282,80 zt, koszty prowadzenia
rachunku bankowego na kwote 1 365,57 zt
8. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2023 rok wyniost:
nadwyzka + 115 038,60 zl i niedobér w wysokosci 24 085,32 zt.

8. Wynik finansowy netto za 2023 rok wyniost + 108 728,85 zt i zostat
przedtozony na Walne Zgromadzenie odbyte w miesigcu maju 2024 roku
celem podziatu.

Spoldzielnia zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy z dnia 15
grudnia 2000 - roku o spoldzielniach mieszkaniowych z dziatalnosci
zwigzanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie
bezwynikowo, rozliczajac réznice pomiedzy kosztami i przychodami roku
obrachunkowego z kosztami i przychodami roku nastepnego. Dochdd ten dla
celow podatku dochodowego od o0séb prawnych zwolniony jest z
opodatkowania na zasadach okreslonych w art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb prawnych. Spoldzielnia Mieszkaniowa
»FELIN” w Lublinie za 2023 rok w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi osiagneta wynik na tej dziatalnosci w wysokosei  +
115 038,60 i— niedobdr w wysokosci 24 085,32 zt.

Wynik dziatalnosci gzm /konto 647 — rozliczenia miedzyokresowe
kosztow wg stanu ksiegowego na 01.01.2023 r. wynidst MA 205 29427 zt

Przeksiggowanie wyniku za 2022 rok WN 205 294,27 zt
Wynik na gospodarce zasobami mieszkan. za 2023 rok WN - 24 085,32 zt
Wynik na gzm — nadwyzka za 2023 rok MA + 115 038,60 zt
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3. Koszty ogolne Spéldzielni

W toku badania lustracyjnego zbadano koszty ogélne Zarzadu i koszty
obstugi za 2023 rok stanowiace kwotg 1 889 001,63 zl, co stanowi wzrost w
stosunku do roku 2022 o kwote 239 315,76 zt tj. 014,51 % i wzrost w 2022
roku w stosunku do kosztow roku 2021 o kwote 181 868,95 zt tj. o 12,39
% . Koszty te obcigzyty w 2023 roku:

- lokale mieszkalne w wysokosci 1738 948,02 zt tj. 92,05 %
- lokale uzytkowe 36402,15zt tj. 1,93 %
- miejsca postojowe i garaze 45 510,75 ztj. 2,41 %
- pozytki 68 140,71 zttj. 3,61 %

Zasadnosé kosztow nie budzi zastrzezet.

Poniesione koszty Zarzadu i koszty obstugi w 2023 roku wyniosty
1 889 001,63 zt tj. 17,66 % udzialu w catosci kosztow Spotdzielni. Koszty
Zarzadu i koszty obstugi byly rozliczane proporcjonalnie do wielkosci m?
powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

Tablica Rozliczenie kosztéw Zarzadu ogolnego Spotdzielni za lata objete
lustracja stanowi zatacznik Nr 12 do protokotu lustracji.
Fundusze wlasne i celowe Spéldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie zgodnie z § 130 Statutu
Spotdzielni tworzy fundusze wilasne i moze tworzy¢ fundusze celowe:
- udzialowy,
- zasobowy,
- wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
- remontowy
- zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

Fundusze zasadnicze /wlasne/ Spotdzielnia tworzy zgodnie z art. 78 § 112
ustawy Prawo Spotdzielcze. Spotdzielnia tworzy funduszu remontowy zgodnie
z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych /§ 130 ust. 1d Statutu/.

Spotdzielnia zgodnie z § 130 ust. 3 opracowata szczegotowe zasady
tworzenia 1 gospodarowania $rodkami funduszy, ktére zostaly uchwalone przez
Rad¢ Nadzorcza, z wyjatkiem funduszu wymienionego w ust. 1 lit. e tj. ZFSS.

Stan funduszy wiasnych tworzonych przez Spotdzielni¢ przedstawia Tablica
Stan funduszy zasadniczych na koniec roku stanowigca zalgcznik Nr 11 do
protokotu lustracji.

Poniisza tabela okresla stan funduszy wlasnych i celowych wedlug stanu
ksiggowego na dzien 31.12. badanego okresu:
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Lp.Rodzaj funduszu Na a a31:12.2023
31.12.2021 rok  [31.12.2022 rok  |Rok
1. |Udziatlowy 234 121,90 234 121,90 232 021,90
2. | Zasobowy 2 553 251,43 3 008 096,71 2977 069,90
3. |Wkiadéw mieszkaniowych 3073 698,69 1 660 800,73 1524 519,93
4. (Wkiadéw budowlanych 2744512890 | 26534 055,96 | 25394 077,84
5. | Wkiady lokali uzytkowych 347 275,31 577 466,80 566 765,27
6. | Wynik finansowy poza GZM [zysk +,
strata -] 738 478,71 40 471,09 108 728.85
Razem 1 -6 34591 954,94 | 32055013,19 30 803 182,79

Stan funduszy wlasnych na 31.12. wynosit:

- 2021 - 38883078,19z1, w tym fundusz udziatowy 234 121,90 zt
2022 - 35 621 225,47 z4, w tym fundusz udziatowy 234 121,90 zi
2023 -34 265 013,15 zt, w tym fundusz udziatowy 232 021,90 zt
a zmniejszenie funduszy z tytutu umorzenia wyniostona 31.12 ;

w 2021 roku — 17 420 607,85 zl,
w2022 roku— 17 064 482,07 zt,
w 2023 roku — 17 729 329,88 zl.

Wartos¢ funduszy wiasnych zmniejszaja corocznie  umorzenia zasobéw
mieszkaniowych oraz wyodrebnianie lokali. W badanym okresie uchwatami Nr
27/22, 28/22 i 29/22 Walnego Zgromadzenia odbytego w II czesciach w dniach
03 — 04.10.2022 roku przeznaczono nadwyzke bilansowa za 2019 rok w
wysokosci 645 577,32 zt, za 2020 rok w wysokosci 37 452,21 zt i za 2021 rok w
wysokosci 2770,00 zt oraz uchwata Walnego Zgromadzenia odbytego w dniach
12 - 13.06.2023 roku w wysokosci 40 471,09 zt na zasilenie funduszu
zasobowego.

Fundusze celowe

Stan funduszu remontowego i ZFSS wynosil na 31.12.:

- 2021 roku— 1637 526,16 zi—remontowy, ZFSS — 3,48 21,
- 2022 roku— 1717 441,73 zk—remontowy, ZFSS — 55,80 z,
- 2023 roku — 2342 014,05 zt - remontowy, ZFSS 8,02 zl.

Wartos¢ funduszu — konto 856 zwigkszata sie corocznie o odpisy na fundusz
remontowy tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000 roku z pdzniejszymi zmianami.

W latach 2021 — 2023 Spoétdzielnia Mieszkaniowa »FELIN” w Lublinie
posiadata wolne $rodki finansowe, ktore wedtug stanu ksiegowego na dzien
31.12. w wynosity:

- na31.12.2021r. — 4186 839,41 z

- 1na31.12.2022r. — 4490 851,36 z

- na3l.12.2023r.— 6064 911,32 z
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Wolne srodki finansowe Spétdzielnia przejsciowo ulokowala w banku PKO BP
SA, PEKAO S.A. i Banku Pocztowym SA na lokatach bankowych.

Z tytutu oprocentowania lokat bankowych Spotdzielnia uzyskata w 2021 roku
srodki finansowe w wysokosci 96,53 zt, w 2022 roku w wysokosci 1 096,32 zt
oraz w 2023 roku w wysokosci 64 188,40 zt.

W trakcie badania lustracyjnego lustrator sprawdzit takze stan naleznosci i
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych
swiadczen. Stwierdzono, ze Spéldzielnia w wigkszosci na biezgco wywigzywata
si¢ ze swoich zobowiazan. Spétdzielnia zaplacila odsetki z tytutu nieterminowego
Wywiazywania si¢ ze swoich zobowiazan w 2021 roku 178,81 zt, w 2022 roku
983,84 zt i w 2023 roku 282,80 zi.

Na podstawie powyzszych danych stwierdza si¢, ze sytuacja finansowa
Spoldzielni jest stabilna i dobra.

Na podstawie danych sprawozdawczych na podkreslenie zastuguja
nastepujace dane:

- Spétdzielnia posiadala na dzien 31.12.2023 rok stan $rodkéw pienigznych
w wysokosci 6 064 911,32 zt,

- Spoldzielnia uzyskala srodki finansowe z tytutu  odsetek tytutu
oprocentowania lokat bankowych w wysokosci 64 188,40 zt,

- Spoldzielnia realizuje zaplaty za ustugi i towary, optaca na biezaco
sktadki FUS i terminowo wyptaca wynagrodzenia dla pracownikow.

- Spoldzielnia osiagneta wynik dodatni na gospodarce  zasobami
mieszkaniowymi /narastajgco/w wysokosci 90 953,28 zt [115 038,60 —
24 085,32 zt] oraz nadwyzke bilansowg za 2023 rok w wysokosci
108 728,85 zt netto,

- Sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra i stabilna.

Lustrator nie wnosi uwag do sporzadzonego sprawozdania finansowego za

2023 rok i mogto ono byé przedtozone na Walne Zgromadzenie odbyte w

2024 roku celem zatwierdzenia.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok jak i lata poprzednie objete lustracja
zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiagg
rachunkowych zgodnie 2z przepisami ustawy o rachunkowosci z
uwzglednieniem stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci z 2015
roku oraz przyjetej polityki rachunkowosci wraz z Zakladowym Planem Kont.

Sporzadzone sprawozdanie zachowuje cigglo$¢ bilansowg i prawidlowo
odzwierciedla stan finansowy i majatkowy Spotdzielni.

W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia Mieszkaniowa »FELIN”
wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodne z ich trescig ekonomiczna, Wynik
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finansowy Spoétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnicte
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami
koszty zgodnie z zasadami memoriahy, wspolmiernosci przychodéw i
kosztdw oraz ostroznej wyceny.

Spotdzielnia sporzadza roczne sprawozdania finansowe z
uwzglednieniem przepisow  art. 6 ust. 1. ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych, zgodnie z ktérym réznica migdzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki  w roku nastgpnym. Roznica ustalona na dzien
bilansowy ujeta zostata w ksiegach rachunkowych jako rozliczenia
migdzyokresowe.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok, ktérego bilans po stronie aktywow i
pasywow zamyka si¢ kwotg 41 484 284,41 zt, za$ rachunek zyskow i strat za
2023 rok wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci
114 340,99 zt /125 833,15 — 11 492,16/ oraz wynik finansowy netto w
wysokosci 108 728,85 zt moglo byé przedlozone do zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw, a takze stanowié podstawe do postawienia
wniosku o udzielenie absolutorium za rok 2023 dla Prezesa Zarzadu i jego
Zastepcy.

IX. INFORMACJE KONCOWE

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie prowadzila w okresie
od 01.01.2021 roku do 31.12.2023 roku prawidlowa dzialalno$é pod
wzgledem legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnosci przestrzegajac przepisow
prawa i postanowien Statutu.

Protokot lustracji petnej ustawowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2023 roku sporzadzono w trzech
jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa egzemplarze przekazano
Zarzadowi i Radzie Nadzorczej /po jednym egzemplarzu/. Kazda ze stron
protokotu parafowana zostata przez lustratora i Zarzad Spéldzielni. Lustracja
zostata odnotowana w ksiazce kontroli prowadzonej w Spoéldzielni pod
numerem 3.

Integralng czes¢ stanowig nastepujace zataczniki:
- Nr 1 - Aktualny odpis z KRS
- Nr 2 - Zasoby mieszkaniowe
- Nr 3 — Sprawy cztonkowsko — lokalowe
- Nr4 - Zatrudnienie i wynagrodzenie
- Nr5 - Gospodarka gruntami
= Nr 6 —Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- Nr 7 - Jednostkowe stawki oplat eksploatacyjnych
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- Nr 8- Naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych
- Nr 9 - Naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych
- Nr10 - Gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych
- Nr 11 - Stan funduszy zasadniczych na koniec roku
- Nr 12 —Rozliczenie kosztéw Zarzadu i obstugi Spétdzielnia za lata objete
lustracja
- Nr 13 — Ramowa tematyka lustracji ustawowej
- Nr 14 - Pismo Spéldzielni do RZRSM w Lublinie z 24.04.2023 r.
w sprawie wykonania wnioskéw polustracyjnych
- Nr 15 — Wykaz regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni
- Nrl6a,b, c—Wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzorczg w latach 2021
-2023
- Nrl7a,b, c— Wykaz uchwal podjetych przez Zarzad Spoétdzielni w latach
2021 -2023
- Nr 18 — Struktura organizacyjna Spétdzielni
- Nr 19 - Bilans za 2023 rok
- Nr 20 — Rachunek zyskéw i strat sporzadzony za okres od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 rok
- Nr 21 - Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2023 rok
- Nr 22 — Informacja dodatkowa i dodatkowe objasnienia do sprawozdania za
2023 rok.

Lustrator Barbara |Drozd
upr. lustr. Nr 3098/96

Lublin, dnia 25.10.2024 r.

Do stwierdzen zawartych w protokole Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
»Felin” w Lublinie nie wnosi zastrzezen.

Glowny Ksiegowy Zarzad Spoéldzielni
GLOWNY KSIEG OWY PREZE ADU
of)2 & 7024,
Agnieszka Sobiesiak Joa czarek

Lublin, dnia 12 listopada 2024 roku Stdzislnia Mi
'potdzielnia Mieszkaniowa
oaa? FELIN?”»
20-281 Lublin, ul. WA, Jagietty 10
tel. 81 746 81 70: -71?-87”5,
1P 712-01-63-671, Regon 001216179

74



Strona1z8

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

WQCWU A/

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 10.09.2024 godz. 13:58:17
Numer KRS: 0000168822

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

25.07.2003

Ostatni wpis |Numer wpisu

58 Data dokonania wpisu 19.06.2024

Sygnatura akt

LU.VI NS-RE).KRS/15012/24/499

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY LUBLIN WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 001216179, NIP: 7120163671

3.Nazwa

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "FELIN"

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

REJESTR SPOEDZIELNI S-838 SAD REJONOWY SAD GOSPODARCZY W LUBLINIE

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spétki

cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizadji
(Pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. LUBELSKIE, powiat M. LUBLIN, gmina M. LUBLIN, miejsc. LUBLIN

2.Adres

ul. Wi, JAGIEELY, nr 10, lok. -, miejsc. LUBLIN, kod 20-281, poczta LUBLIN, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

14.05.1985R;

9.06.2003R - UCHWALA NR 5/03 ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] "FELIN" ZATWIERDZILO ZMIANY W STATUCIE . UCHWALAJAC
JEDNOCZESNIE TEKST JEDNOLITY.,

—
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17.03.2005 R. UCHWALA NR 08/05 ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] "FELIN" W LUBLINIE ZMIENIONO § 131 UST. 4 STATUTU SPOEDZIELNI,
JEDNOCZESNIE UCHWALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU.

11.05.2006R., UCHWALA NR 11/06 ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI S.M. FELIN ;

-ZMIENIONO 86 UST. 2, 88, 89, 812 UST. 1,2,3 ,813 UST. 2,816 UST. 1, 817 UST. 2PKT 4,
§19 820, 521, 823, 524, 525, §26, 527, §28, §29, §30, §31, §32, §33, §34, §35, §36, §37, §38,
8§39, 840, §41, 842, 543, 844, §45, §46, §47, 548, §49, §50, §51, §52, §53, §54, §55, §56, §57,
§57 ZE ZN.1,857 ZE ZN. 2, §57 ZE ZN. 3, §57 ZE ZN. 4, §57 ZE ZN. 5, §57 ZE ZN. 6, §57 ZE ZN.
7,8103,8104, 8107, , §114UST. 6,7,89, § 134, §139,

-DODANO W § 12 UST. 4,5,6,7 W& 19 UST. 7,89 , W§ 111 UST. 8,9,10,11,12W § 113 UST. 18
JWE&114 UST. 10,11,12,13 ,W § 119 PKT 25,

-USUNIETO §8§64-80 DZIAL V WKLADY, §881-102 DZIAL VI PRZEKSZTALCENIE TYTULOW
PRAWNYCH DO LOKALI .

07.06.2010 R. - UCHWALA NR 8/10 ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI CZLONKOW PRZYJETA
ZOSTALA NOWA TRESC STATUTU.

DNIA 29.06.2018 R.

SKRESLONO: §6, §12, §15 PKT. 215, §18, §19, §20, §22, §23, §24, §25 UST. 2 PKT 113, § 27,
W 833 UST. 3 ZDANIE 3, 854 UST. 1 PKT 6, §60 UST 1 PKT 1, ROZDZIAL 6 (§99 - 101),
ROZDZIAL 7 (8102-116), 8137 UST 1, §138 UST 1-5;

ZMIENIONO: 58 §9 §10 §11, TYTUL PODROZDZIALU 2.4, §13 §15 PKT 6, §16, §17, §26 UST 1,
§34 UST 1,836 UST 1,850 UST 213, 862 UST 1, §67, 868, §69, §70, §71, §72, §73, §74, §75, {
8§76, §77, 8§78, §79, 5§80, §81, 882, §83, §84, §85, §86, §87, §88, §89, §90, §91, §92, §93, §94,
8§95,5118, §128 UST 1, §134, §135, §136 UST. 1, 8138 UST 7.

DODANO: W §62 UST. 3, W §128 UST. 3, W §132 UST. 5,6,7.

11.01.2019 R. - ZMIENIONO: § 14 UST. 4, 6, § 26 UST. 1, § 30 UST. 1, TYTUL ROZDZIALU 4.1.,
§33UST.1,2,834UST. 2,836 UST. 1,2,5 838UST. 1,5 842 UST. 2,3, 843 UST. 2,846
UST.9,10,11 PKT C, 11 PKT D, 849, 8 54 UST. 1 PKT 13, PKT 15, § 56 UST. 4,8 59 UST. 1, 3, 4;
DODANO: W § 34 UST. 5, W § 46 UST. 7 ZDANIE DRUGIE, W § 52 UST. 6, W § 54 UST.1 PKT
20, W § 56 UST. 1 ZDANIE DRUGIE, § 56 UST. 6, W § 63 UST. 8.

25.06.2019 R. - ZMIANA: § 32 UST. 4, § 39 UST. 5, § 44 UST. 8, & 56 UST. 2.

04.10.2022 R. DODANIE: PKT 15 W § 35, UST. 6 W § 59, ZMIANA: § 56 UST. 1, § 56 UST. 2, §
56 UST. 3,856 UST. 4,857 UST. 1,859 UST. 5, §61 UST. 1,861 UST. 2,561 UST. 3, §61
UST. 4, SKRESLENIE: § 65

28.05.2024 R. ZMIANA: § 37 UST 4, SKRESLENIE: § 37 UST 5

Rubryka 5

-

1.Czas, na jaki zostata utworzona
spétdzielnia

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposob powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmotu

OSWIADCZENIA WOLI ZA SPOLDZIELNIE SKEADAJA PRZYNAJMNIE) DWAJ CZEONKOWIE
ZARZADU LUB JEDEN CZLONEK ZARZADU I PELNOMOCNIK.

Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko

SIWEK
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2.Imiona DARIUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia |6107040401 7, -

4.Funkcja w organie
reprezentujgcym

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU DS. GZM

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

6.Data do jakiej zostata zawieszona  |---

1.Nazwisko OWCZAREK

2.Imiona JOANNA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74030708124, ------

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

4.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

6.Data do jakiej zostata zawieszona  |-—---

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma CHOMICKA
2.Imiona MALGORZATA EWA
3.Numer PESEL/REGON Iub data 55110405007, ------
urodzenia
4.Numer KRS bt

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KALISZCZAK
2.Imiona WALDEMAR
3.Numer PESEL/REGON lub data 74021103231, —---
urodzenia
4.Numer KRS b2

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KICIAK
2.Imiona STANISEAW ZENON
3.Numer PESEL/REGON lub data 56020909858, ------
urodzenia
4.Numer KRS Ak

4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GAIK SIOMAK
2.Imiona ANNA MARIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 73060402383, ------
urodzenia
4.Numer KRS Lo

5 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MAJCHER
2.Imiona STANISEAW
3.Numer PESEL/REGON lub data 55010211276, ------
urodzenia ~
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4.Numer KRS Caalaiad
G 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WOITOWICZ
2.Imiona DANIEL
3.Numer PESEL/REGON lub data 79123002475, ------
urodzenia
4.Numer KRS e
7 1.Nazwisko / Nazwa lub firma STANIAK
2.Imiona KAZIMIERZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 49011209637, ------
urodzenia
4.Numer KRS AR
8 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KROCZ
2.Imiona EWA SYLWIA
3.Numer PESEL/REGON lub data 76123102884, ------
urodzenia
4.Numer KRS R
9 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KOZIELLO
2.Imiona WOJCIECH
3.Numer PESEL/REGON lub data 77040903231, ------
urodzenia
4.Numer KRS bt
10 |1-Nazwisko / Nazwa lub firma HARABIN
2.Imiona ANNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 72100205726, ------
urodzenia
4.Numer KRS Tk
11 1.Nazwisko / Nazwa lub firma WIECZOREK
2.Imiona ZENON
3.Numer PESEL/REGON [ub data 55032903953, ------
urodzenia
4.Numer KRS ki
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Rubryka 4 - Petnomocnicy
1.Nazwisko SOBIESIAK
2.Imiona AGNIESZKA KATARZYNA
3.Numer PESEL lub data urodzenia |73032306446, ------

4.Zakres pelnomocnictwa

ZAKRES PEENOMOCNICTWA OBEJMUJE DOKONYWANIE WSZELKICH NIEZBEDNYCH CZYNNOS$CI
PRAWNYCH ZWIAZANYCH Z KIEROWANIEM BIEZACA DZIALALNOSCIA GOSPODARCZA
SPOLDZIELNI, A NADTO DO:
1. ZAWIERANIA UMOW PRZENIESIENIA WEASOSCI LOKALI ZNAJDUJACYCH SIE W BUDYNKACH
NALEZACYCH DO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] FELIN W LUBLINIE - NA PODSTAWIE
PRZEPISOW USTAWY O SPOEDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH Z DNIA 15 GRUDNIA 2000 R.
2. SKLADANIA W POWYZSZYM ZAKRESIE WSZELKICH OSWIADCZEN WOLI I WIEDZY.
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3. USTANAWIANIE OGRANICZONYCH PRAW RZECZOWYCH, W TYM HIPOTEK. i
4 SKLADANIA OSWIADCZEN O PODDANIU SIE EGZEKUCIT W TRYBIE ART, 777 § 1 PKT 4 15 KPC.
5. WYSTEPOWANIA PRZED WSZYSTKIMI URZEDAMI, INSTYTUCJAMI, SADAMI, BANKAMI,
OSOBAMI PRAWNYMI, FIZYCZNYMI, ORGANAMI ADMINISTRAC)T RZADOWE] I SAMORZADOWE,
ORGANAMI PODATKOWYMI WE WSZYSTKICH SPRAWACH ZWIAZANYCH Z ZAKRESEM
NINIEJSZEGO PEENOMOCNICTWA.

6. ODBIORU I REGULOWANIA WSZELKICH NALEZNOSCI, ODBIORU PRZESYEEK I
KORESPONDENC]I, W TYM KORESPONDENC)I Z SADU, PODPISYWANIA I SKEADANIA
DOKUMENTOW, UMOW, WNIOSKOW, W TYM WNIOSKOW WIECZYSTOKSIEGOWYCH, PODAN,
ZASWIADCZEN 1 INNYCH DOKUMENTOW.

7.ANADTO DO WSZYSTKICH INNYCH CZYNNOSCI PRAWNYCH JAKIE OKAZA SIE NIEZBEDNE DO
REALIZACJI TEGO PEENOMOCNICTWA.,

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnoéci

przedsigbiorcy

-

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci

srzedsiebiorcy

1 68, , . DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT

2 81,,, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH I
ZAGOSPODAROWANIEM TERENOW ZIELENI

3 41, ., ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

4 43,,, ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE

S 77,12, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYKLI

6 77,3, , WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH

7 93, ,, DZIALALNOSC SPORTOWA, ROZRYWKOWA I REKREACY|NA

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.08.2004 1.01.2003-31.12.2003R.
;T_::;g:e;p Jawmdan"a 2 14.04.2005 01.01.2004-31.12.2004
3 08.06.2006 01.01.2005R.-31.12.2005R.
4 05.04.2007 1.01.2006 - 31.12.2006R
5 27.03.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
6 07.05.2009 01.01.2008R.-31.12.2008R.
7 06.07.2010 01.01.2009-31.12.2009
8 07.06.2011 01.01.2010R. - 31.12.2010 R.
) 05.06.2012 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
10 20.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
1 31.03.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 21.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 27.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 01.08.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 29.10.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
16 30.12.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

W
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17 02.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 14.10.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
19 19.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
20 11.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wk ok ROK 2003
?;?-2::3: d:a':aid:;;;nia 4 . 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania
finansowego
3.Wzmianka o ztozeniu 1 Ak ROK 2003
;::ﬁ:gl:iﬁ"j:;ﬂ:jma s . 01.01.2004-31.12.2004
sprawozdania finansowego |3 ik 2005R.
4 ke 2006R
5 RRREE 01.01.2007 - 31.12.2007
6 FEBRK 01.01.2008R.-31.12.2008R.
7 FhkAd 01.01.2009-31.12.2009
8 AN 01.01.2010R. - 31.12.2010 R,
9 Fickis 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
10 Rxwkk 01.01.2012-31.12.2012
11 Fhdkk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 Fekdkk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 ek 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 FAHAN 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
16 *hkkok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 LELEES 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 EhkER 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
19 ERIEX 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
20 i 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 REARE ROK 2003
:z;a:;;zania Edeainosel 2 EERLE 01.01.2004-31.12.2004
3 ki 2005R.
4 F 2006R
o bbb 01.01.2007 - 31.12.2007
6 ARkRk 01.01.2008R.-31.12.2008R.
7 FREXE 01.01.2009-31.12.2009
8 AR 01.01.2010R. -31.12.2010R.
9 i 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
10 kit 01.01.2012-31.12.2012
" ket 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 Tk 0D 01.01.2015 D0 31.12.2015
13 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 kKRR 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

15

dkdkkk

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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16 Hkddk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
17 Hdkk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 Rk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
19 Hkokk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
|20 okt OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej 1

Brak wpiséw \

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnoéci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2015
za ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw J

Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpisow ]

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 |utego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska —’
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
L Brak wpiséw
Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Informacja o potaczeniu/podziale lub przeksztatceniu spotdzielni

Brak wpisow

-

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

-

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

5

Brak wpiséw

restrukturyzacji

—_—

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postgpowaniu naprawczym lub o przymusow‘_,

it

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnogci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacje o rozwigzaniu Spétdzielni

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 10.09.2024

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




Spotazielma Mieszkaniows
1
wFELIN?
20-281 Lublin, ul. WA, Jagietty 10
tel. 81 746 81 70; -71: 72
NIP 712-01-63-671. Regon 001216179

Zasoby mieszkaniowe

Zatgcznik nr 2 do protokétu lustracii

zuzyciem wody

r Wyszczegdlnienie Lata
2021 r. 2022 r, 2023 r.

Liczba budynkow ogétem 34 34 34

1.
w tym: 24 24 24
- budynki mieszkalne

2. |Liczba mieszkan ogétem 1.407 1.407 1.407
w tym o statusie:
- lokatorskiego prawa do lokalu 137 107 100
- wiasnos$ciowego prawa do lokalu 461 460 452
- odrebnej wiasnosci lokalu 805 836 851
- W najmie 4 4 4

3. |Liczba lokali uzytkowych 24 24 24

4. |Liczba garazy 268 268 268

5. |Powierzchnia uzytkowa w m? ogdtem 79.890,57 79.890,57 79.839,91
w tym:
- lokali mieszkalnych 73.839,91 73.839,91 73.839,91
- lokali uzytkowych 1.560,74 1.560,74 1.560,74
- garazy 4.490,13 4.490,13 4.490,13

6. |Liczba lokali korzystajgcych z 1.429 1.429 1.429
centralnej cieptej wody

7. |Liczba mieszkar z opomiarowanym 1.405 1.405 1.405
zuzyciem ciepta

8. |Liczba lokali z opomiarowanym 1.430 1.430 1.430

9. |Liczba budynkéw ze scianami

ocieplonymi wg aktualnych norm




spotdzielina Mieszkaniowa
wyHFELIN?”
20-281 Lublin, ul. Wk, Jagietty 10

tel. 81 746 81 70; -71; -72
NIP 712-01-63-671, Reaon 001216179

Zatacznik nr 3 do protokotu lustracji

Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

mieszkalnych

Wyszczegoélnienie 2021 . 2022r. 2023 r.
j (9 P ; ;
Liczba Czionkow ogdlem na dzien 1647 1706 1715
31.12.
2. | Liczba zrealizowanych eksmisji z lokali 0 0 0

3. | Liczba aktéw notarialnych zawartych na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
w danym roku

6 lokali mieszkalnych
w tym:

- Z lokatorskiego na

odrebng wiasnoé¢ - 2

lokale

- Z wlasnosciowego na

odrebng wiasnos¢ — 4

lokale

2 garaze

5 miejsc postojowych

32 lokale mieszkalne

w tym:

- z lokatorskiego na
odrebng wiasnos¢ -
31 lokali

- z wlasnosciowego na
odrebng wtasnosé — 1
lokal

4 miejsca postojowe

14 lokali mieszkalnych
w tym:

- Z lokatorskiego na
odrebng wiasnoéc - 6
lokali

- z wiasnosciowego na
odrebng wiasnos¢ — 8
lokali

5 miejsc postojowych

miejscowos$é data

\ﬁm.

d/s ezlonkow
1 samorzgdoy

Inspektor

sporzadzit

sko-mieszkaniowycf? REZE
-organizacyjnych

4,09, LM A Magda!eﬁé%éemzcz- &




Zatrudnienie i wynagrodzenia

Zatgcznik nr 4 do protokétu lustragji

Wyszczegolnienie Lata
2021r. 2022r. 2023 r.

Zatrudnienie $rednioroczne ogétem w

etatach: 20 20 20
.| W tym:

- pracownicy umysfowi 9 9 9

- konserwatorzy i inni 1 11 11

Zrealizowane wynagrodzenie ogétem

= 1.316.519,49 1.389.994,67 1.582.832,42
" lw tym:

- fundusz wynagrodzeri z premiami | 1.260.499,49 1.354.379,67 1.539.806,42

nagrodami

- wynagrodzenia z tytutu umoéw zlecen 56.020,00 35.615,00 43.026.00

i uméw o dzieto

Przecigtne wynagrodzenie miesieczne

w2 5.436,00 5.775,00 6.795,00
Tlwtym:

- pracownicy umystowi 6.806,00 6.956,00 8.023,00

- konserwatorzy i inni 4.349,00 4.760,00 5.688,00

Pelorgocnik Zarzadu
Agnighis auit

spotdzieinia Mieszkaniowa
,FELIN”
20-281 Lubiin, ul. Wi, Jagietty 10
tel. 81 746 81 70: -71: -72
NIP 712-01.83-871. Regon 001216170




)péé(i‘zieir.: ta Mieszkaniowa
,FELIN”
20-281 Lublin, ul. WL Jagietly 10
tel. 81 746 81 70; -71; -72

Zatacznik nr 5 do protokotu lustracii

NIP 712-01-83-371, Regon 001216179
Gospodarka gruntami
Lp. Wyszczegdlnienie Lata
2021 r. 2022, 2023 r.

1. | Powierzchnia gruntéw zarzgdzanych przez 10,6 10,6 10,6
Spoétdzielnie w ha*, w tym:
a) zabudowana 9,24 9,24 9,24
b) planowana do zabudowy
c) nie nadajaca sie do zabudowy

2. |Powierzchnia gruntéw, do ktérych 10,6 10,6 10,6
Spotdzielnia ma ustanowiony tytutu prawny
w ha, w tym:
a) prawo wiasnosci 5,68 5,44 5,32
b) prawo wieczystego uzytkowania 1,056 1,05 1,05
c) przypadajacych na odrebng wtasnosé 3,87 4,11 4,23

3. |Powierzchnia gruntoéw bez tytutu prawnego

* ha z dwoma miejscami po przecinku
PREZES U
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Spoétdzielma Mieszkaniowa

ELIN”

, . 1
20-281 Lublin, ul. WA, Jagietty 10
tel. 81 746 81 70; -71; -72
NIP 712-01-63-671. Regon 001216179

Koszty i przychody

gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Zatgcznik nr 6 do protokétu lustracii

Lata
Lp. Wyszczegdlnienie
2021, 2022, 2023r.

1. | Koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w zt., w tym: 4.974.661,94 5.452.627,82 6.126.083,50

- eksploatacja GZM 4.960.108,13 5.435.525,73 6.116.779,76

- inne (wymieni¢ jakie):

-podatek -53,00 -136,00 -468,00

- wynik z poprzedniego roku 14.606,81 17.238,09 9.771,74
2. | Przychody gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w zi. 5.169.719,20 5.657.922,09 6.217.036,78

w tym: .

- opfaty od lokali mieszkalnych 4.747.862,14 5.146.795,49 5.728.755,24

- opfaty od lokali uzytkowych 54.276,91 58.513,79 64.849,02

- inne (wymienic):

- garaze i miejsca postojowe 143.701,08 165.851,79 185.622,37

- pozytki z nieruchomosci 8.016,13 21.765,32 22.844,14

- wynik z poprzedniego roku 215.862,94 264.995,70 215.066,01
3. | Wynik finansowy (nadwyzka —

niedobér przychodéw wzgledem

ponoszonych kosztow) na

eksploatacji ,GZM") 195.057,26 205.294,27 90.953,28
4.

Koszty c.0. i c.w. 2.630.207,36 2.671.301,37 3.813.622,85
5. | Przychody za c.o. i c.w. 2.684.459,48 2.721.852,99 4.446.451,41
6. | Réznica do rozliczenia na c.o 54.252,12 50.551,62 632.828,56
7. | Eksploatacja lokali uzytkowych 208.285,14 213.155,51 218.030,09
a. | Przychody na lokalach

uzytkowych (poza GZM) 284.391,49 296.431,34 303.264,77
b. | Koszty lokali uzytkowych 76.106,35 83.275,83 85.234,68
8.

Roznica do rozliczen innych

tytutow: 145.511,09 132.326,62 126.410,59

w tym:

-zuzycie wody 81.662,88 78.103,33 68.469,20

-Wywoz nieczystosci 3.627,00 4.071,30 4.344,00

- inne (wymienic):

- hydrofornia 922,33 876,98 920,84

-coic.cw 51.769,07 38.379,61 44.460,76

- energia elektryczna 6.747,96 10.161,80 7.871,46

- refaktury 781,91 733,60 344,33

miejscowosc

QLA 405M

data




ipotdzielma Mieszkaniowa

Zatgcznik nr 7 do protokéty lustracji

Jednostkowe stawki optat eksploatacyjnych

(w ztotych z doktadnoscig do 1 grosza)

L ustalone przez RN na 1 m? P. uz. lub inne mierniki* na dany rok
Lp. Rodzaj kosztow F lata
2021, | 2022 r. [ 2023 . |
I. | Eksploatacja stawka ’ 1,52 1,68 hiEa
W tym :
a) (zalezne od spotdzielni)
- konserwacja sieci co i cw 0,06-0,14 0,06-0,14 0,07 -0,14
- konserwacja biezaca 0,23 0,30 0,33
- konserwacja zieleni 0,04 -0,05 0,06 - 0,08 0,12
b) niezalezne od Spétdzielni ‘ I ]
_ _ , 0,03-0,17 F 0,03 - 0,22 0,03-0,22 1
- energii elektryczne;
’ 9,39 9,77 9,82
- Zimnej wody i kanalizacji
- Wywobz nieczystosci I “ho0 ‘ 2480 J 9,50
- optaty za uzytkowanie ( - - -
terenu
Lpodatek od nieruchomosci ‘ 0.9 -D15 1 0,90=0,17 ‘ 0,12-0,20 —'
- inne (wymienig)
- ubezpieczenie budynku 0,06 0,07 0,09
- konserwacja domofonu 1,62-1,80 1,63 1,90
- przeglady techniczne 0,03-0,17 0,02-0,16 0,02 -0,16
- pogotowie techniczne 0,02 0,02 0,02 -0,03
- Sprzgtanie klatki 11,07 14,76 17,00
lI._| Odpis na fundusz remontowy 0:35-2,20 0,35-2,20 ' 0,35-2.60
lll. | Koszty c.o. 1,76 - 2,45 1,93-2,45 J 2,66 -4,17
IV. | Koszty c.w. 18,50 - 29,61 18,50 - 35,80 ’ 26,20 - 58 29

Inne koszty:

- W przypadku rozliczenia L 3
odrebnego np. wody, Wywozu wods r[')'%Z?bia?OS ?\Zana %
Smieci, domofony ! g
wyspecyfikowad)

woda niezbilansowana % woda niezbilansowana %
1,04 — 11,44 1,72 - 13,81

* miernik osoby m? p. uz.
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spotdzielma Mieszkaniowa

wFELIN?”

20- 281 Lublin, ul. Wi. Jagielty 10

tel. 81 746 81 70; -71; -72
NIP 712-01-63-671. Re :0n00?216179

Stan funduszy zasadniczych na koniec roku

Zatgcznik nr 11 do protokétu lustraciji

Lp. w latach
e 2021r. 2022 . 2023 .

1. | Udziatowy 234.121,90 234.121,90 232.021,90

2. |Zasobowy 2.553.251,43 3.008.096,71 2.977.069,00
w tym zasobodw
mieszkaniowych

3. |Wktadow 3.073.698,69 1.660.800,73 1.524.519,93
mieszkaniowych

4. |Wkiadow 27.445.128,90 26.534.055,96 25.394.077,84
budowlanych

9. | Z aktualizacji wartosci
majatku trwatego

6. |Z przeksztatcen

7. |Inne (wymienic) 547.275,31 577.466,80 566.765,27
Wktady zasobéw
mieszkaniowych

8. |Zmniejszenia
funduszu z tyt.
umorzen

9. | Wynik finansowy 738.478,71 40.471,09 108.728,85
poza GZM (zysk +,
strata -)

9. |Razem fundusze 34.591.954,94 32.055.013,19 30.803.182,79
(kapitaty w bilansie)

*(zgodnosc¢ z bilansem)

U Z-CAPREZESA LARZADU

PREZES Z 5
: Joanna\(l¢czarek / W JWek

Czlonkéw fa rzgdu—

0140, 2034
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Zatgcznik Nr 12 do protokotu lustracji

Rozliczenie kosztéw zarzadu ogdlnego Spéldzielni za lata objete lustracja

przedstawialo sie nastepujaco:

Lp Wyszczegélinienie 2021r. 2022 . 2023 r.
Lokale ogétem: 1.467.816,92 1.649.685,87 1.889.001,63
w tym:
Lokale mieszkalne 1.353.913,97 1.514.136,80 1.738.948,02
Lokale uzytkowe 27.811,13 31.099,47 36.402,15
Pozytki 52.480,03 60.526,33 68.140,71
p Garaze i miejsca 33.611,79 43.923,27 45.510,75
postojowe
Razem 1.467.816,92 1.649.685,87 1.889.001,63
Pemomocnik Zarzqdl}) ERe
Sublin...... 10340 gplozoal |
miejscowos¢ data sporzqtfzif % P




okt 4014114 13

Spoldzmlma Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie

Ramowa tematyka lustracji petnej dziatalno$ci Spétdzielni
za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.

Opracowana w oparciu o postanowienia wynikajace z Trybu i Zasad Przeprowadzania
Lustracji Organizacji Spotdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogolne Krajowejf
Rady Spotdzielczej w Warszawie z dnia 7 lipca 2020 r. (Uchwata Nr 10/2020).

1. Informacja wstepna dotyczaca Spoétdzielni: NIP, REGON

- wielkos¢ Spotdzielni, ilos¢ czlonkéw, ilos§¢ zasobdédw (mieszkania, lokale
uzytkowe, garaze, pomieszczenia biurowe),

- stan zatrudnienia

- realizacja wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracii.

2. Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni:
- statut, wewnetrzny system normatywny (kompletno§é i poprawno$é
merytoryczna regulaminow),
- dziatalno$¢ organéw samorzgdowych Spaétdzielni.

3. Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania
(struktura organizacyjna Spéidzielni, stan zatrudnienia, wynagrodzenia
pracownikow, regulamin wynagrodzenia, dokumentacja akt osobowych).

4. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni i budynkéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.

o. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami:
- rejestr cztonkow (dokumentacja czionkéw zamieszkatych)
- prowadzenie rejestru lokali dla ktorych zostaty zatozone odrebne ksiegi
wieczyste,
- wykreslenia i wykluczenia z powodu zadtuzenia optat eksploatacyjnych.

6. Realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej
wiasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,
- koszty i przychody GZM oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem lokali

wynajmowanych,

- terminowo$¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci,

- tre§¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (woda i $cieki, nieczystosci
state, itp.)

- stuzby konserwacyjne.



8. Gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni:

nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, w tym dziatania
energooszczedne,

akumulacja $rodkéw finansowych na remonty i finansowanie remontdw,

tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre§é zawartych umoéw i ich

realizacja.

9. Gospodarka finansowa, rachunkowos$é i sprawozdania finansowe, w tym:

zgodnosc wewnetrznych unormowan prawnych dotyczgcych rachunkowosci,
funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej,

zgodnosc¢ ewidenciji syntetycznej i analityczne;,

stan funduszy, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ gospodarowania $rodkami pienieznymi,
rozliczenia kosztow ogélinych Spétdzielni i ,wyniku finansowego”,

terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spofdzielni,

rozliczenie finansowe z cztonkami z tytutu wktadow i optat eksploatacyjnych,
tryb badania i zatwierdzania sprawozdan finansowych.

7 Z a;jr zad
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA “FELIN”
20— 281 Lublin, ul. Wiadystawa Jagielty 10

TELEFONY KONTO BANKOWE:
Zarzad:(81) 746-81-71; -72 22132011043121684920000001
Administracja os. (81) 746-81-74 Bank Pocztowy O/Lublin
Znak: N/JO/03/2023 Lublin, 24.04.2023r.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych

ul. T. Zana 38, I pietro, p.114
20-601 Lublin

dotyezy: informacji w sprawie wykonania wnioskéw z lustracji w Spéldzielni Mieszkaniowe;j
»Felin” w Lublinie za okres 01 01.2018 - 31.12.2020

W odpowiedzi na pismo L.dz. 52/2021, RZR SM w Lublinie z dnia 23.08.2021r. Zarzad
SM , Felin” w Lublinie informuje.

W protokole z lustracji zostaly zgloszone trzy wnioski:

1. Zaktualizowac tres¢ Regulaminu Zarzadu poprzez dostosowanie do postanowier
Statutu.

2. Uaktualni¢ strukture organizacyjng Spétdzielni do obecnego stanu zatrudnienia.

3. Opracowa¢ oddzielny Regulamin Wynagradzania dla pracownikéw i Regulamin
wynagradzania dla Czlonkéw Zarzadu Spétdzieln.

Ad.1. Zaktualizowano tres¢ Regulaminu Zarzady poprzez dostosowanie do postanowien
Statutu.

Ad.2. Uaktualniono strukture organizacyjna Spoldzielni do obecnego stanu zatrudnienia,

Ad.3. Opracowano oddzielny Regulamin Wynagradzania dla pracownikéw i Regulamin
wynagradzania dla Czlonkéw Zarzadu Spéldzieln.

Z powazaniem
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Uchwaty Rady Nadzorczej — rok 2021 oo N | (’qf

Numer Numer Uchwata Rady Nadzorczej ]
| _protokotu i data uchwaty W sprawie:
1/21 1/21 2 01.02.2021 | Zmiany Regulaminu obrad Rady Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie
2/21201.02.2021 | Wyboru Przewodniczgcego Rady Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie
3/21z 01.02.2021 | Wyboru Sekretarza Rady Nadzorczej SM ,Felin” Ew Lublinie
4/21z01.02.2021 | Zmiany Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki mieszkaniowe;j,
gospodarki cieplnej, zuzycia wody i odprowadzanie $ciekéw w SM
.Felin” w Lublinie

5/21z01.02.2021 | Zmiany wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania wody
uzytkowej

6/21z201.02.2021 | Zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego nieruchomosci
przy ul. Pergolowej 1, 3,4 5

7/21201.02.2021 | Zmiany Uchwaty nr 39/20 z dnia 21 grudnia 2020 r. dot. wyrazenia
zgody na nabycie nieruchomosci

8/21201.02.2021 | Wyrazenia zgody na obciazenie hipotekg nieruchomosci lokalowych
nalezgcych do SM ,Felin”

9/21 2 01.02.2021 | Przyznania Czlonkom Zarzadu premii za IV kw. 2020 r.

2/21 10/21 z 15.03.2021 | Przyjecia planu finansowo-gospodarczego dziatalnosci SM ,Felin”

na 2021 rok

11/21 2 15.03.2021 | Przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Komisji ds. GZM za 2020
rok

12/21 z 15.03.2021 | Przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjnej za 2020
rok

13/21 2 15.03.2021 | Wyboru podmiotu uprawnionego do sprawdzenia sprawozdania
finansowego SM ,Felin” w Lublinie za rok 2020

3/21 14/21 2 26.04.2021 | Uzyczenia dla Gminy Lublin miejsca na elewacji budynku przy

ul. Wt Jagiety 12 w Lublinie w celu montazu kamery systemu
monitoringu wizyjnego miasta

15/21 z 26.04.2021 | Czasowego sfinansowania ze $rodkéw funduszu remontowego SM
,Felin” kosztéw wymiany dzwigu osobowego

16/21 z 26.04.2021 | Zmiany uchwaty nr 35/20 z dnia 14.12.2020 .

17/21 2 26.04.2021 | Urealnienia wysokoséci pobieranych optat na poszczegdine
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze
i miejsca postojowe

18/21 2 26.04.2021 | Zmiany stawek najmu za garaze i miejsca parkingowe
w nieruchomoséci na ul. Gesiej w Lublinie

19/21 2 26.04.2021 | Uchwalenia ,Regulaminu korzystania z migjsc parkingowych przy
ul. Jaskoétczej 13 stanowigcych zasoby SM ,Felin” w Lublinie

20/21 z 26.04.2021 | Zatwierdzenia Regulaminu $wiadczenia ustug przez SM ,Felin” dla
podmiotow zewnetrznych w zakresie dostarczania wody

21/21 z 26.04.2021 | Przyznania Czlonkom Zarzadu premii za | kw. 2021 r.

4/21 22/21 z 24.05.2021 | Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Felin® w Lublinie

; z dziatalnosci za 2020 rok
23/21 2 24.05.2021 | Zmiany warunkéw umowy o prace z Panem Piotrem Baranowskim

Prezesem Zarzadu SM ,Felin” w Lublinie
24/21 2 24.05.2021 | Zmiany warunkéw umowy o prace z Panem Dariuszem Siwek
Cztonkiem Zarzgdu Z-cg Prezesa ds. GZM SM ,Felin” w Lublinie
5/21 25/21 2 21.06.2021 | Przyjecia sprawozdania finansowego SM ,Felin” w Lublinie za 2020

rok

26/21 z 21.06.2021

Zmiany uchwaty nr 5/20 z dnia 18.05.2020 r. dot. przyjecia projektu
uchwaty Walnego Zgromadzenia SM ,Felin” o podziale nadwyzki
bilansowej za rok 2019

27/21 2 21.06.2021

Przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia SM ,Felin” dot.
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2020

28/21 z 21.06.2021

Przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM
wFelin” dot. sprzedazy akcji Inwestprojekt Lublin S.A.

29/21 z 21.06.2021

Przejgcia na majatek Spoldzielni dwéch garazy potozonych

w nieruchomosci przy ul. Gesiej 17-23 w Lublinie
|



30/21 z 21.06.2021

Uchwalenia ,Regulaminu uzytkowania - zajmowania czesci
wspoélnych stanowigcych zasoby SM ,Felin” w Lublinie

31/21 2 21.06.2021

Zmiany uchwaty nr 35/20 z dnia 14.12.2020 r.

32/21 2 21.06.2021

Przyspieszenia realizacji wymiany stolarki okiennej na klatkach
schodowych w budynkach wysokich

33/21 2 21.06.2021

Wykonania instalacji monitoringu wizyjnego na terenie SM ,Felin”

6/21 34/21 z 23.08.2021 | Sprostowania oczywistej pomyiki pisarskiej w Uchwale Rady
Nadzorczej nr 28/20 z dnia 19 pazdziernika 2020 r.
35/21 2 23.08.2021 | Zmniejszenia skiadki na fundusz remontowy w nieruchomosci przy
ul. Krélowej Jadwigi 15
36/21 z 23.08.2021 | Sfinansowania wymiany wodomierzy w nieruchomosci przy
ul. Jaskélczej 13
37/21 z 23.08.2021 | Przyznania czionkom Zarzadu premii za |l kwartat 2021 r.
7121 38/21 z 27.09.2021 | Zmiany wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow konserwacji zieleni
na Os. Jaskoicza
39/21 z 27.09.2021 | Przyjecia struktury organizacyjnej SM ,Felin” w Lublinie na rok 2021
40/21 z 27.09.2021 | Zmiany wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania, zimnej wody i przygotowania cieptej wody uzytkowej
41/21 2 27.09.2021 | Zmiany Regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych
42/21 z 27.09.2021 | Zmiany planu remontéw na 2021 r. — Uchwaty nr 35/20 z dnia
14.12.2020 r. B
43/21 z 27.09.2021 | Zatwierdzenia roboét remontowych na 2022 r. {
8/21 44/21 z 25.10.2021 | Uchylenia Uchwaty Rady Nadzorczej nr 7/20 z dnia 18 maja 2020 r. |
45/21 2 25.10.2021 | Zmiany planu remontéw na 2021 r. i zmiany uchwat RN nr 42/21
43/21 w tresci dot. wymiany dzwigbw na nieruchomosci
Wi Jagietty 16
46/21 z 25.10.2021 | Sprostowania oczywistej pomyiki pisarskiej w Uchwale Rady
Nadzorczej nr 10/20 z dnia 18 maja 2020 r.
9/21 47/21 2 25.10.2021 | Przyjecia planu finansowo-gospodarczego dziatalno$ci SM ,Felin”
na 2022 rok
48/21 2 25.10.2021 | Urealnienia wysokosci pobieranych optat na poszczegélne
nieruchomos$ci z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze
i miejsca postojowe
49/21 z 25.10.2021 | Rozliczenia nadwyzki bilansowej za rok 2018
50/21 2 25.10.2021 | Odpowiedzi na oferte SG Construction Sp. z 0.0. ustanowienia
stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatki nr 46/10 -
ul. Pergolowa
51/21 2 25.10.2021 | Przyznania Czionkom Zarzgdu premii za Ill kwartat 2021 r.
10/21 52/21 z 30.12.2021 | Uchwalenia Regulaminu konkursu na stanowisko Prezesa Zarzar*w

SM ,Felin” w Lublinie

Inspektor
d/s czlonkowske- -mieszkaniowych

i samorzzq lowﬁorgfmzacmnych

Magdaleha Swierszez

‘poiGzieinna Wieszikaniows

"“ ELIN?”
20- 287 Luom ul. WA, Jagielty 10
tel. 81 746 81 70; -71; -72
NIP 75 2-01-63-671 Peaon 001216179



Uchwaty Rady Nadzorczej — rok 2022

JOK N 1o

[ Numer Numer Uchwata Rady Nadzorcze;
| _protokotu i data uchwaty W sprawie:
1/22 1/22 z 07.02.2022 Kwalifikacji ofert na objecie stanowiska Prezesa Zarzadu SM
Felin” do nastepnego etapu konkursu
2/22 7 07.02.2022 | Przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw SM

,Felin” dot. uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,Felin”

3/22 2 07.02.2022

Przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM
»Felin” dot. uchwalenia zmian Statutu SM ,Felin”

4/22 2 07.02.2022

Zmiany ,Regulaminu rozliczania kosztéw GZM, gospodarki
cieplnej, zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w SM ,Felin”

Il cze$¢ protokotu

5/22 2 14.02.2022

Wyboru kandydata na stanowisko Prezesa Zarzadu SM ,Felin”
w Lublinie

6/22 z 14.02.2022

Ustalenia warunkéw umowy o prace z Panig Joanng Owczarek —
Prezesem Zarzgdu SM ,Felin” w Lublinie

7/22 2 14.02.2022

Przyznania cztonkom Zarzadu premii za IV kw. 2021 r.

2/22 8/22 2 28.03.2022 | Przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej za 2021 rok
9/22 2 28.03.2022 | Przyjecia sprawozdania Komisji ds. GZM za 2021 rok
10/22 2 28.03.2022 | Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego SM ,Felin” w Lublinie za 2021 rok
11/22 z 28.03.2022 | Przyjecia ,Planu pracy Rady Nadzorczej SM ,Felin” na 2022 rok
12/22 z 28.03.2022 | Przyjecia ,Planu pracy Komisji Rewizyjnej SM ,Felin” na 2022 rok
13/22 z 28.03.2022 | Przyjecia ,Planu remontéw SM ,Felin” na 2022 rok.
14/22 7 28.03.2022 | Przyjecia finansowania wymiany wodomierzy w nieruchomosciach
Os. Jagiellonskiego i Os. Pergolowa
16/22 2 28.03.2022 | Zawarcia umowy o uzywanie samochodu prywatnego do celéw
stuzbowych z Panig Joanng Owczarek — Prezesem Zarzadu
o 7 16/22 2 30.05.2022 | Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie
Z dziatalnosci za 2021 rok
17/22 2 30.05.2022 | Przyjecia sprawozdania finansowego SM ,Felin” w Lublinie za
2021 rok
18/22 7 30.05.2022 | Przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia SM _Felin’
dot. podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2021
19/22 2 30.05.2022 | Zmiany uchwaty nr 14/22 w sprawie finansowania wymiany
wodomierzy w nieruchomosciach na Os. Pergolowa i Os.
Jagielloriskim
20/22 2 30.05.2022 | Zmiany  wysokosci  optaty na  fundusz  remontowy
w nieruchomosciach przy ul. K. Jadwigi 1, 5, 7, 9, 11, 15:
WA Jagielty 2, 6, 10, 12, 16; ul. Pergolowa 1, 3, 4, 5: oraz
ul. K. Jadwigi 19 i Wi. Jagielty 24
21/22 7 30.05.2022 | Wprowadzenia Regulaminu Zarzgdu SM ,Felin”
22/22 7 30.05.2022 | Wprowadzenia Regulaminu Wynagradzania dla Czlonkow
Zarzgdu SM ,Felin”
23/22 7 30.05.2022 | Przyjecia struktury organizacyjnej SM ,Felin” w Lublinie
24/22 z 30.05.2022 | Ustalenia optaty za ustugi wodne ul. Jaskétcza 13
25/22 z 30.05.2022 | Przyznania Cztonkom Zarzadu premii za | kwartat 2022 r.
26/22 z 30.05.2022 | Zmiany warunkéw umowy o prace z Panem Dariuszem Siwkiem-
Czionkiem Zarzadu Z-cg Prezesa ds. GZM SM ,Felin” w Lublinie
27/22 2 30.05.2022 | Przedluzenia umowy o prace z Panig Joanng Owczarek -
Prezesem Zarzgdu SM ,Felin” w Lublinie
4/22 28/22 7 22.08.2022 | Zmiany uchwaly nr 74/17 z dnia 20.02.2017 r. dot. optaty za

wysytke korespondencji

29/22 z 22.08.2022

Urealnienia wysokosci pobieranych optat na poszczegdine
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe

30/22 z 22.08.2022

Urealnienia wysokoéci pobieranych optat na poszczegélne
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe

31/22 2 22.08.2022

Przyjecia finansowania wymiany cieptomierzy w nieruchomosci —
Os. Pergolowa

32/22 7 22.08.2022

Podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenia Czlonkéw

do poszczegoéinych czesci Walnego Zgromadzenia Poh (.
>




33/22 z 22.08.2022

Ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej reprezentujgcych
poszczegdine czesci Walnego Zgromadzenia

34/22 z 22.08.2022

Zgtoszenia kandydatéw na delegata i z-ce delegata na Walne
Zgromadzenie Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie

35/22 z 22.08.2022

Przyznania Cztonkom Zarzadu SM ,Felin” premii za Il kwartat
2022 .

5/22

36/22 z 21.11.2022

Zatwierdzenia Planu Remontow na 2023 r.

37i22 2 21.11.2022

Rozliczenia nadwyzki bilansowej za rok 2021

38/22 2 21.11.2022

Przyjecia planu finansowo-gospodarczego dziatalnosci SM ,Felin”
na 2023 rok oraz urealnienia wysokosci pobieranych optat na
poszczegolne nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne

i uzytkowe

39/22 z 21.11.2022

Przejecia na majgtek Spétdzielni trzech miejsc postojowych
potozonych w nieruchomosci przy ul. Gesiej 17-23 w Lublinie

40/22 z 21.11.2022

Zmiany ,Regulaminu rozliczania kosztéw GZM, gospodarki
cieplnej, zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w SM ,Felin”

41/22 2 21.11.2022

Przyznania Cztonkom Zarzadu premii za lll kw. 2022 r.

Inspektor {
d/s czlonkowsko-mieszkaniowych
i samorzadowoﬁlﬁ‘af'yzacnnych

Magdalenk: Swierszez

spotdzieima Mieszkaniowa
wFELIN?
20-281 Lublin, ul. Wi, Jagietty 10
tel. 81 746 81 70; -71; -72
NIP 712-01-63-671, Regon 001216179



Uchwaty Rady Nadzorczej — rok 2023
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[ Numer Numer Uchwata Rady Nadzorcze;
protokotu i data uchwaty W sprawie:
1/23 1/23 2 30.01.2023 | Przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej SM ,Felin’ na 2023 rok

2/23 7 30.01.2023

Urealnienia wysoko$ci pobieranych opfat na poszczegdlne
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe

3/23 2 30.01.2023

Przyjecia projektu uchwaly Walnego Zgromadzenia SM ,Felin”
zmieniajgcej uchwate nr 30/22 z dnia 04.10.2022 r. dot.
najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnac

4/23 z 30.01.2023

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego SM ,Felin” w Lublinie za rok 2022

5/23 z 30.01.2023

Zmiany warunkéw umowy o prace z Panem Dariuszem Siwek —
Z-cg Prezesa Zarzadu ds. GZM SM .Felin” w Lublinie

6/23 z 30.01.2023

Zmiany warunkéw umowy o prace z Panig Joanng Owczarek —
Prezesem Zarzgdu SM ,Felin” w Lublinie

2/23 7/23 2 06.03.2023 | Zmiany zakresu czynno$ci na stanowisku Z-cy Prezesa
ds. GZM
8/23206.03.2023 | Ustalenia wysokosci optat za 1m* za wynajem pomieszczen po
zlikwidowanych zsypach w zasobach SM _Felin”
9/23 7 06.03.2023 | Przyznania Cztonkom Zarzadu premii za IV kw. 2022 .
3/23 10/23 z 24.04.2023 | Podzialu Walnego Zgromadzenia na czes$ci i zaliczenia
Cztonkdéw do poszczegébinych czesci Walnego Zgromadzenia
11/23 z 24.04.2023 | Zgtoszenia kandydatéw na delegata i z-ce delegata na Walne
Zgromadzenie Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
mieszkaniowych w Lublinie oraz przedstawicieli na zjazd
przedkongresowy przed VII Kongresem Spétdzielczosci
12/23 2 24.04.2023 | Zgtoszenia kandydata na czionka Rady Nadzorczej SM ,Felin”
w Lublinie
13/23 2 24.04.2023 | Przyjecia sprawozdania finansowego SM ,Felin” w Lublinie za
2022 rok
14/23 z 24.04.2023 | Przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia SM ,Felin”
dot. podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2022
15/23 z 24.04.2023 | Sprzedazy akcji Spotki Inwestprojekt Lublin S.A.
16/23 z 24.04.2023 | Ustalenia wysoko$ci opfaty za 1m° za wynajem lokalu
w budynku przy ul. K. Jadwigi 9
17/23 7 24.04.2023 | Przyznania Czionkom Zarzgdu premii za | kw. 2023 .
4/23 18/23 z 15.05.2023 Przyjecia sprawozdania Komisji ds. GZM Rady Nadzorczej za
2022 rok
19/23 2 15.05.2023 | Zmiany ,Regulaminu korzystania z miejsc parkingowych przy
ul. Jaskdtczej 13 stanowigcych zasoby SM ,Felin” w Lublinie
20/23 2 15.05.2023 | Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie
Z dziatalnosci za 2022 rok
21/23 2 15.05.2023 | Uchylenia uchwaty nr 3/23 z dnia 30.01.2023 r. Rady
Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie
5/23 22/23 7 18.09.2023 | Wyboru Komisji statych Rady Nadzorczej SM ,Felin” w Lublinie

23/23 7 18.09.2023

Udzielenia petnomocnictwa na Zjazd Przedkongresowy

24/23 z 18.09.2023

Zatwierdzenia rozszerzenia Planu Remontow na 2023 r.

25/23 z 18.09.2023

Ustalenia zaliczki na pokrycie kosztéw przygotowania cieptej
wody uzytkowej przy ul. Pergolowej 4 oraz centralnego
ogrzewania w nieruchomosciach przy ul. Pergolowej 1, 3, 4i 5
w Lublinie

26/23 z 18.09.2023

Urealnienia wysokosci pobieranych optat na poszczegdine
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe

27/23 z 18.09.2023

Ustalenia opfaty za ustugi wodne ul. Jaskéicza 13

28/23 2 18.09.2023

Utworzenia funduszu celowego na sfinansowanie remontu ptyt
balkonowych w nieruchomosci przy ul. Jaskétczej 13

29/23 z 18.09.2023

Aktualizacji ,Regulaminu korzystania z miejsc parkingowych
przy ul. Jaskotczej 13 stanowigcych zasoby SM ,Felin”
w Lublinie

30/23 z 18.09.2023

Przyznania Cztonkom Zarzadu premii za Il kw. 2023 . a




6/23

31/23 2 20.11.2023 | Przyjecia planu finansowo-gospodarczego dziatalnoéci SM
,Felin” na 2024 rok oraz urealnienia wysokosci pobieranych

optat na poszczegélne nieruchomoéci z podziatlem na lokale
mieszkalne i uzytkowe

32/23 z 20.11.2023 | Przyznania Czlonkom Zarzadu premii za Il kw. 2023 r.

Inspektor

d/s czlonkowsko-mieszk iowych
1 samorzgdov wiy'fég«jnych

Magdalena Swierszcz

spoldzielnia Mieszkaniowa

wHFELIN?”
20-281 Lublin, ul. WA. Jagielty 10
tel. 81 746 81 70; -71: -72
NIP 712-01-63-671, Regon 001216179




Uchwaty Zarzadu — rok 2021
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Numer Uchwata Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej »Felin” ]
uchwaly Data uchwaly pw sprawie: :

1/21 18.01.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

2121 18.01.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

3/21 01.02.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

4/21 01.02.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

5/21 01.02.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

6/21 01.02.2021 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na wykonanie
przegladu instalacji gazowej oraz przewodéw kominowych
w zasobach SM ,Felin” w Lublinie

7/21 08.02.2021 Przyjecia w poczet cztionkéw SM ,Felin” w Lublinie

8/21 08.02.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

9/21 08.02.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

10/21 08.02.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

11/21 08.02.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

12/21 24.02.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

13/21 24.02.2021 Ustalenia stawki roboczogodziny za ustugi wykonywane sitami
wilasnymi przez pracownikéw Spéldzielni na rzecz dziatalnosci poza
eksploatacyjnej oraz na rzecz Czionkéw i uzytkownikow lokali

14/21 09.03.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

15/21 15.03.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

16/21 22.03.2021 Przyjecia w poczet czlonkéw SM ,Felin” w Lublinie

17/21 22.03.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

18/21 22.03.2021 Zmiany Regulaminu wynagradzania pracownikéw SM  Felin”
w Lublinie

19/21 12.04.2021 Zwolnienia z czynszu najmu za miesiac kwiecien p. Beaty Zajac,
wynajmujgcej lokal uzytkowy przy ul. W, Jagietty 16 w Lublinie

20/21 26.04.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

21/21 26.04.2021 Wyrazenia dla p. Karoliny Siennickiej i p. tukasza Siennickiego
zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
spotdzielczym nr 42 przy ul. Wt Jagietty 12

22/21 26.04.2021 Zwolnienia z czynszu najmu za miesigc kwiecien p. Matgorzaty
Bielak, wynajmujgcej lokal nr F przy ul. Wt Jagietty 10 w Lublinie

23/21 26.04.2021 Przyjecia preliminarza zakfadowego funduszu socjalnego na 2021 .

24/21 11.05.2021 Powotania komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na naprawe
cokotu na nieruchomosci przy ul. Gesigj 17

25/21 31.05.2021 Powotania komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na docieplenie
$cian fundamentowych, cokotéw oraz wykonanie opasek

26/21 31.05.2021 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na wymiane
stolarki okiennej piwniczne;

27/21 31.05.2021 Zmiany Regulaminu wynagradzania pracownikéw SM ,Felin”
w Lublinie

28/21 31.05.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

29/21 31.05.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

30/21 31.05.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

31/21 14.06.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

321/21 14.06.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM Felin” w Lublinie

32/21 14.06.2021 Zmiany Polityki rachunkowosci SM ,Felin”

33/21 30.06.2021 Zmiany Regulaminu pracy SM ,Felin” w Lublinie przyjetego
Uchwate nr 4/02 Zarzadu SM ,Felin” w Lublinie z dnia 05.12.2002 r.
z pézniejszymi  zmianami oraz przyjecia tekstu jednolitego
Regulaminu pracy SM ,Felin” w Lublinie

34/21 03.08.2021 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na dostawe

I montaz 4 kpl. cieptomierzy do pomiaru energii cieplnej na cele c.o.
wraz z modutami do zdalnego odczytu w weztach ciepinych na

osiedlu Gesia w Lublinie
od)



[ 35/21 17.08.2021 ] Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na dostawe
i wymiange wraz z dostosowaniem szachtu dZwigu osobowego
i robotami budowlanymi w nieruchomosci potozonej przy
ul. Wt Jagietty 16 klatka Il

36/21 17.08.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

37/21 17.08.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

38/21 17.08.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

39/21 17.08.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

40/21 17.08.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

41/21 17.08.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

42/21 30.09.2021 Rozpatrzenia reklamacji p. Kazimierza Mitery z dnia 01.09.2021 r.

43/21 30.09.2021 Rozpatrzenia reklamacji p. Tomasza Godzinskiego z dnia
09.09.2021r.

44/21 30.09.2021 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na wykonanie
krat zabezpieczajacych kondygnacje techniczne przy windach na
nieruchomosciach ul. Wt. Jagiefty 2—1 szt.; 6-2 szt.; 12-2szt.

45/21 30.09.2021 Przyjecia w poczet czlonkéw SM ,Felin” w Lublinie

46/21 30.09.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

47/21 30.09.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

48/21 30.09.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

49/21 30.09.2021 Przyjecia w poczet czionkow SM ,Felin” w Lublinie

50/21 01.12.2021 Wprowadzenia ruchomego czasu pracy pracownikow SM ,Felin”

51/21 01.12.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

52/21 01.12.2021 Przyjecia w poczet czlonkéw SM ,Felin” w Lublinie

53/21 01.12.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

54/21 01.12.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

55/21 01.12.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

56/21 01.12.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

57/21 01.12.2021 Przyjecia w poczet czionkéow SM ,Felin” w Lublinie

58/21 29.12.2021 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

59/21 29.12.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

60/21 29.12.2021 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

Inspektor .
d/s cz}onkowsko-mieszkamowych

i samorzqdowﬁlffyﬁacyjnych
Magdaleha Swierszcz

spotdzielma Mieszkaniowa
wFELIN?”
20-281 Lublin, ul. WA. Jagietty 10
tel. 81 746 81 70: -71; -72
NP 712-01-63-671, Regon 001216178




Uchwaty Zarzadu — rok 2022
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Numer Uchwata Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowe;j ,,Felin” ]
uchwaly Data uchwaty i pw sprawie:

1/22 27.01.2022 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

2/22 27.01.2022 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

3/22 27.01.2022 Przyjecia w poczet cztonkdéw SM ,Felin” w Lublinie

4/22 27.01.2022 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

5/22 27.01.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

6/22 01.03.2022 Przyjecia w poczet czionkow SM ,Felin” w Lublinie

7/22 01.03.2022 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na dostawe
i montaz wodomierzy cieptej i zimnej wody z zaworem zwrotnym na
cieptej wodzie uzytkowej i modutami do zdalnego odczytu na
osiedlach: Jagiellonskie i Pergolowa

8/22 23.03.2022 Ustalenia stawki roboczogodziny za ustugi wykonywane sitami
wiasnymi przez pracownikéw Spoétdzielni na rzecz dziatalnosci poza
eksploatacyjnej oraz na rzecz Cztonkéw i uzytkownikow lokali

9/22 01.04.2022 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na:
1. przeglad instalacji gazowej oraz przewodéw kominowych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej,
2. wykonanie krat stalowych na kondygnacjach technicznych,
3. dostawa i montaz cieptomierzy do pomiaru energii ciepinej

10/22 01.04.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

11/22 01.04.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

12/22 01.04.2022 Przyjecia w poczet czlonkéw SM ,Felin” w Lublinie

13/22 06.04.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

14/22 25.04.2022 Przyjecia w poczet czionkow SM ,Felin” w Lublinie

15/22 25.04.2022 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

16/22 25.04.2022 Przyjecia preliminarza zaktadowego funduszu socjalnego na 2022 r.

17/22 18.05.2022 Rozpatrzenia reklamacji p. Waldemara Koziot z dnia 30.12.2021 r.

18/22 18.05.2022 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

19/22 18.05.2022 Przyjecia w poczet cztonkow SM ,Felin” w Lublinie

20/22 18.05.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM  Felin” w Lublinie

2122 02.06.2022 Wymiany cieptomierzy przy ul. Pergolowa 1, 3, 4, 5

22/22 02.06.2022 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na remont
nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego wraz z odwodnieniem, opaski,
cokotu oraz koszy okien piwnicznych w nieruchomosciach
potozonych przy ul. K. Jadwigi 19 i ul. Wt. Jagietty 24 w Lublinie

23/22 02.06.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

24/22 02.06.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

25/22 02.06.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

26/22 02.06.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

27/22 02.06.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

28/22 23.06.2022 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na remont
okfadzin muréw oporowych

29/22 23.06.2022 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

30/22 28.07.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

31/22 10.08.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

32/22 10.08.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

33/22 31.08.2022 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na::
1. remont balkonéw przy ul. Pergolowej 1, 3, 4i 5
2. remont czétek balkonéw przy ul. Jaskétczej 13

34/22 31.08.2022 Wdrozenia procedury wewnetrznej dotyczacej przeciwdziataniu
unikania raportowaniu o schematach podatkowych (MDR)

35/22 31.08.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

36/22 31.08.2022 Przyjecia w poczet czlonkéw SM ,Felin” w Lublinie

37/22 31.08.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

38/22 31.08.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

39/22 31.08.2022 Przyjecia w poczet czlonkéw SM ,Felin” w Lublinie ot

Ql_\t,ﬁ



40/22 19.09.2022 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na dostawe
wymiang wraz z dostosowaniem szachtu dzwigéw osobowych
robotami budowlanymi w nieruchomosci potozonej przy
ul. Wt. Jagiefty 16 kl. 1i 11l

41/22 19.09.2022 Woprowadzenia ruchomego czasu pracy pracownikéw SM ,Felin”

42/22 19.09.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

43/22 19.09.2022 Przyjecia w poczet cztonkéow SM ,Felin” w Lublinie

44/22 19.09.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

45/22 19.09.2022 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

46/22 19.09.2022 Skreslenie z rejestru czionkéw SM,Felin” w Lublinie

47/22 18.11.2022 Przyjecia w poczet cztonkow SM ,Felin” w Lublinie

48/22 01.12.2022 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

49/22 01.12.2022 Zmiany Regulaminu wynagradzania pracownikéw SM Felin”

Lublinie

Inspektor
d/s ezlonkowsko- -mieszkaniowych

i samorzgdowo- otﬂx\ yinych

Magdalena wierszez

Spotdzielniy Mieszkaniowg

I wFELIN?>»
1 Lublin, ul. v, g
tel 81 746 81 70; 7'319'&"y s

VIP 719 11 an
A3.274 Paqon 001216179




Uchwaty Zarzadu — rok 2023
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Numer Uchwata Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin”
ichwaty Data uchwaly pw sprawie:

1/23 10.01.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

2/23 10.01.2023 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin® w Lublinie

3/23 10.01.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin® w Lublinie

4/23 10.01.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

5/23 19.01.2023 Utworzenia rezerwy na $wiadczenia pracownicze

6/23 13.02.2023 Wprowadzenia Regulaminu wynagradzania pracownikéw SM
.Felin” w Lublinie

7/23 13.02.2023 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

8/23 13.02.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

9/23 13.02.2023 Przyjecia w poczet cztonkow SM ,Felin” w Lublinie

10/23 20.02.2023 Powofania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na wykonanie
przegladu okresowego 5-cio letniego instalacji elektrycznych
w zasobach SM ,Felin”

11/23 20.02.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

12/23 20.02.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

13/23 16.03.2023 Przyjecia preliminarza zaktadowego funduszu socjalnego na 2023 r.

14/23 29.03.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

16/23 14.04.2023 Przyjecia w poczet czionkow SM ,Felin” w Lublinie

16/23 14.04.2023 Przyjecia w poczet czlonkdéw SM ,Felin” w Lublinie

17/23 24.04.2023 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na przeglad
instalacji gazowej oraz przewodéw kominowych w zasobach SM
,Felin”

18/23 24.04.2023 Ustalenia stawki roboczogodziny za ustugi wykonywane sitami
wiasnymi przez pracownikéw Spéidzielni na rzecz dziatalnosci poza
eksploatacyjnej oraz na rzecz czionkéw i Uzytkownikéw lokali

19/23 15.05.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

20/23 15.05.2023 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

21/23 29.05.2023 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

22/23 19.06.2023 Zmiany Regulaminu pracy SM ,Felin” w Lublinie

23/23 19.06.2023 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na remont
czolek balkonéw na nieruchomosci Gesia 23

24/23 19.06.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

25/23 05.07.2023 Skreslenie z rejestru cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

26/23 05.07.2023 Przyjecia w poczet czionkéw SM ,Felin” w Lublinie

27/23 05.07.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

28/23 31.07.2023 Powotania Komisji na dostawe i wymiane wylazoéw dachowych na
nizej wymienionych nieruchomosciach:

K. Jadwigi 1,5,7,9,11,15,15,19 oraz Wt Jagielty 10,24

29/23 31.07.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

30/23 22.08.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

31/23 22.08.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

32/23 22.08.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

33/23 09.10.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin’ w Lublinie

34/23 09.10.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

35/23 09.10.2023 Przyjecia w poczet czlonkéw SM ,Felin” w Lublinie

36/23 09.10.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

37/23 20.11.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

38/23 20.11.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin® w Lublinie

39/23 20.11.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

40/23 20.11.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

41/23 20.11.2023 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na wymiane
cieptomierzy os. Gesia i ul. Jaskotcza 13

42/23 20.11.2023 Zmiany zatacznika nr 2 do ,Regulaminu dotyczacego przydziatu
pracownikom $rodkéw ochrony indywidualnej, odziezy roboczej
oraz przydziatdw Srodkow czystosci w SM ,Felin” w Lublinie

43/23 14.12.2023 Zmiany Regulaminu wynagradzania pracownikéw SM Felin
w Lublinie r@



44/23 14.12.2023 Przyjecia w poczet cztonkow SM ,Felin” w Lublinie

45/23 14.12.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

46/23 14.12.2023 Przyjecia w poczet czlonkédw SM ,Felin” w Lublinie

47/23 21.12.2023 Powotania Komisji na rozstrzygniecie wyboru firmy na renowacje
kabin dZwigéw osobowych na Osiedlu Jagielloriskim

48/23 21.12.2023 Przyjecia w poczet cztonkéw SM ,Felin” w Lublinie

Inspektor
d/s czlonkowskg-miesz{aniowych
isamorzqdo‘ﬁfmn zacyjnych

Magdalena Swierszez

>potdzielnia Mieszkaniowa
r0ss? FELIN”

-281 Lublin, ul. W, Jagief

tel. 81 746 81 70: -71?~72y e
NIP 712-n1.83 871, Regon 001216179
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Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinje
z dnia 30.05.2022 r.

| w Lublinie

Na podstawie art. 46 § 1 pkt5s Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz. U. nr 30
Poz. 210 z p6zn. zm.) oraz § 54 ust. 1 pkt. 7 Statuty Spdldzielni Mieszkaniowej ,Felin" - Rada
Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza sie strukture organizacyjng Spéldzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie wg
schematu stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2
Struktura organizacyjna obowigzuje od dnia 31 .05.2022 .

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Glosy oddane Przy pomocy
Srodkow bezposredniego
porozumiewania sig na

odleglo$é

Glosy oddane
osobiscie na
posiedzeniu

RAZEM
oddane glosy

Glosy oddane
pisemnie

Wstrzymato sig

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ




BILANS

sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2023 roku

Yol

A9

AKTYWA

Stan na dzien

Stan na dzien

PASYWA

31.12.2023

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2022

2

1

o

1

1

34 130 360,51

35 951 614,97

A. Kapital (fundusz) wlasny

30 803 182,79

32 055013,19

A. Aktywa trwale
1. Wartoici niematerialne i prawne - - |1 Kapital (fundusz) podstawowy 27717 384,94 29 D06 445,39
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1. fundusz ndzialowy 232 021,90 234 121,90
2. Wartosé firmy 2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych 1524519,93 1660 800,73
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne - - 3. Fundusz widadéw budowlanych 25 394 077,84 26 534 055,96
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 4. Widady lokali uzytkowych 566 765,27 577 466,80
II. Rzeczowe aktywa trwale 34 097 861,29 35 924 852,07
1. Srodki trwate 33 929 642,47 35 756 633,25
a) grunty 3 798 703,66 3 885 172,22 |II. Kapital (fundusz) ZApasowy, w tym: 2 977 069,00 3008 096,71
w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 122 543,98 125 061,98 - fundusz zasobowy 2 977 069,00 3008 096,71
) budyalei, bokale, peawa do lokali § obiekty 26 867 462,17 3160949469 | - fundusz zasobowéw micszkaniowych
inzynierii ladowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 263 476,64 261 966,34 na?igi;:::;ﬁﬂ?:j:zé{:ﬁ;% emisyjnej)
d) $rodki transportu
¢) inne érodki trwale t.l]v.l-l;:{.apital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w
2. Srodki trwate w budowie 168 218,82 168 218,82 |- z tytuh aktualizacji wartosci godziwej
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie
II1. Naleznoéci dlugoterminowe 25569,22 19 832,90 :,,V,;P tale kapitaly (fundusze) rexerwowe, w
1. Od jednostek powigzanych - tworzone zgodnie z umowa (statutem)
¢ 7d pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
.siada zaangazowanie w kapitale - na udzialy (akcje) wlasne
3. Od pozostalych jednostek 25 569,22 19 832,90
IV. Inwestycje dlugoterminowe 6 930,00 6930,00 |V. Zysk (strata) z lat ubieglych
1. Nieruchomosci
2. Wartoéci niematerialne i prawne VI, Zysk (strata) netto 108 728,85 40 471,09
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 6 930,00 6 930,00
. i V1L Odpisy z zysku netto w ciggu roku
8) w jednostkach powigzanych T ] obrotowego [‘:iilkoéé ujemn_u)i
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone poiyczki B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 10 681 101,62 9282 878,35
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe L. Rezerwy na zobowigzania 267 182,00 64 800,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka 1. Rezerwa z tytuhy odroczonego podatku
posiada zaangazowanie w kapitale ) i dochodowego
— udziaty lub akcje 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 267 182,00 64 800,00
— inne papiery warto$ciowe — dlugoterminowa 215 307,00 52 650,00
— udzielone pozyczki — krétkoterminowa 51 875,00 12 150,00
— inne dhugoterminowe aktywa finansowe 3. Pozostale rezerwy - -
¢) w pozostalych jednostkach 6 930,00 6 930,00 - dlugoterminowe
— udziaty lub akcje 6 930,00 6 930,00 — krotkoterminowe = -
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki 1. Zob ia dlugoterminowe 5444 228,62 5402 626,13
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 1. Wobec jednostek powigzanych
g 2. Wobec pozostatych jednostek,
: ne inwestycje dlugoterminowe w ktérych jednostka posiada
zaangaiowanie w kapitale
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 3. Wobec pozostalych jednostek 5 444 228,62 5402 626,13
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego a) kredyty i pozyczki 5444 228,62 5402 626,13
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe o mu}u extiaft dintych paplerin
wartosciowych
B. Aktywa obrotowe 7 353 923,90 5352 511,53 ¢) inne zobowigzania finansowe
1. Zapasy - - d) zobowiazania wekslowe
1. Materialy €) inne
2. Polprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe 1. Zobowigzania krétkoterminowe 4 504 683,77 3213 441,58
4. Towary 1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych - s
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 3 z tytulu d'os.tawi ushug, o okresie - -
wymagalnosci:
I1. Naleznos$ci krétkoterminowe 742 353,20 613 639,68 - do 12 miesigcy
1. Naleznosci od jednostek powiazanych - - — powyzej 12 miesiecy
a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: - - b) inne
2. Zobowiazania wobec pozostatych
—do 12 miesiecy Jjednostek, w ktérych jednostka - -
posiada zaangazowanie w kapitale
~ powyzej 12 miesigcy 9 x::ﬁﬁ:v Tsieg ok i -
b) inne - do 12 miesigcy
2. Naleznosci od pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale — powyiej 12 miesiecy
a} z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - - b) inne
—do 12 miesiecy 3. Wobec pozostatych jednostek 2162 661,70 1495 944,05
— powyzej 12 miesiecy a) kredyty i pozyczki
b) z tytubu emisji dhuzmych papierow
b) inne warto$ciowych
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 742 353,20 613 639,68 ¢) inne zobowigzania finansowe

)




a @) 41U UUMEW ] USfug, 0 OkTeste splaty: 10 026,66 23 845,53 :;;‘:;:;:0‘;:":’"‘ HUSUE0 Ok 135241444 1269 790,49
— do a2 miesiecy, w tym: 10 026,66 23 845,53 — do 12 miesigcy, w tym: 135241444 1269 790,49
— powyzej 12 miesiecy, w tym: - powyzej 12 miesigcy
b) z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytuldw 419792 849518 ¢) zaliczki otrzymane na dostawy i ushugi
publicznoprawnych
¢) inne 100 918,54 137 996,80 f) zobowiazania wekslowe
8) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen
d) dochodzone na drodze sadowe;j spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 152 317,94 127 885,06
publicznoprawnych
¢) naleznosci od oséb uprawnionych 627 210,08 443 302,17 h) z tytubu wynagrodzen
- lokale mieszkalne 617 401,16 434 537,83 i) inne 657 929,32 98 268,50
- lokale uzytkowe 9 808,92 8 764,34 - z tytuha wniesionych wkiadow zaliczkowych
I Inwestycje krétkoterminowe 6064 911,32 4 490 851,36 - 2 tytulu zwrotu wkladow
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 6064 911,32 4 490 851,36 - inne
a) w jednostkach powiazanych - - 4. Fundusze specjalne 2342 022,07 1717497,53
— udzialy lub akcje - ZFSS 8,02 55,80
— inne papiery wartoéciowe - fundusz remontowy 2342 014,05 1717 441,73
— udzielone pozyczki - inne fundusze
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 3031 307,90 3968 515,31 IV, Rozliczenia miedzyokresowe 465 007,23 602 010,64
— udzialy lub akcje 1. Ujemna wartoé¢ firmy
- inne papiery wartoéciowe 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 349 968,63 386 944,63
. . . a) inne diugoterminowe rozliczenia
- udzielone pozyczki kg
~ inne krétkoterminowe aktywa finansowe 3031 307,90 3968 515,31 b) inne krétkoterminowe rozliczenia 349 968,63 386 944,63
migdzyokresowe
¢) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 3033 603,42 522336,05 ;;u“::]‘g:::; eksploatacji  utrzymania 115 038,60 215 066,01
— érodki pienig¢zne w kasie i na rachunkach 3 033 603,42 522 336,05
— inne érodki pienigzne
— inne aktywa pieniezne
' nne inwestycje krotkoterminowe
V. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 546 659,38 248 020,49
1, Niedobér z eksploatacii i utrzymania 24 085,32 9771,74 |
2. Fundusz remontowy 6 967,05 21391483 |
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 515 607,01 24 33390
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 33 765,04
|D. Udzialy (akcje) wiasne
Aktywa razem 41 484 284,41 41 337 891,54 Pasywa razem 41 484 284,41 41337 891,54
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Rachunek zyskéw i strat (poréwnawczy)
(z wylgczenem bankow i ubezpieczycieli)
sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2023 roku

dak - 0

01.01.2022 - 31.12.2022

Wiersz Wyszczegdlnienie 01.01.2023 - 31.12.2023
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 10 586 923,09 8 367 228,51
— od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 10728 842,81 8389 445,40
a) z oplat 10 425 578,04 8093 014,06 |
b) z dzialalnosci wiasnej 303 264,77 296 431,34
I Zmianf st-anu produktéw (zwiekszenie — wartogé dodatnia, zmniejszenie - 202 382,00 64 800,00
warto$¢ ujemna)
IIl.} Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki 60 462,28 42 583,11
IV.| Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B. | Koszty dzialalnosci operacyjnej 10 649 078,56 8 350 761,28
|| Amortyzacja 359377 22470,10
Il.} Zuzycie materialéw i energii 5692 228,67 3 952 789,88
IIL| Ustugi obce 1464 427,03 1595 199,34
IV.| Podatki i oplaty, w tym: 215 561,02 195 935,23
| 2 — podatek akcyzowy
‘ V.] Wynagrodzenia 1582 832,42 1389 994,67
V1| Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 368 751,06 324 153,29
— emerytalne 264 512,12 226 041,79
VIl.{ Pozostale koszty rodzajowe 1321 684,59 870 218,77
W tym odpis na fundusz remontowy 1195 752,06 710671,60
VIII.|Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialéw
IX.|Razem koszty rodzajowe, z tego: 10 649 078,56 8 350 761,28
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 10437 433,29 8 135 158,83
b) z dzialalno$ci wiasnej 211645,27 21560245
C. | Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) -62 155,47 16 467,23
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci -153 774,97 -64 361,66
Wynik na dzialalno$ci pozostalej 91 619,50 80 828,89
D. | Pozostale przychody operacyjne 32 959,19 29 007,41
I.}1Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il.] Dotacje
lll.|Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
IV.] Inne przychody operacyijne 32 959,19 29007 41
& | Pozostale koszty operacyjne 46 186,65 71308,74
_1]Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych
Il.JAktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
lIl{ Inne koszty operacyjne 46 186,65 71308,74
F. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -75 382,93 -25 834,10
G. | Przychody finansowe 96 807,16 31618,59
.} Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
IL] Odsetki, w tym: 96 807,16 31618,59
— od jednostek powiazanych
I} Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
V.| Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V.| Inne
H. | Koszty finansowe 1 648,37 3413,74
.| Odsetki, w tym: 282,80 983,84
— dla jednostek powiazariych




II.|Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych

lIl.|JAktualizacja wartosci aktywow finansowych

IV, Inne 136557 242990
I Zysk (strata) brutto (F + G - H) 19 775,86 2370,75
J. Podatek dochodowy 25 388,00 4 363,00
K. |Nadwyika przychodéw netto z roku biezzcego (-) 11 492,16 19 207,27
L. |Nadwyika kosztéw netto z roku biezacego (+) 125 833,15 61 670,61
t. |Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
M. |Zysk (strata) netto (I -J - K+ L-£) 108 728,85 40 471,08
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Lok o A

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,FELIN” W LUBLINIE ZA 2023r.

1. Nazwa spétdzielni i siedziba

Spdotdzielnia Mieszkaniowa ,, Felin” 20-281 Lublin, ul. Wiadystawa Jagielly 10

2. Podstawowy przedmiot dzialalnosci spétdzielni
Obstuga nieruchomosci

3. Organ rejestrowy
Sqd Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial
Gospodarczy KRS — 21-040 Swidnik, ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 18.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny
6832 Z

5. Numer identyfikacji podatkowej
712-01-63-671

6. Czas trwania spo6ldzielni
nieograniczony

7. Spétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy
si¢ 01 stycznia i konczacy sie dnia 31 grudnia.

8. W biezgcym roku obrotowym w skiad spétdzielni nie wchodzily wewnetrzne
jednostki  organizacyjne zobowigzane do  sporzadzenia samodzielnego
sprawozdania finansowego, spétdzielnia nie byla wiec zobowigzana do
sporzgdzenia tgcznego sprawozdania finansowego. |

9. Na dzien sporzagdzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spétdzielni¢ dzialalnosci w okresie 12
miesi¢cy w niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z -

dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow

4

1 strat w ukfadzie poréwnawczym.



11. Oméwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia spo6tdzielni
prawo wyboru.

W sprawozdaniu finansowym spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z trescig ekonomiczng.
Wynik finansowy spoldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspélmiernosci przychodéw
1 kosztow oraz ostroznej wyceny.
Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszone |
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwale s3 wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
aktualizacji wyceny skladnikéw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz
dokonane odpisy aktualizujace ich warto$¢.
Odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i
prawnych stanowigcych nabyte prawa dokonywane sg na podstawie planu
amortyzacji zawierajgcego stawki i kwoty rocznych odpiséw.
Pozostate srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg
metodg liniowg wedlug zasad i stawek okreslonych w zalgczniku nr 1 do ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych.
Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wedtug ceny nabycia albo wedtug ceny
zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne.
Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganéj zaplaty, z zachowaniem zasady

ostroznej wyceny. Naleznosci watpliwe koryguje sie na koniec roku obrotowego



odpisem aktualizujacym, zgodnie z art. 35 b Ustawy o rachunkowosci w oparciu o
indywidualna ocene prawdopodobieristwa otrzymania zaplaty.

Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalne;.
Fundusze wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalne;j.
Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowane] wartosci.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wycenia sie wedhug wartosci rzeczywistych
kosztéw dotyczacych przysziych okres6w sprawozdawczych, odpisywanych
stosownie do upltywu czasu z zachowaniem ostroznosci .

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady

ostroznosci.
Zobowigzania zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej

zapfaty.

Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalne;.
Sprawozdanie finansowe obejmuje:

- Wprowadzenie do sprawozdania

- Dodatkowe informacje i objasnienia

- Bilans

- Rachunek zyskow i strat

GEOWNY KSIEGOWY
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Agnieszka Sobigtiak

Joan zarek

Spéldzielnia Mieszkaniowa

4 wFELIN?”
-281 Lublin, ul. v, Ja i
te' 8‘} ?4F a1 7A —719 e#y 10
NIP 712.n1.83.571 «. 017 ,“?C



o . A 4
INFORMACJA DODATKOWA

I. Informacje i objaénienia do bilansu

1. Szczegélowy zakres zmian w majatku trwalym:

Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2023 r. w 2023r. w2023 r. | 31.12.2023r.
0 | Grunty , 3.927.978,24 ( 83.950,56 | 3.844.027,68
1| Budynki i lokale oraz spétdzielcze prawo 47.939.994,30 1.503.761,87 | 46.436.232,43
do lokalu uzytkowego i spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego
2 | Obiekty inzynierii ladowej i wodnej ‘ 251.878,54 12.295,68 264.174,22
4 | Maszyny, urzadzenia i aparaty og6lnego 50.649,70 50.649,70
zastosowania
5 | Maszyny, urzadzenia i aparaty 101.433,94 101.433,94
specjalistyczne
6 | Urzadzenia techniczne 324.096,32 413.337,60 737.433,92
7 | Srodki transportu 195.070,61 195.070,61
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomodci i 30.013,67 63,82 29.949 85
wyposazenie, gdzie indziej nie
sklasyfikowane
Razem $rodki trwale 52.821.11532 | 425.633,28 | 1.587.776,25 l 51.658.972,35

poz. 2. montaz ogrodzenia na placu zabaw Nivea

poz. 0. zmiana warto$ci gruntéw wynika z wyodrebniania lokali mieszkalnych, garazy oraz miejsc postojo
poz. 1. zmniejszenie wartosci budynkéw i budowli wynika z ustanowienia odre

poz. 6 zwigkszenie warto$ci urzadzen technicznych dotyczy zakupu dzwigu ul. Wiadystawa Jagielty 16

2. Szczegolowy zakres zmian w umorzeniu majatku trwalego:

wych
bnych wiasnosci lokali w ciggu 2023 1

Rodzaj Umorzenie —’
01.01.2023r. | Zwickszenia Zmniejszenia | 31.12.2023 1.
w2023 r w2023 r

Grunty 42.806,02 2.518,00 45.324,02

Budynki i lokale oraz spéldzielcze prawo do 16.330.499,61 702.259,72 463.989,07 | 16.568.770,26

lokalu uzytkowego i spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego

Obiekty inzynierii ladowej i wodne; 1.880,27 6.348,11 8.228,38

Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego 50.649,70 50.649,70

zastosowania

Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalistyczne 89.465,87 4.437,27 93.903,14

Urzgdzenia techniczne 324.096,32 413.337,60 737.433,92

Srodki transportu 195.070,61 195.070,61

Narzgdzia, przyrzady, rachomosci i 30.013,67 63,82 29.949,85

osazenie, gdzie indziej nie sklasyfikowane
Razem $rodki trwale 17.064.482,07 | 1.128.900,70 464.052,89 | 17.729.329,88

Zmniejszenia umorzenia majatku trwalego spowodowane bylo ustanowieniem praw odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych Zwiekszenie umorzenia majatku trwalego dotyczylo naliczenia

umorzenia majatku za 2023 rok.



3. Warto$ci niematerialne i prawne

Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia w Stan na
01.01.2023 1. w2023 r. 2023 r. l 31.12.2023 r. J
Program komputerowy 0,00 ] 0,00 |
Licencja 0,00 3.672,92 3.672,92 0,00 |
Razem wartosci niematerialne 0,00 3.672,92 3.672,92 0,00
i prawne | ‘

Zwigkszenie warto$ci niematerialnych i prawnych dotyczy zakupu licencji
Zmniejszenie spowodowane bylo naliczeniem umorzeniem wartoéci niematerialnych i prawnych.

4. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nazwa majatku

Stan na poczatek
roku obrotowego

Zmiany w ciagu roku

Stan na koniec
roku obrotowego

zwigkszenia zmniejszenia
Grunt w wieczystym 167.868,00 167.868,00
uzytkowaniu
Umorzenie gruntu w 42.806,02 2.518,00 45.324,02
wieczystym uzytkowaniu

Zwigkszenie umorzenia wartosci gruntu w wieczystym uzytkowaniu spowodowane bylo naliczeniem umorzenia za

2023 rok

5. Warto$¢ nieamortyzowanych (umarzanych) $rodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw ( w tym leasingu operacyjnego)
W Spoldzielni pozycja nie wystepuje.

6. Wartos¢ zobowigzan wobec Budzetu Panistwa lub Gminy z tytulu uzyskania prawa
wlasno$ci budynkow i budowli:
Nie wystepujg srodki trwale przyjete od Panstwa, Miasta ani Gminy.

7. Srodki trwale w budowie
Nierozliczone naklady w kwocie 168.218,82 zI. obejmuja wydatki na roboty budowlane drogi
przy ul. Ggsiej w Lublinie — odcinek skrzyzowania z ul. Granatowa, od zjazdu na teren
inwestycji oraz koszty zaciggnietego kredytu na sfinansowanie tej inwestycji.

8. Struktura funduszy wlasnych:

1

Fundusz Stan na Zwickszenia | Zmniejszenia Stan na

01.01.2023 r. L1200, !

Fundusz udziatowy 234.121,90 2.100,00 232.021,90

Fundusz zasobowy 3.008.096,71 40.471,09 71.498,80 2.977.069,00

Fundusz wktadow 1.660.800,73 703.320,81 839.601,61 1.524.519,93

mieszkaniowych

Fundusz wkladow 26.534.055,96 299.564,82 1.439.542,94 25.394.077,84

budowlanych

Wkiady lokali 577.466,80 10.701,53 566.765,27

uzytkowych

Zwigkszenia funduszy wlasnych dotyczyly, splaty diugoterminowych kredytéw mieszkaniowych, przeksiegowania
lokali lokatorskich na wlasnosciowe.
Zmniejszenia dotyczyly ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych oraz naliczenia umorzenia od majatku.

9. Propozycja podzialu zysku bilansowego netto za rok obrotowy 2023 w kwocie

108.728,85 zl.

Zarzad proponuje przeznaczenie zysku bilansowego netto w kwocie 108.728,85 z1. na:
- zasilenie funduszu zasobowego,
- zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci poprzez pokrycie wzrostu zaliczki na



fundusz remontowy dla czlonkéw Spétdzielni,
- pokrycie wydatkéw zwigzanych z ekspl oatacjg i utrzymaniem nieruchomosci poprzez

pokrycie wzrostu zaliczki na oplaty eksploatacyjne dla cztonkéw Spéidzielni.

10. Informacja o stanie rezerw.
Utworzono rezerwe na $wiadczenia pracownicze.

L.p. Stan na Zwigkszenia Rozwigzanie Stan na
poczatek roku koniec roku
L | 64.5800,00 ’ 21454070 | 12.158,70 1 267.182,00 |
11. Informacja o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci:
L.p. Tresé Stan na Zwigkszenia | Rozwiazanie Stan na
poczatek roku koniec roku
¥ Odpisy aktualizujace | 84.258 54 13.697,57 | 26.373,24 I 71.582,87
wartos¢ naleznosci
12. Struktura zobowigzan:
[Zobowiqzania [ Stan na 31.12.2022 1. ( Stan na 31.12.2023 r.T
Zobowigzania do 1 roku: 1.495.944 05 2.162.661,70
- z tytulu dostaw i ushig 1.269.790,49 1.352.414,44
- z tytulu podatkéw 127.885,06 152.317,94
- pozostale zobowigzania 98.268,50 657.929,32
Zobowigzania dhugoterminowe, 5.402.626,13 5.444.228.62
- kredyt 5.382.793,23 5.418.659,40
- odsetki 19.832,90 25.569,22
13. Rozliczenia migdzyokresowe czynne i bierne:

Wyszczegdblnienie Czynne Bierne
Przeglady techniczne 9.699,01 106.221,32
Wynik na GZM 24.085,32 . 115.038,60
Fundusz remontowy 6.967,05 | 2342014,05
Kredyt z funduszu dostepnosci 505.908,00 ]

Plac zabaw NIVEA ] 243.747 31 7
Razem 546.659,38 | 2.807.021,28 ’

14. Stan funduszu remontowego w podziale na poszczegélne nieruchomosci przedstawia
ponizsza tabela.

Stany funduszy remontowych poszczegolnych nieruchomosci na dzien 31.12.2023

Wipsucdes Bkt Stan na 31.12.2023
niedobér nadwyzka
I —ul. Krélowej Jadwigi 1 127.678,84
I — ul. Krélowe;j Jadwigi 5 89.407,82
II — ul. Krélowe;j Jadwigi 7 99.013,78
IV —ul Krélowej Jadwigi 9 169.285,56
V —ul. Krélowej Jadwigi 11 16.925,95
VI —ul. Krélowej Jadwigi 15 253.474,26




L VII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagielty 24 (bud 1,2)

126.57],76J

155.790,42 J

, VIII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagielty 24 (bud 3,4,5) ’
IX — ul. Wiadyslawa Jagietty 2 213.892,87 ’
X —ul. Wiadyslawa JagieHy 6 5.174,47
XI - ul. Wiadystawa Jagietty 10 105.929,38
XII - ul. Wiadystawa Jagietty 12 69.996,54
XIII - ul. Wiadystawa Jagietly 16 69.791,86
XV - XXI - Garaze 6.967,05 17.228,33
ul. Pergolowa 1 185.972,15
ul. Pergolowa 3,5 335.386,64
ul. Pergolowa 4 194.709,27
ul. Jaskélcza 13 6.560,78
Osiedle Gesia 99.223,37
Ogolem 6.967,05 2.342.014,05
15. Przychody i koszty z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w 2023 roku
Wynik na Koszty Wynik roku biezacego Wynik narastajaco na
01.01.2023 | Przychody | eksploatacjii | Pozytki netto 31.12.2023
Nieruchomosé Nalw ) ;002}:;1? ui:lizey:un;:ia niiuﬁc:)h.. o N ' _ - )
Niedobér (2 ey wyzka iedobér Nadwyzka | Niedobér
K. Jadwigi 1 7.775,52 | 168.768,97 174.183,14 5.414,17 2.361,35
K. Jadwigi 5 10.354,78 | 174.787,27 180.714,30 5.927,03 4.427,75
K. Jadwigi 7 5.573,91 180.454,23 186.1(57,52 5.653,29 79,38
K. Jadwigi 9 1.958,70 | 198.750,98 204.626,98 5.876,00 3.917,30
K. Jadwigi 11 1.507,29 | 149.833,11 153.978,83 4.145,72 2.63843
K. Jadwigi 15 8.163,66 | 357.233.08 365.301,47 8.068,39 95,27
K. Jadwigi 19/W1. 3.038,22 | 401.037,83 403.989,62 2.951,79 86,43
Jagielty 24 wi.
K. Jadwigi 19/Wi. 17.859,50 | 572.378,82 585.843,45 13.464,63 4.394,87
Jagielly 24 KFM
W1, Jagielty 2 29.107,89 | 300.886,98 311.694,27 1.860,71 8.946,58 20.161,31
Wi Jagiefly 6 15.780,77 | 298.973,74 309.899,18 13.958,99 | 3.033,55 18.814,32
W1 Jagielty 10 16.167,94 | 155.368,12 160.343,41 4.975,29 11.192,65
Wi, Jagietty 12 1.540,63 | 310.706,88 322.380,68 11.673,80 9.733,17
Wi Jagielly 16 8.135,22 | 489.380,15 496.692,88 5.308,10 2.004,63 6.130,59
Garaze 1.266,74 59.414,50 61.699,94 2.285,44 1.018,70
Razem 128.630,77 | 3.817.974,66 | 3.917.455,67 21.127,80 | 3.033,55 81.386,76 67.664,54 | 17.386,98
Pergolowa 1 24.304,22 | 273.201,94 274.564,27 833,18 529,15 23.775,07
Pergolowa 3,5 14.673,15 | 463.986,95 | 459.468,15 19776 | 471656 [~ 100, ¥ 19.389,71
Pergolowa 4 -9.771,74 327.894 .48 324.152,43 3.742,05 6.029,69
Razem 29.205,63 | 1.065.083,37 1.058.184,85 1.030,94 | 8.458,61 529,15 43.164,78 | 6.029,69
Jaskélcza 5.326,00 363.635,78 369.63043 5.994,65 668,65
Gesia 42.131,87 699.536,13 738.144,12 685,40 37.922,59 4.209,28
Posumowanie 205.294,27 | 5.946.229,94 6.083.415,07 22.844,14 | 11.492,16 | 125.833,15 115:038,60 | 24.085,32

du




16. Stan przegladéw technicznych rozliczonych w czasie w rozbiciu na poszczegélne

nieruchomosci

Wyizescathnienie 1 Stan na 31.12.2023 ]

I niedobdr nadwyika '

’J— ul. Krélowej Jadwigi 1 ’ 640,40]
IJ —ul. Krélowej Jadwigi 5 ‘ 673,04
I - ul. Krélowej Jadwigi 7 , 797,56
IV — ul. Krélowej Jadwigi 9 , 611,00
V —ul. Krélowej Jadwigi 11 ) 2.204,59
VI - ul. Krélowej Jadwigi 15 10.950,94
VII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagielty 24 (bud 1,2) 10.050,11
VIII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagielty 24 (bud 3,4,5) 10.585,74
IX — ul. Wiadyslawa Jagietty 2 ' 783,17
X —ul. Wiadystawa Jagietty 6 1.131,51
XI - ul. Wiadystawa Jagietly 10 681,68
XII - ul. Wiadystawa Jagietly 12 483,96
XII - ul. Wladystawa Jagielty 16 5.865,46
XV - XXI - Garaze 701,55 224,81
ul. Pergolowa 1 10.496,85
ul. Pergolowa 3,5 36.926,20
ul. Pergolowa 4 2.953.41
ul. Jaskoélcza 13 6.573,10
Osiedle Gesia 3.567,49 3.587,79
Ogétem 4.269,04 106.221,32

Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. Prawo spéldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b

prawnych.
Zgodnie z powolanymi przepisami, réznica migdzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio koszty i

przychody roku nastepnego.

17. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i

pore¢czenia.
Nie wystepuja

18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT:
PKO BP S.A. 3.147,05 zi.

19. Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych i lokatach
PKOBP S.A 1.629.926,14 z1.
Bank Pocztowy 1.382.304,48 z1.
Bank PEKAO S.A. 3.049.533,65 z1.
‘ A



1. Struktura przychodéw

IL. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

[ Przychody ze sprzedazy Rok 2022 Rok 2023 J

GZM: 5.371.161,07 5.979.126,63

-lokale mieszkalne 5.146.795,49 5.728.755,24

-lokale uzytkowe 58.513,79 64.849,02

-garaze i miejsca postojowe 165.851,79 185.522,37

Gospodarka cieptem 2.721.852,99 4.446.451,41

Pozytki nieruchomosci 42.604,07 46.344,77

Pozytki Spoéldzielni 121.500,65 130.509,41

Pozostale przychody operacyjne 29.007,41 32.959,19

Re-faktury 132.326,62 126.410,59

Przychody finansowe 31.618,59 96.807,16

Obroty wewnetrzne 42.583,11 60.462,28

2. Ksztaltowanie si¢ kosztéw dzialalno$ci:

Koszty Rok 2022 Rok 2023 % 2023/2022
Amortyzacja 22.470,10 3.593,77 16 %
Energia i materialy 3.952.789,88 5.692.228,67 144% .
Uslugi obce 1.595.199,34 1.464.427,03 91,8 % (
Podatki i optaty 195.935,23 215.561,02 110 %
Wynagrodzenia 1.389.994,67 1.582.832,42 113,9 %
Ubezpieczenia spoleczne i inne 324.153,29 368.751,06 113,8 %
$wiadczenia

Pozostale kwoty 870.218,77 1.321.684,59 151,9 %
Razem 8.350.761,28 10.649.078,56 127,5 %

3. Wysokos¢ i wyjaénienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwale:
Nie wystapily odpisy aktualizujace $rodki trwale

4. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw.
Nie wystapily odpisy aktualizujgce warto$é zapaséw.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto (zysk lub strata brutto)

L.p. Wyszczegélnienie ustalen Kwota |
1. Koszty wedlug ewidencji ksiegowej 10.899.295,58
2. Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 204.028,00
3. Przeglady techniczne 4.269,04

4. Koszty podatkowe stanowigce koszt uzyskania (1-2+3-4+5) 10.699.536,62
5 Przychody wedlug ewidencji ksiggowej 10.858.609,16
6. Przeglady techniczne 30.725,04
7 Korekta przychodéw rozliczonych 2022r.- media 588.768,34
8. Przychody podatkowe (7-8+9+10) 11.416.652,46
9, Zysk brutto (11-6) 717.115,84
10. | Dochéd zwolniony z opodatkowania (GZM) 583.495,98
11. | Dochéd do opodatkowania (11-6-13) 133.619.86
12. | Podatek dochodowy 25.388

Spoldzielnia sporzadzita rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, ktory
zawiera informacje o kosztach wg rodzaju.



6. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie i §rodkéw trwalych na wlasne
potrzeby.
Pozycja w Spéldzielni nie wystepuje.

7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.
Pozycja w Spétdzielni nie wystepuje.

HI. Objasénienia do zawartych przez jednostke umoéw, istotnych transakeji i niektérych
zagadnien osobowych.

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny wplywu na sytuacje
majytkows, finansows i wynik finansowy jednostki.

W Spétdzielni pozycja nie wystepuje.

2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niZ rynkowe ze stronami powigzanymi.
W Spéidzielni pozycja nie wystepuje.

3. Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu w grupach zawodowych

LWyszczegc’)lnienje | Rok2022 | Rok2023 | %2023/2022
LPracownicy umystowi I 9,0 [ 9,0 I 100 %
LKonserwatorzy I 4,0 ’ 4,0 ! 100 %
LDozorcy J 6,0 / 7,0 ‘ 117 %
| Razem 190 | 200 | 105 %

4. Wynagrodzenie lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzgdzajacych, nadzorczych albo administrujacych
spélek handlowych za rok obrotowy.

Pozycja nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowych.

5. Informacja o poiyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych
spolek handlowych, ze wskazaniem warunkéw i terminéw splaty.

Zjawisko w Spéidzielni nie wystepuje.

Inne istotne informacje majgce wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wyniku finansowego jednostki nie wystapily.

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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