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1. POSTANOWIENIA OGQLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

DP
§1

1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Felin’, zwana w dalszej tresci Statutu
~Spotdzieinig”.

2. Siedzibg Spoidzielni jest Lublin.

3. Czas trwania Spoidzielni jest nieograniczony.

§2
Spoidzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Statutu oraz:
- Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze ze zm.,
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ze zm. - zwanej dalej ,Ustawa”,

- innych ustaw.

§3
Celem spoldzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,Spotdzielnia’, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spéidzielni jest wediug Polskiej Klasyfikacji Dziatainosci:
1) dziatalnoéé zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci — kod PKD — 68,
2) dzialalnoéé ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach | zagospodarowaniem
terendéw zieleni — kod PKD - 81,
3) roboty budowiane zwigzane z wznoszeniem budynkow — kod PKD - 41,
4) roboty budowlane specjalistyczne ~ kod PKD - 43,
5) wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli - kod

PKD -77.12.2,
6) wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych — kod PKD -
17.3,

7) dziatalno$é sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna - kod PKD - 93.

2. W ramach przedmiotu dziatainosci, okreslonego w ust. 1, Spéidzielnia realizuje:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wiasnoéci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) nabywanie na wiasnos¢ lub przejmowanie w uzytkowanie wieczyste terenow,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte, na podstawie ustawy
mienie jej czionkow,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jgj czionkow na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspéiwiascicielami) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturainej.

§5
Spoidzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza, zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
okreslonego w § 3, w nastepujgcym zakresie;
1) wydzierzawiania czionkom i innym osobom gruntéw stanowigcych jej wiasnosé lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym, TG
2) prowadzenia dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich, A

3) prowadzenie dzialaino$ci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug tnwesto;f’é, zast”g',iiéi;é"g'c\
i nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich. i". fom 20K

§ 6 (skreslono) Vel 4

§ .? 2 T:”‘.;“"- _n.,.,—*" o
Spoidzielnia moze przystepowat do zwigzkow rewizyjnych lub innych zwigzkow spotdzielczych.
2. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla realizacji
celu, o ktérym mowa w § 3.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu iub przystapieniu do innych
3
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organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore podéffnuje’"
réwniez decyzje w przedmiocie zbycia udziatow {akcji) tych organizacji.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1 Czionkostwo w Spoldzielni
§8

1. Czlonkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych aibo

miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wiasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2. Czionkami Spoldzielni sa oboje maizonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo
jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy © ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spoidzielni jest osoba prawna, ktorej przysiuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bgdaca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Cztonkostwo os6b bgdacych zalozycielami
Spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy 0 budowe
lokalu.

4. Przepisy ust. 11 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego udziatu
we wspolwiasnosci garazu wiglostanowiskowego.

5. Czionkiem Spétdzielni moze by¢ takze osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkow Spotdzielni. Osoba, kiéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci jokalu, zachowuje
czionkostwo w Spotdzielni.”

§9

1. Czionkiem Spoldzielni moze byC najemca spoldzielczego lokalu mieszkainego, ktory przed
przejeciem przez spotdzielnig mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony
do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, a spoldzielnia zawarta z nim umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu zgodnie z trescig art. 48 ust 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Jezeli spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czionkiem spoldzielni moze byc tylko jedna z nich,
chyba ze przysiuguje ono wspéinie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnicnych
rozstrzyga o tym sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoéldzielnig terminu wystgpienia do sgdu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogq wyznaczy¢ sposrod siebie
peinomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spéidzielni.”

§10
Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce -zaffiieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, date przyjecia w po“f;%eg
czlonkow oraz date ustania czlonkostwa. Ponadto w rejestrze czionkow moze byt wskazany numer \
PESEL oraz numer NIP (wylacznie w przypadku czlonkow prowadzacych dzialalnps¢ gospodarcza).’, - -\

-4
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2.2 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czfonkéw Spofdzielni '

§ 11
Crionkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg: N 5
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
4
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4) zawarcia umowy © ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesnigj;

5) uplywu terminu jednego roku od wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub ustania jego czionkowstwa, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z oséb uprawnionych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru osoby
uprawnionej dokonanego przez spotdzielnie, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
pkt 5 zglosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedgcych zatozycielami
Spotdzielni.

8) innych przypadkach przewidzianych w ustawie prawo spoldzielcze oraz ustawa o Spdldzielniach
mieszkaniowych.

e

§ 12 (skreslono)

2.3 Opfaty

§13
1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czionkowie spoldzielni, z zastrzezeniem postanowien kolejnego paragrafu.
3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspalnych, eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Czionkowie Spoidzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.
5. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspéinych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni, ktdre s3
przeznaczone do wspoinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzieini, z zastrzezeniem postanowien kolejnego paragrafu. P
6. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci: A N S
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-3 1 5; S EN
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i rozli¢zenie' ¥
wplywow | wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinny Es
uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomos$ci; . ©
7 Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, b_swj_ajté'vgh
i kulturalng prowadzong przez spoldzielnig, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak sta"np'._s}i- ‘
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby niebedace czionkami spoldzielni, ktorymy
przystugujg spoidzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, mogg odpiatnie korzystac z takiej s e
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnig. o
8. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z czionkami spoldzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami spoidzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
Spoldzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale
z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
9. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza sig do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
10. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.
11. Oplaty. o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.
12. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie czionka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebgdgcego

onif ™
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czlonkiem spétdzieini lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacjg wysokosci optlat.

13. O zmianie wysokoséci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktorych mowa w ust.
1-3 1 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokoscl
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

14. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéidzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci ciekiych,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, 0 ktorych mowa w ust. 1-3i 5, co najmnigj na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

15. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebgdgce czionkami spoidzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spéidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokoéci oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

2.4 Prawa czlonkow

§14
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania, w sposab wskazany w ustawie | Statucie, informacji 0 czasie, miejscu
i porzadku cbrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do ofrzymania, W sposéb wskazany w ustawie i Statucie, informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami,

5) prawo zgdania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

6) prawo otrzymania kopii uchwal organow Spotdzielni i protokotow obrad organow Spoidzielni,

7) prawo przegigdania rejestru czionkéw,

8) prawo otrzymania protokolow lustracji rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spoidzielni¢ z osobami trzecimi,

9) prawo odwolywania sig¢ W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi, z wszystkich wspoinych
pornieszczen, urzadzen, usiug i $wiadczen Spotdzielni,

11) prawo zawarcia ze Spofdzielnig umowy © budowe lokalu, w trybie okresionym Statutem
Spoldzieln,

12) prawo zawarcia umowy o ustanowienia prawa do lokalu, w trybie okreslonym Statutem
Spotdzieini,

13) prawa zgdania zawarcia umowy.

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienie ulamkowego udziatu we wspotwiasnoéci garazu wielostanowiskowego,

d) przeksztaicenia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

14) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat, zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoséci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie Spotdzielni,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

16) korzystanie z innych praw, okreslonych w Statucie. e

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w pkt. & i pkt. 8 ponosi cztonek wygﬁépﬁ}qcy

o te odpisy. Koszty te okre$la Rada Nadzorcza. £ 7

3. Odpis Statutu — 1 egzemplarz i regulaminéw — po 1 egzemplarzu, wydanych na iego gbdst_d. i
czionek otrzymuje bezplatnie. | S b

4. Czionek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza pisem
Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopig chce otrzyma¢. Zarzgd wyznacza termiry wydaria,
tych dokumentéw, nie diuzszy jednak niz 10 dni. ol el

5. Spotdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi~jezeli’ -« .-
naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta ™

e,
- © -
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pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoidzieini i przez to wyrzadzi
Spéidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na piémie. Czlonek, ktoremu
odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoéidzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych umow. Whiosek
nalezy ziozyé w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 6 nie obejmujg tych fragmentéw protokotow obrad organow
Spoldzielni, ktérych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych lub
tajemnicy handlowej.

2.5 Obowigzki czlonkow

§15

Czionek zobowigzany jest:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulamindw i uchwat organdw Spoétdzielni,

2) (skreslono)

3) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega sig o czionkostwo jako
wspoimatzonek czionka,

4} uiszczac terminowo optaty zwigzane z eksptoataqa i utrzymaniem nieruchomosci, w czgéciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie
Spoldzielni,

5) (skreslono)

6) zawiadamia¢c Spoldzielnie o zmianach swoich danych osobowych istotnych dla dziatalnosci
Spolfdzielni znajdujgeych sie w jej zasobach w deklaracji czionkowskigj,

7) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi przez Spotdzielnie,

8) zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spétdzieinie o wynajeciu lokalu na inne cele, niz okreslone w umowie ¢ ustanowienie
prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ Regulaminu uzywania lokali oraz porzgdku domowego,

11) dbac o dobro i rozwdj Spéidzielni oraz poszanowanie mienia Spoidzielni i o jej zabezpieczenie,

12) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii, wywolujgcej szkode lub zagrazajgcej

bezposrednio powstaniem szkody,

13} niezwlocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,
dotyczacych zuzycia wody i ciepla, kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i podzielnikow, jak rowniez umozliwié odczyt wskazan tych urzagdzen,

14) udostepnié lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach,
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

15) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce ma}atkowegd

16) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spéidzielni, y

2.6 Ustanie czlfonkostwa

§16

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkainego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, zawartej z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Czlonkostwo osob bedgcych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spolfdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spdldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnoéci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

8§17

1.Czionek, kidremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci moze wystapic ze Spoldzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno byc
dokonane na pismie.
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2. Postepowaniem wewnatrzspdidzielczym objete sg sprawy:

1.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka okres
wypowiedzenia moze by€ za zgoda Zarzadu skrocony.

. Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sig nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

~ Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoidzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy

podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

Jezeli wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udzialow w nieruchomosci wspoinej, podejmie uchwate,
se w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspoing bedg mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali to nastepuje
wygasniecie stosunku czionkostwa wiascicieli tych lokali w spotdzielni mieszkaniowe).

~ Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala

wyodrebniona wiasnosc wszystkich lokali, po wyodregbnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali. Spoidzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
Wowezas czionkostwo wiascicieli tych lokali w spétdzielni wygasa.

§ 18 (skreslono)

§ 19 (skreslono)
§ 20 (skreslono)

§21

. Czlonka zmarlego, skresla si¢ z rejestru czlonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastapita Smierc.

. Osobe prawng bedacg czlonkiem Spotdzielni, skresla sig z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia
jej ustania.
§ 22 (skreslono)
§ 23 (skreslono)
§ 24 (skreslono)

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

Od uchwal podjetych w sprawie migdzy czionkiem a Spoldzielnia, czionek n}éie odwola sie.
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. I iz \*

1) (skreslono}
2) oplat eksploatacyjnych, N N
3) (skreslono) Wl e _
4) wnioski i skargi czionkow. NOrg'" e

§26
Sprawy wymienione w § 25 ust. 2 pkt 2 nalezg do kompetencji Zarzadu, decyzje w tych sprawach
podejmuje Zarzad w formie uchwatl, w terminie 1 miesigca od dnia wplywu wystgpienia czionka
w tej sprawie.
Od uchwat Zarzadu, podjetych w pierwsze; instancji, cztonek moze odwotac sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej. Jezeli
czionek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania i przestac odwotujgcemu sie czonkowi odpis uchwaly wraz z iel
uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym.

§ 27 (skreslono)
§28

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, bieg
przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania,
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jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym, nie mogg ograniczac
dochodzenia przez czionkow ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka
uchwaty W postepowaniu wewngtrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

§29
Od decyzji w sprawach wnioskoéw i skarg skierowanych do organéw Spoidzielni czionek moze
odwotat sie w postepowaniu wewngtrzspéidzielczym.

§ 30

1. Whnioski i skargi czionkéw skierowane do Zarzadu powinny byc¢ tak rozpatrzone, aby odpowiedz do
czlonka zostata wystana w ciggu 30 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest obowigzany podac¢
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czionek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu jest ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢é odwotanie czionka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania i zawiadomié czionka o swoim stanowisku w sprawie wraz z podaniem jego
uzasadnienia, w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 31

1. Whioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czionka na pismie, w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, czionkowi przystuguje odwoianie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma. Odwolanie to powinno
zosta¢ rozpatrzone na najblizszym Wainym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej
na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§32

1. Organami Spoidzielni sa.
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organdw Spéidzielni, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka organu nastepuje réwniez
w glosowaniu tajnym.
3. Do wybieralnych organéw Spoidzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg
liczbe gloséw z uwzglednieniem postanowien § 46 pkt 13.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszoéci gloséw dla podjecia uchwaly przez organy Spoidzielni,
uwzglednia sie wszystkie glosy oddane podczas glosowania.
5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéidzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy, okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1 Walne Zgromadzenie

§33

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem wiadzy Spéidzielni i moze by¢ zwyczajne
{sprawozdawczo-wyborcze lub sprawozdawcze) albo nadzwyczajne.

2. a) Walne Zgromadzenie sprawozdawczo-wyborcze odbywa sig raz na trzy lata a Walne
Zgromadzenie sprawozdawcze odbywa sie raz w roku nie pozniej, niz przed uplywem 6 miesigcy
po zakonczeniu roku obrachunkowego.

b) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzgd z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek Rady Nadzorczej lub na pisemny wniosek 1/10 ogodinej liczby czionkow Spotdzielni
i obraduje wylgcznie w sprawach, dla ktorych zostato zwotane

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czionkow uprawnionych do udzialu w poszczegoinych

czesciach Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajgc zasade wspdlnoty interesow, wynikajgca



z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomoéci. Dotyczy to réwniez czionkow Spotdzielni,
ktorzy uzyskali czionkostwo w trybie art. 3 ust. 2 Ustawy © spotdzielniach mieszkaniowych.

§34
Czionek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej, niz jednego czionka. Peinomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci | dofaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podiega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Czlonek moze byé obecny, zabiera¢ glos w dyskusji i braé¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej,
przynaleznej jemu czesci Walnego Zgromadzenia. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni oraz kandydaci do Rady Nadzorczej majg prawo by¢ obecni na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne, bedace czionkami Spoldzielni, biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu peinomocnika. Peinomocnik nie moze
zastepowaé wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czionek Rady Nadzorczej.
Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia
do czynnosci prawnych, biorg udzial w okresionej czesci Walnego Zgromadzenia przez swoich
przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.
Czionkowie Spoldzielni, ktorzy przediozyli na dane Walne Zgromadzenie swoje projekty uchwat,
moga by¢ obecni na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w celu przedstawienia uzasadnienia

proponowanych uchwat.

§ 35

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

7)

8)
9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatainosci gospodarczej oraz spofecznej i kulturaine;,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkéw Spotdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie  wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokolu  polustracyjnego
2 dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogéinego) lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystapienie z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sig Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacii
Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwal Rady Nadzorczej,

11

12) wybor i odwotanie czionkow Rady Nadzorczej, P
13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoéldzielni ze ZW

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie, /
14) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona, (>~ |
15) uchwalanie Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej. \ \ %
§36 G

podjetych w pierwszej instancji,

) uchwalanie zmian Statutu, -

L

u_oraz;

v il

Zwyczajne Walne Zgromadzenie sprawozdawcze zwoluje Zarzad przynajmniej raz w rokd_‘-yll;f c;qgu”"a

6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego, a sprawozdawczo-wyborcze raz na trzy lata. s e

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie z uwzglednieniem § 33 ust. 2 pkt b.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 czionkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$émie, z podaniem celu jego
zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzgd w takim
terminie, aby mogto odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania (jesli
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ma odbywacC sig w czesciach to w/w termin dotyczy
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pierwszej czesci). Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza z zachowaniem terminow
powyzszych.
W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spdtdzielni, zwotuje je Zwigzek
Rewizyjny, w ktdrym Spodldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéfdzielcza na koszt
Spoldzieint.

§37
O czasie, miejscu | porzadku obrad kazde] czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
- czionkowie Spoéidzielni,
- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spéldzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje © migjscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czionka do zapoznania sig z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania przez czionkow dane
czesci Walnego Zgromadzenia kandydatéow na czionkéw Rady, sposréd czionkdw tej czesci
Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Wainego
Zgromadzenia. W zawiadomieniu powinna by¢ zawarta informacja, ze zgltaszana osoba na
kandydata do Rady Nadzorczej powinna pisemnie wyrazic¢ zgode na kandydowanie oraz ztozy¢
o$wiadczenie o nie naruszaniu zakazu konkurencji zgodnie z § 63 Statutu.
Wszystkich czionkéw Spoldzielni o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie poprzez wywieszenie informacji w tablicach ogtoszen na klatkach schodowych,
w biurze Spétdzielni, w Administracji Osiedla oraz zamieszczenia na stronie internetowej.

§38
Projekty uchwat i 2adania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Wainego
Zgromadzenia, majg prawo zgtaszac. Czlonkowie, Rada Nadzorcza i Zarzad SM. Projekty uchwal,
wtym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykiadane w siedzibie
Spéidzielni oraz publikowane na stronie internetowej SM ,Felin” na co najmnigj 14 dni przed
terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci jezeli Walne Zgromadzenie
zostalo podzielone.
Czilonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktdrych mowa w ust. 1, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkow Spéidzielni, musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.
Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal, nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania, pod wzgledem formalnym i przedioZzenia pod
glosowanie na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia, projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez czionkow Spétdzielni.
W przypadku wniesienia do porzgdku obrad Wainego Zgromadzenia dodatkowych spraw
lub projektéw uchwatl, uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzgd wywiesza
w siedzibie Spoidzielni, na klatkach schodowych budynkow, w kiérych prawa do lokali posiadajg
czionkowie Spotdzielni oraz publikuje na stronie internetowej Spéidzieini. Zgloszone sprawy
i projekty uchwat podaje sie do porzadku obrad w tresci uzgodnionej z wnioskodawca.

§ 39
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomoéci czionkow w sposéb okreslony w § 37 i 38 ust. 5 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych
czionkow Spoidzielni na poszczegodlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3, uznaje sie za spelniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych czionkow lubﬁ "
gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w glosowa”mu
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly bezwzgledna wiekszoscig glosow {j. liczba g}ésow Zar
jest wieksza od sumy glosow ,przeciw’ i, wstrzymujacych sie".
Wiekszos¢ kwaliflkowana wymagana jest: £,
a) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spéldzielni, &
b} 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej, :
¢) 213 glosow ~ dla podjecia uchwaly w sprawie polgczenia Spotdzielni, \ET N
d) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostaiego po zaspoko;enlu
zobowigzan likwidowanej Spoidzielni, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
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na ktérym uchwala byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej potowa ogoinej
liczby uprawnionych do glosowania.
W sprawach zbycia nieruchomoéci, uchwata moze by podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
czionkow Spotdzieini,

§ 40
Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny, upowazniony czlonek Rady.
Na kazde] czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium, w skiadzie:
Przewodniczacy, Zastepca Przewcdniczacego | Sekretarz. Wybor Prezydium przeprowadza sig
w glosowaniu jawnym.

§ 41
Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu jawnym, wybierane s3 zwykig
wiekszoscig glosow, sposrod czionkow Spéidzielni, nastepujgce komisje:
1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w skiadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy.

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pelnomocnikow 0sob
prawnych — czionkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub pozbawiong
zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowosci zwolania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,

c) dokonywanie na zarzgdzenia Przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczgcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obslugg glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje Wnioskowa w skiadzie 2-3 osob.
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad
i przedstawienie ich tej czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorej zostaly zgloszone.
Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.
Przewodniczacy komisji skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokdly komisji przekazywane sg Sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§42
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgloszer.
Walne Zgromadzenie moze podjac decyzjg 0 przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad {gcznie jak tez zmienié kolejno$¢ spraw w porzgdku obrad.
Kazda osoba przy zabraniu glosu w dyskusji na danej czesci Walnego Zgromadzenia ma
obowigzek poda¢ swoje imi¢ i nazwisko oraz nr mandatu do protokotu. Czas wystgpienia
w dyskusji nie moze przekraczaé pieciu minut. Decyzje w sprawie przediuzenia wypowiedzi
bedzie podejmowat Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spoétdzielczej, glos moze byc udzielany poza kolejnoécia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia, ma prawo zwrocié uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace:
a) sposcbu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formainych, moga zabra¢ glos jedynie dwaj mOWeCy —

jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi. s
Whioski w sprawach formalnych, Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, ‘zf{fvyk'iq,, .
wigkszoscig glosow. 1 &

Czlonkowie Spotdzielni moga zglaszac na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia. i

\»

§43 N

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, Przewodnicquy\_—d‘éﬁé‘]”};".’?‘f

czeéci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia =

uchwaly przez Walne Zgromadzanie.

Przed przystapieniem do glosowania poszczegolnych uchwal, Przewodniczacy Komisji
Whioskowej informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu
porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegdlinymi wnioskami. Wnioski dalej idace,
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sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktorego
przeglosowanie przesgdza celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych. Najpierw poddaje sig pod
glosowanie poprawki, a nastepnie projekt uchwatly wraz z przyjetymi poprawkami.

Kazda uchwala poddana giosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia, powinna mie¢
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

§ 44
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig protokét, ktory podpisuja
Przewodniczacy | Sekretarz zebrania.
Protokét z obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie do 7 dni od dnia
odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia,
Na ostatnig cze$¢ Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy kazdej z odbytych dotychczas czesci
Walnego Zgromadzenia lub ich Zastgpcy, przekazujg protokoly z obrad wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia oraz protokoty Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Whnioskowej do
Przewodniczgcego ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokét i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow Spoidzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoéidzielcze],
Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoidzielni,
co najmnigj przez 10 lat.
Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze byc utrwalony za pomoca urzgdzen
rejestrujgcych diwiek i obraz, o czym czionkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu,
powinni by¢ uprzedzeni.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg si¢ poszczegoine protokoly wszystkich jego
czesci.
Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w Ustawie
lub Statucie wiekszos¢ ogéinej liczby czionkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzenia. Przez
czionka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uznaje sig czionka Spoldzielni obecnego na
Walnym Zgromadzeniu i bioracego udziat w glosowaniu nad dang uchwatg zgodnie z uchwalonym
porzadkiem obrad Wainego Zgromadzenia.

§45
W ciggu 7 dni po odbyciu ostatnie] czesci Walnego Zgromadzenia — Przewodniczacy obrad
i Sekretarz ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotow 2z poszczegdinych
czesci Walnego Zgromadzenia, podpisuja podjete uchwaly oraz potwierdzajg w protokole obrad,
ktore uchwaly zostaly podjete, a kiére nie zostaty podjete.
. Spoidzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 46
Wybory czionkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod czionkow
Spoétdzielni.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czionkowie Spéidzielni oraz osoby nie bgdace
czionkami Spoidzielni, jako pefnomocnicy osob prawnych, ¢ ile zostali zgloszeni w trybie
§ 37 ust. 31§ 46 ust. 6.
W skiad Rady Nadzorcze] Spoidzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej, ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spoétdzielni.
Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej z zastrzezeniem ze ograniczenie to nie dotyczy czionkéw wybranych do Rady
Nadzorcze] przed wejsciem w zycie Ustawy z dnia 14.06.2007. -~ o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, tj. przed 31.07.2007.
Zgloszenia kandydata na czionka Rady Nadzorczej, moze dokonac co najmniej 10 czionkow
wchodzacych w skiad danej czesci Walnego Zgromadzenia, spo$réd czionkow nalezacych do tej
czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku nie zgloszenia kandydatow, zglasza ich organ
okreslony w § 32 ust. 1 pkt 2 Statutu. e
Zgtoszenia pisemne kandydatow do Rady Nadzorczej nalezy skiada¢ w Zarzadzie Spé#gjziéihi; T i ,f‘-\\
w terminie nie krotszym niz 15 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgrorr}adf-:en,ia. S N
Zglaszanie kandydatur na czlonkéw Rady Nadzorczej, odbywa sig pisemnie z podanief:ﬁ’imieg{ia' S, Y
i nazwiska kandydata, adresu jego zamieszkania oraz imienia i nazwiska oraz adfesu/0sob.
zglaszajacych wraz z czytelnymi podpisami. Do zgloszenia kandydatow nalezy dolgczyé pisemn
zgode kandydata na kandydowanie oraz o$wiadczenie o nie naruszaniu zakazu kpﬂkd;éhé‘;‘i.
zgodnie z § 63 ust. 5 Statutu. Tt
Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktcrzy“‘-wyraidi“’j"’f B
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci Walnego: .~
Zgromadzenia. Zgloszeni kandydaci do Rady Nadzorczej mogg by¢ na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia, aby zaprezentowac swojg osobe.
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8. Zgloszeni kandydaci do Rady Nadzorczej nie mogg zosta¢ wybrani do Komisji Skrutacyjnej.

9. Kandydaci do Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w obradach kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Przed glosowaniem na czionkow Rady Nadzorczej Przewodniczacy dane czesci
Walnego Zgromadzenia oddaje glos kandydatom celem zaprezentowania swojej osoby. Wybory
czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sg
umieszczone alfabetycznie nazwiska i imiona kandydatow z kazde] czesci Walnego
Zgromadzenia, z podziatem kandydatow reprezentujgcych poszczegoine czesci Walnego
Zgromadzenia. Karty do glosownia powinny by¢ ostemplowane pieczecig Spotdzielni i zawieraC
nazwe organu, do ktérego przeprowadzane sg wybory. Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenia
karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

10. Glosujacy stawia znak X na karcie do glosowania, w kwadracie przy nazwiskach kandydatow, na
ktorych glosuje.

11. Glos jest niewazny, jezeli.

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

¢) zawiera wigcej nazwisk opatrzonych znakiem X niz ilosc mandatéw przydzielonych uchwatg
Rady Nadzorczej danej czgsci Walnego Zgromadzenia,

d) wszystkie nazwiska kandydatow reprezentujgcych dang czg$¢ Walnego Zgromadzenia zostaty
opatrzone znakiem X.

12. Liczbe gloséw oddanych na poszczegblnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy komisji ogtasza wyniki
glosowania.

13. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, z danej czesci Walnego Zgromadzenia w ilosci
przyznanych tej czeéci mandatow przez Rade Nadzorczg, ktorzy uzyskali najwigkszg liczbg
oddanych glosow, liczac t{gcznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia,

14. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej, nie moze przekracza¢ liczby czionkow Rady,
okreslonej w Statucie Spétdzielni. W przypadku uzyskania przez kandydatéw umieszczonych na
karcie wyborczej, kandydujacych z danej cze$ci Walnego Zgromadzenia, rownej liczby glosow,
mandat zostaje nie obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat czionka Rady Nadzorczej,
przeprowadza sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 47
Odwolanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, moze nastgpic w glosowaniu tajnym
wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkow bioracych udziat we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzadku cbrad kazdej czesc Walnego Zgromadzenia, podanym cztonkom do wiadomosci
w trybie § 37, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionkow Rady Nadzorczej.

§48
Wyboru delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, dokonuje Walne
Zgromadzenie w glosowaniu jawnym zwykia wigkszoscig glosow. Kandydatow na delegatow zgtasza
Rada Nadzorcza.

§ 49
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzadu, odbywa sig dla kazdego
czionka Zarzadu odrebnie, w sposob tajny.

§ 50

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spoldzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
spoidzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byC zaskarzona do sgdu.

3. Kazdy czionek spoidzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje
wytgcznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez

Rade Nadzorczg, a Spoldzielnig, w ktorej nie powoluje sie Rady Nadzorczej, g@qﬁ?ﬁodﬁi%
ustanowiony przez Walne Zgromadzenia. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika, sgd “
/.' f"“ P -

wiasciwy do rozpoznania sprawy, ustanawia kuratora dla Spotdzielni. 1P re \
5. Powédztwo o uchylenie uchwaly Wainego Zgromadzenia, powinno by¢ whnigsione/'w ciggu szesci
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi czlenek: nieobecny

na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 ggodnl_-qb'-?dw'iaf- f ‘;3

powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz prze
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

w
.
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6. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy

wskazany w ust. 5, biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany

w Statucie.
7. Orzeczenie sadu, ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkdw Spotdzieini oraz wszystkich

jej organow.

I

§ 51
Sprawy zwigzane z obradowaniem czgsci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane,
rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych,
decyzje podejmuje Prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

4.2 Rada Nadzorcza

§ 52

1. Czionkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, sposrod
cztonkow Spotdzielni w trybie okreslonym w § 46.

2. Jezeli czionkiem Spoidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca czlonkiem Spéidzielni, upetnomocniona przez osobg prawng.

3. Rada Nadzorcza skiada sie z co najmniej 9 czionkéw i nie wigcej niz 11 czionkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bgdagce pracownikami Spotdzielni. Uchwat
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej, ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spotdzielni.

6. W skiad Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg wchodzi¢ osoby spokrewnione, krewni w linii prostej
i powinowaci w linii bocznej oraz matzonkowie.

§53
1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uplywu kadenciji, na ktdrg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwolania wiekszoscig 2/3 gloséw czionkow biorgcych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie¢ mandatu, ktdre staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,
¢} ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
3. Na czlonka Rady, ktéry utracit mandat uprawniony organ statutowy, dokonuje wyboru innego
czionka na okres do konca kadencji Rady Nadzorczej.

§54
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczne; i kulturainej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnig praw jej czionkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej czionkow,
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg érodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czionkéw Spétdzielni, ktérych prawa do Eokﬁl&zﬁiﬁzaﬁéf‘ﬁ\.‘_‘

s3 z tg nieruchomoscia, P AC——
5) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacii spolecznych oraz wystgpienia

Z nich, §f  fas
6) (skreslono) te | Ve
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoidzielni, \ '# O B

8) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu, NN iR ;
9) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdlnosci wyniki = <
kontroli i ocene sprawozdan finansowych, Sl v o
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10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy Spéidzielnig
a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoldzielnig w interesie czlonka Zarzgdu oraz
reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania Spoidzielni
wystarczy dwoch czionkow Rady przez nig upcwaznionych,

11) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoéidzielni,

12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Wainego Zgromadzenia,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji realizowanych przez Spoidzielnig
(kosztow budowy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych i innych),

14) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie
oplat za uzywanie lokali, rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokail oraz pobierania oplat
za centralne ogrzewanie | podgrzanie wody,

15) uchwalenie Regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego,

16) uchwalanie Regulaminu Zarzgdu,

17) podziat Walnego Zgromadzenia na czgsci i zaliczanie czlonkow do poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

18) ustalenie liczby czlonkow Rady Nadzorczej, reprezentujgcych poszczegoine czesci Walnego
Zgromadzenia,

19) wybér delegatow na Kongres Spoldzielczosci,

20) uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji innych organéw
statutowych Spétdzielni.

Kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przydzielany jest co najmniej 1 mandat czionka Rady
Nadzorczej.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkow
i pracownikow Spotdzielni, wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 55

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastgpca oraz Sekretarz,
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolac ze swego skiadu komisje stale lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maijg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji, ani formutowa¢ wiagzacych zalecen pod adresem czlonkow organow
Spoldzielni, czy jej stuzb etatowych.

§ 56
Czionek Rady Nadzorczej albo czlonek Zarzadu mogg zada¢ zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej, podajgc proponowany porzadek obrad, lub podjgcia okreslonej uchwaty na pismie
albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.
Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia albo nie zarzadzi glosowania na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegiosc na
dzien przypadajgcy w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwotaé posiedzenie, podajac jego datg i miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na
pi$mie albo przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.
Porzadek obrad Rady Nadzorczej staje sig jawny dla innych czionkow Spoidzielni z chwilg
rozestania porzadku czionkom Rady i powinien zosta¢ zamieszczony na stronie internetowej
Spoldzielni.
Uchwata Rady Nadzorczej moze by¢ podjgta, jezeli wszyscy jej cztonkowie zostali prawidlowo
zawiadomieni o posiedzeniu albo glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$¢. Uchwata moze byé rowniez wynikiem glosow
czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.
Przy obliczaniu kworum uwzglednia sig czlonkow organéw uczestniczacych przez oddanie glosu
na pismie lub przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.
Uchwala moze byé podjeta jedynie w przypadkuy, kiedy glosy na nig zostaty oddane przez
co najmniej potowe skiadu Rady Nadzorczej, okreslonego Statutem Spoidzieini z uwzglednieniem
§53ust. 21§63 ust. 2. s S o
W posiedzeniach Rady Nadzorczej jej Prezydium oraz komisji, moga uczestniczy¢,
doradczym, czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
Protoko! z posiedzenia Rady Nadzorczej po jego zatwierdzeniu na najbli?.szym posiedz
i usunieciu danych osobowych publikuje sie na stronie internetowe;j Spcidzielnii‘ ‘

N
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§ 57 -

Czionkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie, o klorym mowa W Ustawie
o minimalnym wynagrodzeniu za prace, tj..
a) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za prace,

o ktérym mowa w wiw ustawie,
b) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia za

prace, o ktérym mowa w w/w ustawie.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie miesigcznego ryczaftu bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wypiacenia tego wynagrodzenia jest udziat
czionka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecno$c¢ czionka jest

usprawiedliwiona.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktorym mowa

w ust. 1, czionkom organu nie przystuguje.

4.3 Zarzad
§58

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

1.
2.

§ 59
Zarzad sklada sig z dwoch czionkow: Prezesa i Zastgpcy Prezesa.
Czionkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbedne kwalifikacje, ). odpowiednie wyzsze
wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych
oraz wykaza¢ si¢ znajomoscig problematyki spoldzielczosci mieszkaniowej, a ponadto Prezes
Zarzadu powinien posiadat licencjg zarzadcy nieruchomosci.
Czionkow Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga
wiekszosci 2/3 glosow petnego skladu Rady Nadzorczej oraz pisemnego uzasadnienia.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzieini, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy O prace.
Czionka Zarzadu, ktéry nie uzyskal absolutorium za okres sprawozdawczy, moze odwotac Waine
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, zwykig wiekszaoécig glosow.
Odwotanie czlonka Zarzadu, nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 60

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) skreslono

2) zawieranie umow o budowe lokal,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokaluy,

4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umoéw o przeksztaicenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego),

6) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokaly,

7) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

8) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spoieczne;
i o§wiatowo-kulturainej,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzieini na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majgtku Spéidzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzgdku obrad,

14) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) wspéldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnoéci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 61 CEIITEN
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Czionek Rady Nadzorczej - N

albo czionek Zarzadu mogg zada¢ zwolania posiedzenia Zarzgdu, podajac’ proponowany. .

\

porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pismie albo przy wykorzystaniu_srodkow. .- \

bezposredniego porozumiewania sie na odlegiosc. ;o\ TE ]

Jezeli Prezes Zarzadu nie zwola posiedzenia albo nie zarzadzi glosowania na pismie albo : nzy R

wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢ na dzieft przypadajacy . )
w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania, wnioskodawca moze samodziej\nié..z‘w&aé
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posiedzenie, podajgc jego date i miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na piémie albo przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegiosc.

3. Uchwala Zarzadu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy jego czionkowie zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu albo glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢é. Uchwala moze by¢ réwniez wynikiem gtosow
czesciowo oddanych na posiedzeniu, czgsciowo na pismie lub przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

4. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla Regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§62

1. Oswiadczenie woli za Spoéfdzielnie skiada Prezes Zarzadu samodzielnie (w przypadku Zarzadu
jednoosobowego), dwaj czionkowie Zarzadu fgcznie (w przypadku Zarzadu dwuosobowego) lub
jeden czionek Zarzadu {gcznie z pelnomocnikiem. W wypadku Zarzgdu jednoosobowego
oswiadczenie woli moga sktadac rowniez dwaj peinomocnicy.

2 Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 skiada sig¢ w ten sposadb, ze pod nazwg Spotdzielni, osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Zarzad moze udzielic jednemu Z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie peinomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg
spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomacnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4.4 Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§63

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

W razie koniecznosci, Rada Nadzorcza moze wyznaczyc jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do

czasowego petnienia funkcii, cztonka (czlonkow) Zarzgdu. W tym wypadku, cztonkostwo w Radzie

ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brac¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczgcych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowad sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegolnoéci uczestniczyC, jako wspélnicy lub czionkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnoéé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji, stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki
prawne, przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod podjeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnose konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkow umoew z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spoldzielnig umowg o swiadczenie ustug lub dostaw.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii, okreslonego w ust. 4,
Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnoéci czionka tego organu.

7. Zarzad, w terminie 3 miesigcy, zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenie, w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia bad? odwotaniu zawieszonego czfonka Rady Nadzorczej.

8. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu powinni wykonywa¢ swoje czynnosci z najwiekszg
starannoscig i dbac o ochrong interesu i majgtku Spoldzielni.

| o I

§ 64
W skiad Rady nie moga wchodzic osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spoldzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. / iy

§ 65 (skresiono) [

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI "~.;\

§66 ~ers 2
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow, Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czionkow spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspohwiasnos¢ Spotdzielni,
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2) ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego, Jdomu.
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu
we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos$c
lub wspotwlasnosé Speldzielni,

3) wynajmowac czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnosc lub wspotwiasnose Spdidzielni.

5.1 Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneqo
§ 67

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego
Spotdzielnia zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wniesc wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoidzielni. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka Spotdzielni albo czionka Spéidzielni i jego
malzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnogé lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielniag umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.5. Spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkainego moze naleze¢ do jednej osoby albo do maizonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy 0 ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysokosc oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiazany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygaénigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§ 68
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkainego wybudowanego
wramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego  realizowanego  przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. 2 2017 r. poz. 79 i 1442), moze
by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz osob spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt
11 3 te] ustawy.

§69
1. Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umaowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, “ 7
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu mieszkaniowego okre$lonego w umowie; PES g

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedﬁie i

stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu; !

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu; \ |

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg lokalu. ‘\“a_

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rc’nz\aicy-

miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spéidzielnie pomoca 2\9\\

I
1
i

érodkaw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. ™ === -

Jezeli czesé wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgcej na jgj
lokal.
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3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§70

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu, za okres €O najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uperczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej uciazliwym, Spoldzielnia moze w trybie
procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg opfat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 Statuty,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpodiniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwsze; instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instancji czlonek Spoldzielni uiéci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sgd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z maizonkow albo wobec obojga matzonkow.

4.7 chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie sig prawomacne, spoldzielcze
iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego Z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia,
z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w odpowiednich przepisach ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ogfasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na tablicy ogloszen w
siedzibie Spoldzielni oraz ewentualnie przez publikacje ogloszenia w prasie lokainej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata przez nabywce wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwaio spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 77 Statuty;

2) osoba, o ktorej mowa w § 75 ust. 1 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze byc wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spobidzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sig przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktdrych mowa w § 69 ust. 1 Statutu, wtym w szczegbinosci niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub z innych érodkéw, potraca sig rowniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 Statutu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobg, na rzecz ktorej
Spoidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

10. Warunkiem wypfaty, o ktore) mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

11. Przepisow ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigcia spotdzieiczego lokatarskiego prawa do lokalu mieszkainego, Spoldzielnia moze
ustanowi¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylgcznie na rzecz 0sob
spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 28 pazdziernika
1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

12. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, gdy ten

lokal nie podiega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Spoldzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wediug.~7 WAt

wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig diugu obcigzajacego cz{onka_/f_v.‘
Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytp‘na ¢
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w § 69 ust. 27
Statutu. B
13. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowégo_ aibd
jego czesci jest: T,

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spéltdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie ™ -
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawok'\. )
przystugujace innej osobie; eSS

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spotdzieini zawierajgcy umowg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawc
przysiugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

14. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu, a takze koszty okretlenia wartosci rynkowej
lokalu.

15. Czlonek Spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkainego, do ktorego wygaslo prawo przysiugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje sig do splaty dtugu
obciazajgcego te osobe z tytulu przypadajace] na nig czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

16. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

g7

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przysfuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych
mowa w § 69 ust 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spdoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskane;
ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajgcej na ten iokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spoidzielnig do budzetu
panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 Statutu.

2. Spoidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, 0 ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami lub Spéidzieini nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkainego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej
na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podiega odprowadzeniu przez
Spoldzielnie do Funduszu Dopiat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach
do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz.U. Nr 230, poz. 1922,
z pozn. zm.).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg

cztonka Spoidzielni, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci iokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w

ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§72
Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w szczegoinosci
garaze i migjsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie mogg byc, pod rygorem
niewaznosci, wyodrebniane na wiasnos¢ ani zbywane jako udziaty we wspotwiasnosci nieruchomosci,
na ktérej zrealizowano przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane.

§73
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizefistwa maizonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, maizonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane "~
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 13 ust.-1_ _f"f\
Statutu. / &' N
§74
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieizkaiﬁjég‘o
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. = A4
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu. \ N
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§75

1. W przypadku wygasnigecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego '
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 70 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, ¢ ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, 0 ktorej mowa w § 69 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,

o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspolnie z osoba, o kiorej mowa w § 69 Statutu, zamieszkac
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

4 Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ziozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego. W przypadku zgioszenia sig kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznose,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czionkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwiocznie
zawiadamiaja o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, staje sig strong umowy O budowe lokalu wigzacej osobg, © ktérej
mowa w § 69 Statutu.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust. 2,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 70 ust.
7 i 8 Statutu.

7. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie Umowy o budowe lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 2, przysiuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

§76

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
7 nieruchomosci Spatdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztaica sig w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spoldzielnig mieszkaniowa, osoby,
ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sig czionkami tej spoidzieini, a spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie 0 ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spoétdzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub
udziatem we wspolwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spéidzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnoéci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem
we wspohwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

§77

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a kiérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przysiuguje roszczenie
do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spoidzielni cale zadiluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami.

2 Roszczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktérej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasio. SR SN

5.2 Spoidzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu [1"
§ 78 '\“:' ‘.‘
1. Nabywca spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoidzieini) - N

7 zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca' '
zawiadamia niezwiocznie spoidzieinie o nabyciu prawa.
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2. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkoﬁierbéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym. ;\ g ‘

3. Zbycie spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany, Dapoki-—" .
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byc zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$c¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspoluprawnionym z tytutu wiasnoéciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czes$ci wiasnoéciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§79

1. Spotdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzieine ksiggi
wieczyste.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomiedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytulu jest czionek albo osoba niebgdgca czionkiem Spoétdzielni, ktorym
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do iokalu.

§80

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposérod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81
1. W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 Statutu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lakalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoinej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnoéci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje
Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady nadzorcze;.
2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przysiugujaca osobie uprawnionej warto$c rynkowa,
ustalona w sposdb przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujgce] lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie
Z postanowieniami Statutu.
3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat spiacony
kredyt zaciagniety przez Spoldzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. Warunkiem wypfaty wartosci spoidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie tego lokalu.
4. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie.
5. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 4, Spétdzieinia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.
6. Spoidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w ust. 2-3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
7. Do egzekucji ze spitdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci. —
i BTSN
§ 82 ﬁz: P i 5
. Na pisemne zadanie czionka iub osoby niebgdacej czionkiem Spotdzielni, ktérym przyslugdje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec umowe “";
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: o
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoidzielni zwigzanych z budowa\ w tym
w szczegbinosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami: ™.
2) spiaty zadluzenia z tytuiu oplat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 Statutu. o =

~.

2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia “gus
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wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny.,
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciamifub | XTFRT
Spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym | ' “
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni. o
3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg,
na rzecz kiorej Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoséci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, 0 ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

P FSp——

§83
. Na pisemne zadanie czionka Spéidzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspéiwiasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe s rowne, po dokonaniu
przez nich sptat, o ktérych mowa w § 82 ust. 1 Statutu.
2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosc oséb, o ktarych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach
te osoby, zgodnie z przepisami § 82 ust. 3 i 4 Statutu.

—

§ 84
. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka aibo osobg niebedgcy
czlonkiem Spotdzielni, kitorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokoé¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowiazane
sg do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o te] czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktérej przysiuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoidzielczego prawa do tego lokalu.

3. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng
wiasnosé lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapic wylacznie na rzecz czionka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo csoby niebedacej cztonkiem
Spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

-

§85
_ Jezeli w toku likwidaciji, postepowania upadto$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego
2 nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przeksztaica sig¢ w prawo odrebne;
wiasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoidzielnie mieszkaniowg bylemu
czionkowi przystuguje roszczenie 0 przyjecie do tej spotdzieini.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktérego czionkostwo
ustato na skutek wykreslenia spofdzielni z rejestru w zwiazku z zakoficzeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadio$ciowego i ktéremu przysiugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

4. Przepisy § 78-84 stosuje sig odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
i garazy wolno stojgcych.

_r

5.3 Odrebna wlasnos¢ lokalu / s

§86 F
. Z osoba ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzieinia zawierd ump@é‘:& {
o budowe Iokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinnas:;
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie o@reb'n :
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac: e ‘\‘ Wy
1) zobowiazanie osoby ubiegajgcej sig 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania =
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace] na jej lokal przez wniesienie wkiadt
budowlanego okreslonego w umowie; L
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokaly;
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy O budowe.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslanych w Statucie
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i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy Ifﬂ
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana v
z zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, ™
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgce] na jej
lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg 0sob, ktore zawierajg umowg 0 budowe
bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupeinienie wkiadu budowianego

wygasa.

Lines® L1

§ 87
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 86 ust. 1 Statutu, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czgscig,
przechodzi na spadkobiercow i podiega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez whniesiony wkiad budowlany albo jego czgsc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§88

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnig lub
osobe, o ktorej mowa w § 86 ust. 1 Statutu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 86 ust. 1
Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreslonych w § 86 ust. 1 pkt 15 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byltoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§89

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 86 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,

a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka Spotdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz malzonkow albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w § 86 ust. 1 Statutu, ktore wspolnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 90

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byc zawarta przez Spoldzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa, wraz ze Zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomoséci. W takim wypadku wysokosé udzialow w nieruchomosci wspoinej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomosg, z ktorej wyodrebnia sig wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, 0 ktérej mowa w ust. 1.

§91

1. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebgdacego jej czionkiem wiasciciefa 7 =
iokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokdlu; Oy

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 8 Statutu. g

2. Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoidzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego /.

Zgromadzenia Spdidzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnos

lokalu. Przepisy art. 42 ustawy Prawo spoidzielcze stosuje sig¢ odpowiednio. 2 )

§ 92 N\

1.Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosai,. = . .~
obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéinej, moze podjac uchwate, ze w B
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspoing bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasnosci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom Spotdzielni spotdzielczych
praw do lokali.

3. Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje sig wspotwiascicielem Srodkow zgromadzonych
na funduszu remontowym, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3, w wysoko$ci odpowiadajgce;
przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspotwiasnosci nieruchomosci wspoine;. Wysokosc¢ tego
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udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkow funduszu remontovéggo_,'.

o ktérych mowa w § 13 ust. 6 pkt 2 Statutu, wedtug stanu na dzier ustania czlonkostwa.

. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spotdzielni.
. Spéldzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 fub w § 93, niezwiocznie rozlicza

z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
nakiady na remonty nieruchomosci.

Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowe] wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢

W wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§93

. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala

wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sig
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku [ub budynkach polozonych

w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.
W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wediug
wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdinej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw

i obowigzkoéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspoing stosuje sig¢ odpowiednio § 94 Statutu. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy § 92 ust. 314 Statutu.

§94

. W zakresie nieuregulowanym w Statucie oraz ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych do prawa

odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali,

z zastrzezeniem ust. 2§ 3.

Zarzgd nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspétwiasnos¢ Spofdzielni jest wykonywany
przez Spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1694 r. o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem § 92 1§ 93. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r
o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspaélng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art.
25 ust. 11 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

. Przepisdw ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, 0 wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie

stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26. Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22
ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spoidzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspadline;j.

Z z3daniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, wystepuje zarzgd Spotdzielni
na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomaosci.

§95

Przepisy § 89-94 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

-

5.4 Najem lokalu

§96
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne lokale mieszkalne uprzednio wynajmowane.
i osobom nie bedgcym czionkami Spétdzielni. A0S
Pierwszenstwo w wynajmie lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spoldzielni.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1, cztonkom Spotdzielni

Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czionkom, Spoldzielnia moze przed%oZyﬁ/ﬁ,ﬁ erty nnym\ \
I~ 7 %

osobom. /
Oferty przedkladane sg w kolejnosci ztozonych wnioskdw o wynajem lokali. o
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§ 97 W BV B AW
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosc spoidzielni mieszkaniowej, majg
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2 2001 r. nr 71, poz. 733 ze zm.).

§98
1. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym | prawnym lokale uzytkowe, garaze, migjsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu, przeprowadzonego wediug

zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie, zawieranej przez Spoidzielnig

z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego, zajmowanego na warunkach najmu, wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcéw, a takze najemcéw pracowni, wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu,
wynikajacych z art. 39 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. ZASADY-ZASRPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW (skreslono)
§ 99-101 skreslono

§ 102-116 skreslono

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1 Przeniesienie wlasnosci lokalu,_do ktérego czionkowi przysiuguje
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 117
1. Na pisemne Zzadanie czionka, kiéremu przysiuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu.
2. Zasady rozliczen z tego tytulu okresla Ustawa.

§118
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
Ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy parstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych,
przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych, okreslanych w tej Ustawie.

§ 119
Po smierci czionka Spoidzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w  § 117 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych: malzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy moga zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czionkiem Spoldzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 Ustawy oraz uznaje sie, ze
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez czionka Spotdzielni.

§120
Jezeli Spoidzieinia na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnos¢
lokalu mieszkalnege, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic wytacznie na rzecz
czionka, ktdremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu. .

1
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8.2 Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi
lub osobie nie bedacef czionkiem Spotdzielni,
przysluguje spéfdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu

§121
1. Na pisemne zgdanie czionka lub osoby nie bedgcej czionkiem Spéidzielni, ktorym przystuguje
spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu.
2. Zasady rozliczen z tego tytutu okresla Ustawa.

§122
Po $mierci czionka Spoidzielni albo osoby nie bedacej czionkami Spoidzielni, ktorej przystugiwalo
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu w § 121 Statutu, ich spadkobiercy mogg zadac przeniesienia wiasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje sig, ze wniosek 0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zgdaniem przez czlonka Spoidzielni lub osobe nie bedaca czionkiem Spoéidzieini, kidrej
przysiugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§123
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowiia dla siebie odrgbng wiasnosc
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapic wylgcznie na rzecz czionka, ktdremu przystuguje
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do tego lokalu.

8.3 Przeniesienie ulamkoweqo udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§124
1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedgcej czionkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
prawo do miejsca w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przeniesc na te
osoby utamkowy udziat we wspélwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasad, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne.
2. Zasady rozlhiczen z tego tytutu okresla Ustawa,

§125
Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu, stanowigcego wspotwiasnosc
0s6b, o ktérych mowa w § 124 Statutu, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czedciach te osoby,
zgodnie z przepisami art. 17" ust. 21 3 Ustawy.

§126

Po émierci czlonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwalo
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére to osoby wystgpity z zgdaniem
przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 124 Statutu, ich spadkobiercy mogg zgdac
przeniesienia na nich udzialu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, ze wniosek
0 przeniesienie wiasnosci zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czionka
Spotdzielni lub osobe nie bedaca czionkiem Spoidzielni, ktdrej przystugiwato prawo do migjsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1 Postanowienia ogoine

§127
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w interesie swoich czlonkow, na zasadach rachunku

ekonomicznego.

§128

1. Spoidzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysoko$ci nie przekraczajgce
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciggnal oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoldzielnig kredytu lub pozyczki, wymaga zgody. Rady
Nadzorczej. o BTG

2. Jezeli kredyt zaciggniety przez Spoldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg u Fanowiona-
nieruchomosci, ktorej Spoldzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace czionkami' Spatdzielniiub’
czionkowie Spoldzielni sg uprawnieni z tytulu spoéldzielczych praw do lokali wflﬁud&nk‘t‘hn
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na te] nieruch
zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych cziod‘kg;wSp. zie
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oraz os6b nie bedgcych czlonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci. Nt et
Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spoldzielnia zacigga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej
nieruchomosci stanowigcej udziat spoitdzielni we wspotwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedace czionkami Spotdzielni lub czionkowie Spoéidzielni sg uprawnieni z tytutu spobidzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwitasnose
Spoldzielni lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomosci stanowigcej wspolwlasno$¢ Spotdzielni.

§129
Spoidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ | sporzadza sprawozdania statystyczne, zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdowe zasady ewidencji ksiegowej, okresla
Zakiadowy Plan Kont, zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
Roczne sprawozdania finansowe Spéidzielni podlegajg badaniu i ogfaszaniu wraz z wynikami
badania, wedlug zasad okreslonych Ustawa o rachunkowoéci oraz Prawem Spotdzielczym.
Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego, dokonuje Rada Nadzorcza.

§130
Fundusze Spotdzielni stanowia:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowianych,
d) fundusz remontowy,
e) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwal Rady Nadzorczej.
Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania érodkami funduszy, okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza, z wyjatkiem funduszu wymienionego w ust. 1 lite.

§131

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

oA

§132

Zysk Spoldzielni z dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obciazenia obowigzkowe, wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowsg.

Nadwyzka bilansowa podiega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Moze
by¢ ona przeznaczona na:

a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie

obciazajacym czionkoéw — w czesci dotyczacej pozytkow z mienia Spoldzielni oraz przychodow
z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;,

b) fundusz zasobowy Spotdzielni,

c) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig spoleczng, oswiatowg i kulturalna.
Strate bilansowg Spoidzielni, pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego. a nastgpnie z innych funduszy statutowych.

Pokrycie straty obciazajgce fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, stanowigcg jej mienie

lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czionkéw, a przychodami z optat, o ktorych mowa

w § 13 ust. 1-3 i 5, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Wartos¢ érodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkow trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy Iub wkiady mieszkaniowe i budowlane.
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na_fupdusz
dotyczy czlonkow spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czionkami spotdzielni-Qraz 6sobo ™.
niebedacych czlonkami spoidzielni, ktorym przysiugujg spoidzielcze wiasnosciowe /gqu‘é ;
lokali.” foh ol

§133 LS

W przypadku likwidacji Spoldzielni, pozostaly majatek zostaje przeznaczony na Qeié"bk(ég{(},rj,e-fi- S

w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia. LR G
Czionkowie Spoldzielni oraz byli czionkowie Spéidzielni, uczestnicza w podziale funduszu ™
zasobowego i innego majatku Spotdzielni wediug stazu przynaleznosci do Spoidzieini.
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9.2 Zarzadzanie nieruchomosciami y
§134 X

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z iokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ petnoletnigj osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostgpnic
Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajgcych czionka Spoidzielni albo osobe
niebedaca czionkiem Spoidzielni, ktérej przysiuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedgcego czionkiem spofdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajagcego Spotdzielnig lub przebudowy, Spoldzielnia
moze zada¢ od osob korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jeqo udostepnienia w celu
wykonania koniecznych robét po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z Iokalu lub budynku obowigzane
sa na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sig do lokalu zamiennego na
okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres
ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoéldzielni bgdz osoba niebedgca czlonkiem

Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu

niebedacy czionkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie

lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg byc wyzsze niz opiaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zascbie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.).

§ 135

. W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktdre prawa
swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

Spoldzieinia wspolpracuje z organami samorzgdowymi i rzadowymi oraz instytucjami
i organizacjami, ktére mogg ulatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione
wust. 1, a w szczegolnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwiocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzar i wyplaty naleznosci.

. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§136

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 13, jest ustalana na podstawie:

a) planu kosztow zarzgdzania nieruchomoscia,

b) Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki cieplnej,
zuzycia wody | odprowadzenia sciekow.

Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy

rozliczania tych kosztow, a takze wysokosci optat za lokale, uchwala Rada Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, powinien zawierac

w szczegolnosci: e,
a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegéinych rodzajow kosztéw,fﬁb.-fw ‘skgﬁ\._,‘“\‘
nieruchomaoéci, zespotu nieruchomosci, jednolicie dla catosci zasobow), S~ o,

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegoinych rodzajow kosgfiéﬁv Anpe |
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania: iza
pomiarowych, wysoko$c udziatu w nieruchomosci, lokal), g |

¢} roznicowanie obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami hn‘i_es"zkani_

\

postojowe), S

d) jednostke organizacyjng rozliczania kosztdw dostawy ciepta oraz fizyczng ;ednstke,»
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rozliczania kosztow,

e) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki ciepinej, VW Ji

f) stosowanie wspolczynnikow korekcyjnych z tytulu nie rownorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

g) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpiat lub zadania zwrotu pokrycia
niedoboru.

h) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy wody, fizyczng jednostke rozliczania
tych kosztow oraz okresy rozliczeniowe.

§137

skreslono

Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu opfat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadpfata badZ niedoboér), podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoldzielnig, a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Roznica miedzy kosztami dostawy i odprowadzania $ciekéw do lokali, a przychodami z tego
tytulu, podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéidzielnia, a poszczegolnymi
uzytkownikami iokali, po zakenczeniu okresu rozliczeniowego.

§138

skreslono

skreslono

skreslono

skreslono

skreslono

Od nie wplaconych w terminie naleznosci, Spoldzielnia pobiera odsetki za zwloke, w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Czionek nie moze samowoinie zmienia¢ wysokoéct optat, okreslonych w § 13 i § 136 i nie moze
potracac z tych opiat swoich naleznosci od Spotdzielni.

§138

Pozytki | inne przychody z nieruchomosci wspolnej, siuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki — przypadajg wiascicielom
lokali praporcjonalnie do ich udzialdw w nieruchomosci wspéinej.

Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, przeznacza sig¢ na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz na prowadzenie
dziafalnosci spotecznej, oswiatowe] i kulturainej, w zakresie obcigzajgcym czionkow.

10. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 140

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

—_

§ 141

Statut niniejszy zostat uchwalony w dniu 28.05.2024. (Uchwala nr 5/24 Walnego Zgromadzenia).
Zmiana Statutu nastepuje przez uchwelenie nowego brzmienia poszczegbinych zapisow oraz
przez uchwalanie jednolitego tekstu Statutu.

Statut i jego zmiany, obowigzujg od daty zarejestrowania przez sad.

. SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
SM ,,FELIN” w LUBLINIE SM ,,FELIN” w LUBLINIE

.................................................
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UCHWALA NR ../24
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie
z dnia 28.05.2024 r.

w sprawie: przyjecia tekstu jednolitego Statutu

Spétdzielni Mieszkaniowej , Felin” w Lublinie

W oparciu o art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tj. z dnia
20 lipca 2017 r.Dz.U. z 2017 r. poz. 1560) oraz § 35 pkt 11 Statutu Spoidzielni — Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie Spdidzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie odbyte w dniach 27.05.2024 r.
oraz 28.05.2024 r. uchwalito zmiany do Statutu Spétdzielni na podstawie:

- Uchwaly nr: L’/ZL* ...................................................................................................

§2
Walne Zgromadzenie Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Felin” w Lublinie przyjmuje tekst jednolity Statutu

Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§3
Zobqwiazuje sie Zarzad Spodtdzielni do zgloszenia do Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie

z siedziba w Swidniku, zmian w Statucie Spétdzielni.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia z moca obowigzujaca od daty dokonania wpisu

w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§5
Za przyjeciem uchwaly gtosowato ) by R 65 ...... cztonkow,
przeciw uchwale gtosowato QL czionkaw,
wstrzymato sie od gtosowania ST O ..... czionkow,
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA Il CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
SM ,FELIN” W LUBLINIE SM ,FELIN" W LLPHNIE“‘
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