Tekst jednolity

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, gospodarki cieplnej,
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie

|. Postanowienia ogdlne.

§1

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja;

1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci, w sktad ktérej wehodza:

- koszty osobowe pracownikéw administracyjno-biurowych,

- koszty osobowe dozorcéw,

- koszty utrzymania lokali Administracji,

- koszty utrzymania mienia Spétdzielni,

2) odpis na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowych,

3) koszty energii elektrycznej pomieszczen wspdlnego uzytkowania i o$wietlenia terenu,

4) optaty oraz podatki od gruntéw i nieruchomosci,

5) koszty ubezpieczenia majatkowego i odpowiedzialnosci cywilnej Spdtdzielni,

6) koszty konserwacji biezgcej, konserwaciji c.o. i c.cw., konserwacji hydroforni, konserwacji

kottowni gazowej i konserwaciji zieleni,

7) koszty eksploatacji dZzwigéw osobowych,

8) koszty konserwacji domofonéw,

9) koszty wywozu nieczystosci statych,

10) koszty konserwac;ji sieci TV,

11) koszty sprzatania czesci wspdlnych w budynkach,

12) koszty przegladdéw technicznych,

13) optaty za rozliczenie c.o.,

14) koszty zakupu wody i odprowadzania $ciekéw,

15) koszty zakupu ciepta:

- na potrzeby centralnego ogrzewania,

- do podgrzania wody,

16) koszty wymiany przyrzadéw pomiarowych (cieptomierzy) i urzadzen wskaznikowych

(podzielnikow centralnego ogrzewania),

17) koszty pogotowia technicznego,

18) koszty wymiany wodomierzy,

19) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni,
uchwalonych przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie
lokali.

Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czescie;
niz co 6-miesiecy, z wyjatkiem opfat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw oraz optat za
wywoz nieczystosci statych.

4. Rdznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi roku nastepnego.

5. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka
fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza sie wg zasad
okreslonych polska normg PN-70/B-02365.

6. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
fizyczng jednostka rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia si¢ osoby faktycznie zamieszkate
w poszczegolnych lokalach. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna
osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie jedng osobe.




ll. Jednostki rozliczeniowe.

§2

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw zarzgdzania mogg byé:

1) m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2) m® kubatury lokalu,

3) ilos¢ os6b zamieszkujacych lokal,
4) lokal,

5) lokale mieszkalne i uzytkowe,

6) m® wody i $ciekow,

7) GJ ciepta,

8) kWh energii elektrycznej.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztéw zarzadzania nieruchomoséciami w zakresie eksploatac;ji
podstawowej jest m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

3. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sig w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, tj.
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika, tacznie z
powierzchnig zajetg przez meble wbudowane badz obudowane, bez powierzchni przynalezne;.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie powierzchni balkonéw, loggi i
antresol.

4. Pralnie, suszarnie, strychy, korytarze klatkowe i piwniczne, szyby zsypowe, szyby windowe,
wodzkownie, pomieszczenia z wodomierzem, pomieszczenia z r.c.o., pomieszczenia
administracyjne — stanowig czesci wspolne budynkow.

5. Piwnica stanowi przynaleznos$¢ do danego lokalu.

6. Garaze nie s przynaleznos$ciami lokali, stanowig samodzielny przedmiot zarzadzania.

7. Powierzchnig uzytkowa mieszkarn, garazy i lokali uzytkowych oblicza sie wedtug normy
PN-70/B-02365.

lll. Zasady rozliczania kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci.

§3

1. Koszty eksploatacji wymienione w § 1 ust. 1 s3 ewidencjonowane na poszczegbine

nieruchomosci.

1) Koszty eksploatacji ujete w § 1 ust. 1 pkt. 1, ustala sie nastepujgco:

a) koszty bezposrednio dotyczgce zakupu ustug dla danej grupy lokali, ewidencjonuje sie
w wysokosci okreslonej fakturami lub wedtug merytorycznego opisu faktury wspélnej,
kwalifikujgcego wysoko$é kosztu,

b) koszty wspdlne rozlicza sig na poszczegélne rodzaje dziatalnosci w takim stosunku, w jakim
pozostajg przychody z tej dziatalnosci do ogéinej kwoty przychoddw (art. 15 ust. 2 Ustawy
0 podatku dochodowym od osob prawnych).

¢) koszty odpisu funduszu remontowego odnoszone sg w ciezar eksploatacji nieruchomosci
mieszkaniowych, w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej danej grupy lokali. Koszty
odpisu funduszu remontowego garazy uzytkowanych przez osoby majace spotdzielcze prawo
do lokalu lub odrebng wtasnos¢ lokalu powstata w drodze nabycia od Spétdzielni, odnoszone
s3 w cigzar eksploatacji nieruchomosci, na terenie ktérej znajduja sie garaze.
Koszty remontéw lokali uzytkowych i koszty remontow garazy uzytkowanych przez inne osoby
(najem), ewidencjonuje sie w ramach kosztéw ich eksploatacji.
Rozliczanie funduszu remontowego, nastepuje zgodnie z zasadami zawartymi w Regulaminie
tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Felin”.

2. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok, sporzadza sie dla kazdej nieruchomosci

rozliczenie, obejmujace:

1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

2) kwote poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw na remonty danej nieruchomosci,
3) sposob rozliczenia réznicy pomiedzy kwotami, o ktérych mowa w pkt. 1i 2.

3. Koszty energii elektrycznej stuzgcej celom oswietlenia pomieszczen wspolnych, oswietlenia
terenu oraz eksploatacji dzwigdw, hydroforéw i platform schodowych, rozlicza sie w stosunku do
powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Optacany przez Spdidzielnie podatek od gruntéw i nieruchomosci jest ewidencjonowany i

rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci.




1) Obcigzenia poszczegdinych lokali mieszkalnych podatkiem od gruntow i nieruchomosci,
dokonuije sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dziatalno$¢, powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego
wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

2) Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem od nieruchomosci za grunt,
dokonuje sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a ustalony podatek w zZwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, rozlicza sie indywidualnie dla kazdego lokalu.

3) Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasno$é, rozliczaja sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualni z gming.

5. Ponoszone przez Spétdzielnig optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla poszczegéinych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

6. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty ubezpieczenia majgtkowego i odpowiedzialnosci cywilne;
Spdtdzielni, sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosci.
Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za ubezpieczenie majatkowe i odpowiedzialnosé
cywilna Spoétdzielni, dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

7. Poniesione przez Spotdzielnig koszty utrzymania wtasnej grupy konserwacyjnej , rozliczane sg
na:

1) konserwacjg c.o. i c.cw. w Osiedlu JagielloAskim, w wysokosci ustalonej optaty,

2) pozostate koszty rozliczane sg na konserwacije biezaca dziatalnosci, zgodnie z ustaleniami
§ 3 ust. 1 pkt. 1.

8. Koszty konserwacji hydroforni odnoszone w nieruchomosci, ktére je obstuguja na lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Za koszty konserwacji hydroforni uznaje sie
koszty utrzymania budynku hydroforni (podatek od nieruchomoséci, optata za wieczyste
uzytkowanie gruntu, ogrzewanie) oraz urzadzen (konserwacja biezaca, naprawy, energia
elektryczna).

9. Koszty konserwacji zieleni, rozliczane osiedlami na nieruchomoséci. Za koszty konserwaciji
zieleni uznaje sig¢ koszty materiatow eksploatacyjnych (czesci zamienne, paliwo, smary, zytka)

i ustug (naprawy narzedzi i urzadzen, ostrzenie nozy do kosiarek, prace zlecone

przedsigbiorstwom zewnetrznym) a takze narzedzi i urzgdzen (kosiarek recznych, kosiarek
samojezdnych, kos spalinowych, nozyc recznych i elektrycznych, sekatorow) oraz odpisy
amortyzacyjne od tych srodkéw trwatych.

Na potrzeby obcigzenia konta ewidencyjnego kosztow konserwaciji zieleni kosztem pracy

pracownikow wiasnych Spoétdzielni jako podstawe do okreslenia wysokosci tych kosztow

przyjmuje sie:

a) nakiady robocizny wynikajgce z Katalogéw Naktadéw Rzeczowych, Katalogéw Norm
Nakfadéw Rzeczowych, Katalogéw Scalonych Naktadéw Rzeczowych i innych — na
zasadach okreslonych w tych katalogach — wg obmiaru rzeczywistego wykonanych robét,
ustalonego w Karcie Pracy,

b) stawke roboczogodziny jako s$redni koszt roboczogodziny pracownikéw Spétdzielni
zatrudnionych na stanowiskach konserwatoréw za rok poprzedni, wynikajacy
z wynagrodzenia brutto otrzymywanego na podstawie umowy o prace powiekszonego
o0 sktadki ZUS optacane przez Spoétdzielnie.

Kalkulacje kosztow pracy pracownikéw wtasnych Spoétdzielni (Karte Pracy), stanowigcyg

podstawe do obcigzenia konta ewidencyjnego kosztéw konserwacii zieleni, sporzadza Kierownik

Administracji a zatwierdza Zarzad.

10. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg wydatki Spétdzielni na biezgca obstuge eksploatacyjng
tych urzgdzen, nadzér techniczny nad nimi:

1) koszty naprawy remontéw i wymiany dzwigéw sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw
na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2) koszty eksploatacji dzwigéw rozlicza sie proporcjonalnie do iloéci oséb zamieszkujacych
w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe.

11. Kosztami utrzymania domofonéw przyjetych do konserwacji przez Spétdzielnie, obciaza sie
lokale wyposazone w te urzgdzenia, ustalajgc $redni koszt utrzymania domofonu wedtug
wynegocjowanych cen.

12. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane z optatami za wywoz
tych nieczystosci, uiszczanych przez Spoétdzielnie na rzecz ustugodawcow zewnetrznych:

1) koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane dla nieruchomosci.
Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdine lokale, dokonuje sie proporcjonalnie do liczby
osob faktycznie zamieszkatych w poszczegéinych lokalach. W przypadku nie zgtoszenia sie



do Spotdzielni zadnej osoby doi zamieszkania w lokalu — Spétdzielnia nalicza optaty od

1 osoby.

2) w stosunku do lokali uzytkowych, obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych,
w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowa, moze byé wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych lokali powoduje zwiekszone koszty wywozu

tych nieczystosci.

13. Koszty zapewnienia lokatorom programow publicznych TV, odnoszone sg w ciezar eksploatacji

lokali mieszkalnych, ich jednostkg rozliczeniows jest lokal mieszkalny.

14. Koszty sprzatania czesci wspolnych w budynkach, odnoszone 8g w ciezar nieruchomosci,

w ktorej te ustugi sg éwiadczone na wniosek mieszkancow.

15. Ponoszone przez Spétdzielnig koszty przegladéw technicznych, ujmowane s3

w poszczegolnych nieruchomosciach, rozliczane w czasie. Za koszty przegladéw technicznych
uznaje sig m.in. koszty przegladéw okresowych wynikajacych z przepisow budowlanych,
okresowe badania platform, dzwigéw osobowych i osobowo-towarowych przez UDT a takze
incydentalne opinie, oceny i ekspertyzy techniczne dotyczace nieruchomosci np. ocena
konstrukeji budynku, monitoring wizyjny pionéw kanalizacyjnych, badania termowizyjne, badania
specjalne lub resurs dzwigow.

16. Optaty za rozliczenie c.o., w wysokosci pobranej optaty przez firme rozliczajgca, optaty za

wymiang przyrzadow pomiarowych (cieptomierzy) i urzadzen wskaznikowych (podzielnikow
centralnego ogrzewania) w wysokosci pobranej optaty przez firme wykonujaca wymiane tych
urzgdzen.

17. Szczegbtowe zasady rozliczania dostawy wody i odprowadzania $ciekow z uzytkownikami

lokali, okresla Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

18. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywanie rozliczen

19.

z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz pogrzanie wody uzytkowej, okreéla

Zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
Kosztami pogotowia technicznego obcigza sie lokale mieszkalne i uzytkowe proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej.

20. Optaty za wymiane wodomierzy w wysokosci pobranej optaty przez firme wykonujacg wymiane

21.

tych urzadzen wg kosztdéw przypadajgcych na dany lokal.

Koszty zuzycia energii elektrycznej w garazach rozlicza sie wg wskazan podlicznikéw. Roznice
pomigdzy sumg wskazan podlicznikow w boksach garazowych a wskazaniem licznika gtéwnego
wedtug ktorego Spéidzielnia rozlicza sie z dostawca, rozlicza sie pomiedzy wszystkich
uzytkownikéw garazy w danym zespole garazowym, proporcjonalnie do ilogci zuzytej energii
elektryczne;.

22. Koszty eksploatacji zewnetrznego monitoringu wizyjnego terenu osiedla (np. abonament GSM)

rozlicza sig wraz z kosztami energii elektrycznej oéwietlenia terenu osiedla.

23. Koszty eksploatacji monitoringu wizyjnego wewnatrz budynku rozlicza sie wraz z kosztami

energii elektrycznej danej nieruchomosci.

IV. Sktadniki optat za uzywanie lokali.
§4

. Optaty obcigzajace uzytkownikéw poszczegoinych lokali, obejmuja nastepujace pozycje:
1) eksploatacja podstawowa — w zt./m?
2) fundusz remontowy — w zt./m? lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
3) energia elektryczna wspdlna — w zt./m? lub zt./osobe,
4) wieczyste uzytkowanie gruntéw i podatek od nieruchomosci — w zt./m?,
5) koszty konserwacji biezacej c.o. i ¢.cw., hydroforni, zieleni i kottowni gazowej — w zt./m?,
6) konserwacja dzwigow i platform schodowych — w zt./lokal,
7) konserwacja domofonéw — w zt./lokal,
8) wywoz nieczystosci — w zt./osobe dla lokali mieszkalnych lub w zt./lokal dla lokali uzytkowych,
9) dostarczenie sygnatu i konserwacja sieci TV — w zt/lokal mieszkalny,
10) koszty sprzatania czesci wspdinych w budynkach — w zt./lokal,
11) koszty przegladéw technicznych — w zt./m?,
12) optata za rozliczenie c.o., w wysokosci ustalonej przez firme rozliczajaca,
13) woda i odprowadzenie $ciekow — w zt./m°,
14) centralne ogrzewanie — w zt./m?®,
15) podgrzewanie wody — w zt./m®,
16) sptata zobowigzan dtugoterminowych z tytutu kredytéw, zaciggnietych przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy tych lokali w — zt./m?,

—



17) wymiana przyrzadoéw pomiarowych (cieptomierzy) i urzadzen wskaznikowych (podzielnikéw
centralnego ogrzewania),

18) koszty pogotowia technicznego,

19) wymiana wodomierzy,

20) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach.

2. Najemcy lokali uzytkowych, mieszkalnych i garazy wnosza optaty w wysokosci ustalonej przez
Zarzad Spotdzielni i okreslonej w umowie najmu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego, do czasu wydania go Spétdzielni, pokrywaja koszty
utrzymania tego lokalu, wedtug zasad okreslonych przez Zarzad.

Koszty te nie moga byc¢ nizsze niz obowigzujace cztonkéw Spétdzielni.

4. Uiszczanie opfat za uzywanie lokalu, obowigzuje jego uzytkownikéw w okresie od dnia
protokolarnego przejecia lokalu przez uzytkownika, do dnia protokolarnego zdania lokalu
Spotdzielni.

5. Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i garazu, sg ptatne z géry do dnia 15-go kazdego
miesigca.

Opfaty za lokale uzytkowe, ktore sg fakturowane w zakresie optaty eksploatacyjnej lub kwoty
umownej w wysokosci okreslonej dla danego okresu, ptatne zgodnie z zawartymi umowami.

8. Od optat wnoszonych po terminie, Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki.

7. Koszty dotyczace spotdzielczych lokali, zwigzane z dziatalno$cig Spétdzielni, sa odnoszone
i ewidencjonowane bezposrednio w koszty dziatalno$ci, na ktérej potrzeby sg wykorzystywane.

8. O zmianie wysoko$ci opfat za uzywanie lokali, Spéidzielnia zawiadamia uzytkownikéw pisemnie

z uzasadnieniem, w terminach okreslonych w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych.

V. Obowiazki Spétdzielni.
§5

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, Spétdzielnia jest obowigzana zapewnic¢
czystosC i porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkoéw,
utrzymywac budynki i wszystkie urzgdzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ ciagtego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen, z uwzglednieniem postanowien § 4 ust. 2 i 3. Obowiazkiem
Spoidzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;j.

2. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali, obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji do pierwszego zaworu odcinajgcego (liczonego od
strony pionu):

1) instalacji kanalizacyjnej do tréjnikéw pionéw kanalizacyjnych i instalacji wodnej do zaworéw
odcinajacych lokaléwke wraz z zaworem,

2) naprawa instalacji c.o. w czeéciach wspdinych budynkéw oraz w lokalach posiadajgcych
wspolIng instalacje c.o. (piony),

3) naprawe elementow konstrukcyjnych,

4) naprawe instalacji elektrycznej do licznika.

3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni, obciazaja

uzytkownikow lokali, poza optatami uiszczanymi na rzecz Spétdzielni za uzywanie lokalu.

Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu, uznaje sie:

1) naprawe i wymiang podiég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz éciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian

i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzeA kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania od zaworéw

odcinajacych od strony zasilania dla lokali posiadajacych indywidualne instalacje c.o.,
8) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni,
9) naprawy i wymiane urzadzen gazowych i elektrycznych wewnatrz lokalu.
4. Naprawa wszelkich urzgdzer wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub os6b korzystajacych z lokalu, obcigza uzytkownika lokalu.



5. Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu, mogg byé¢ wykonane przez Spotdzielnie
tylko za dodatkowg odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

VIi. Postanowienia koncowe.

§6

1. Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin”
w Lublinie w dniu 29.11.2010 r. uchwata nr 18/10.
2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 01.12.2010 r.




Zatacznik nr 1 do Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
gospodarki cieplnej, zuzycia wody

i odprowadzenia $ciekow w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.

SZCZEGOLOWE ZASADY
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw oraz ustalania odpfatnosci
z tego tytutu w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie

I. Postanowienia ogdlne.

§1

1. Szczegdtowe zasady dotycza wszystkich lokali w budynkach mieszkalnych, wyposazonych
w instalacje wodno-kanalizacyjna.

2. llekro¢ méwi sie o uzytkowniku, rozumie sie przez to osobe fizyczna lub prawng zajmujgcg lokal
w budynku.

3. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenia, w ktdrych zamontowane sa przyrzady pomiarowe, w rozumieniu Ustawy z dnia
11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. Nr 83, poz. 636 z p6zniejszymi zmianami), to znaczy
posiadajace:

a) wazng legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar; okres waznosci wynosi zaréwno dla wodomierzy
wody zimnej, jak i cieptej — 5 lat,

b) nie naruszong plombe na potaczeniu Srubunkowym wodomierza z przytaczem wodnym,
zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym  zdjeciem  przyrzadu lub nielegalnym
rozszczelnieniem potgczenia.

4. Osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana udostepnié lokal w celu zainstalowania
wodomierzy oraz dokonywania ich odczytow, legalizaciji, konserwacji i wymiany
(art. 6 ust. 8 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow).

§2

1. Rozliczenie za zuzytg w poszczegéinych nieruchomosciach wode, miedzy MPWIK — jako
dostawcg, a Spdtdzielnig — jako odbiorcg, dokonuje sie wedtug wskazan licznikow gtéwnych,
zbudowanych na przytgczach wody zimnej do budynkoéw i hydroforni. Rozliczenie zuzycia wody
z hydroforni na poszczegdine budynki, nastepuje w oparciu o faktycznie zuzyta wode w okresie
poprzednim, ustalang w oparciu o odczyty indywidualnych wodomierzy:

1) hydrofornia H-1, ul. Wt. Jagietty 8 obstuguje budynki:

- ul. Wk Jagietty 2 — woda zimna i woda do podgrzania,
- ul. Wt. Jagietty 6 - woda zimna i woda do podgrzania,

- ul. Wk Jagietty 12 - woda zimna i woda do podgrzania,
- ul. Wk Jagietty 10 - woda do podgrzania,

- ul. K. Jadwigi 1 — woda do podgrzania,

- ul. K. Jadwigi 5 — woda do podgrzania,

- ul. K. Jadwigi 7 — woda do podgrzania,

2) hydrofornia H-2, ul. Wt. Jagietty 18 obstuguje budynki:

- ul. Wt Jagietty 16 — woda zimna i woda do podgrzania,

- ul. K. Jadwigi 9 — woda do podgrzania,

- ul. K. Jadwigi 11 — woda do podgrzania,

- ul. K. Jadwigi 15— woda do podgrzania,

- oraz wedtug umowy ZNK dla ul. K. Jadwigi 11 i ul. Wt. Jagietty 20,

3) rozliczenie licznika zbiorowego — woda do podgrzania w budynkach przy ul. K. Jadwigi 19 i
ul. W Jagielty 24 — rozliczna proporcjonalnie do zuzycia wody w okresie poprzednim,
ustalone na podstawie sumy wodomierzy indywidualnych (lokale finansowane ze $rodkéw
wiasnych i lokale w budynkach finansowanych ze $rodkéw KFM).

2. Rozliczenie za zuzytg wode miedzy Spoétdzielnig a uzytkownikami lokali, nastepuje wedtug
wskazan wodomierzy indywidualnych lub ryczattu, o ktérym mowa w § 9.

3. Woda zuzywana w pralniach przez mieszkancéw korzystajgcych z praini, obciaza osobe
korzystajgca z pralni.



4. Z licznika w budynku przy ul. Wt. Jagietty 24 wydziela sie koszty dostawy wody do pawilonu,
wedtug wskazan podlicznika.

5. Woda zuzywana przez gospodarza domu na potrzeby utrzymania czystosci w czesci wspolnej
budynku, obcigza koszty eksploatacji budynku.

§3

1. Przez ceng wody rozumie sig opfate za 1 m® wody pobieranej z urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia i za Scieki odprowadzone do urzadzen kanalizacyjnych, ustalona w taryfie na
terenie miasta Lublin.

2. W przypadku zmiany ceny wody w trakcie okresu rozliczeniowego, cene 1 m*® wody ustala sie
jako $rednig arytmetyczng cen w miesigcach tego okresu.

Il. Zasady rozliczania wody zuzytej w lokalach.

§4
1. Odczyt wskazan wodomierzy wody zimnej i cieptej w lokalach, realizuje sie w 6-miesiecznych
okresach. Odczyty na drukach dostarcza uzytkownik lokalu do Administracji Osiedla w terminie
do 25-go dnia miesigca, konczacego potrocze.

. Uzytkownik lokalu potwierdza pisemnie ilo$¢ zuzytej wody, wynikajacej z dokonanego odczytu.

. Rozliczenie zuzycia wody zimnej i cieptej, odbywa sie w okresach 6-miesiecznych i musi byé

dokonane w ciggu 2-miesiecy od odczytu.

4. Po rozliczeniu zuzycia wody zimnej i cieptej za dany okres, nie mozna dokonywac korekty
zuzycia wody w poszczegolnych lokalach; korekty uwzglednione zostang w nastepnym
rozliczeniu zuzycia wody.

5. Zarzad Spotdzielni moze zarzgdzi¢ niezapowiedziane odczyty i kontrole wodomierzy.

§5

1. Optaty za wode wraz z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu, uzytkownik wnosi w formie
miesigcznych zaliczek, podlegajacych pétrocznym rozliczeniom.

2. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada iloczynowi
sredniomiesigcznego zuzycia wody w lokalu i aktualnej ceny wody. Wysokos¢ miesiecznej
normy zuzycia wody (iloé¢ m® wody) aktualizowana jest raz w roku.

§6

1. Rdznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami, a optatami wniesionymi przez
uzytkownika w formie miesigcznych zaliczek, regulowana jest w sposéb nastepujacy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za uzywanie lokalu
W miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach, na
wniosek uzytkownika lokalu, zarzad Spoidzielni moze wyrazié zgode na wniesienie
niedoptaty za wode w ratach ,

b) nadptate zalicza sig, z zastrzezeniem pkt. c), na poczet najblizszych wymaganych optat
miesigcznych za uzywanie lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dokonany
bedzie jej zwrot,

¢) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadplate zalicza sie
w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu optat miesiecznych za uzywanie lokalu.

2. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, zarzad Spétdzielni moze w uzasadnionych
przypadkach, zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysokosé zaliczki.

§7

Opfata za zuzycie wody cieptej nie obejmuje kosztéw jej podgrzania. Koszt ten jest okreslany
i rozliczany na podstawie szczegotowych zasad rozliczania ciepta.

§8

W przypadku uszkodzenia wodomierza niezawinionego przez uzytkownika, podstawe do
rozliczenia zuzycia wody za okres migdzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiang przyrzadu na
nowy, stanowi¢ bedzie $redniodobowe zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym. Taki tryb
rozliczen moze by¢ stosowany przez okres nie dluzszy niz 6-miesiecy.

w N



§9

W przypadku:

1.

2.

3.

a) braku wodomierzy w lokalu,
b) niedostarczenia odczytow wodomierzy przez uzytkownika lokalu lub nie udostepnienia lokalu

do odczytu przez dwa okresy rozliczeniowe,

c) stwierdzenia dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazan wodomierza,
d) uszkodzenia plomby montazowej, zatozonej przez Spétdzielnie na potgczeniu wodomierza

z przytaczem wody, rozliczenie wody za okres od ostatniego odczytu do dnia, w ktérym
ustang przyczyny, o ktérych tu mowa, zuzycie wody zostanie rozliczone wedtug ryczattu,
W sposob nastepujacy:

- lokale mieszkalne 7 m*/m-c, w tym 3,5 m® podgrzania wody na kazda osobe zamieszkata
w lokalu,

- lokale uzytkowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r.
W sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. nr 8, poz. 70).

§10

Zgtoszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza, ktory nie posiada
zewnetrznych oznak uszkodzenia, podlega wstepnej weryfikacji przez stuzby techniczne

Spétdzielni.

Uzytkownik na prawo zwrécic sie do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie ekspertyzy
wodomierza.

Na okres sprawdzenia wodomierza, montowany jest nowy wodomierz. Zdemontowany
wodomierz oddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowana firme, posiadajgca
upowaznienie Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar.

- Uznanie reklamacji za uzasadniona, zwalnia uzytkownika z optat za ustuge sprawdzania

wodomierza.

- W przypadku, gdy zarzuty nie zostang potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za nadajgcy

sig do uzytku, Spétdzielnia obcigzy uzytkownika kosztami poniesionymi w zwigzku z badaniem
przyrzadu, a w szczegolnosci wymiang wodomierza, kosztami ekspertyzy i ponownag wymiang
wodomierza.

§ 11

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, Spétdzielnia, celem umozliwienia rozliczenia wody,

dokona odczytu wodomierzy i naniesie dane w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.
Rozliczenie z uzytkownikiem lokalu winno nastapi¢ w terminie 1-miesiaca od daty zdania lokalu
Spotdzielni.

. Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg przypadku, gdy zamiana uzytkownika jest

nastepstwem zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnoéci w drodze czynnosci prawnej badz dziedziczenia, w wyniku podziatu majatku

dorobkowego, jak rowniez uzyskania prawa do lokalu w trybie art. 14 i 15 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, bgdz wstapienia w stosunek najmu, w trybie przewidzianym
w art. 691 Kodeksu Cywilnego.

lll. Obowiazki Spotdzielni.

§ 12

Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:

a) obstuga zainstalowanych wodomierzy lokalowych w okresie miedzy montazem a wymiana,
przeprowadzong na podstawie zgtoszenia awarii i reklamacji uzytkownika,

b) prowadzenie centralnej ewidencji wodomierzy i plomb,

c) obstuga reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstepnej weryfikacji wskazan oraz poprzez
doprowadzenie do badania przez upowazniong instytucje zewnetrzna,

d) wymiana wodomierza lub obstuga legalizacji, poczawszy od powiadomienia uzytkownika o
terminie utraty waznosci cechy legalizacji i proponowanym przez Spétdzielnie terminie
wymiany wodomierza, az do wykonania wspomnianej czynnosci,

e) sporzadzenie protokdtu montazowego w 2-ch egzemplarzach, w przypadku kazdej
wymiany wodomierza w lokalu, przy czym kopie protokétu zatrzymuje uzytkownik,

f) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy, w przypadku wykonania przez Spoétdzielnie
robét, ktére wymagaty zerwania plomb,

g) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzenia $ciekdw,



h) zorganizowanie odczytéw, o ktérych mowa w § 4 pkt. 1 oraz okresowego rozliczenia
zuzycia wody.

IV. Obowiazki uzytkownika lokalu.

§13

Uzytkownik lokalu obowigzany jest:

a) nie dokonywa¢ montazu ani wymiany wodomierza we wtasnym zakresie, bez wzgledu na
okolicznosci,

b) nie dokonywa¢ zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spétdzielni, nawet jezeli nie
prowadzi to do uszkodzenia plomb montazowych,

c) zachowac oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego
eksploatacji; za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni, odpowiada
uzytkownik lokalu,

d) umozliwi¢ swobodny dostep do miejsca zabudowania wodomierza,

e) niezwlocznie zgtaszaé, pisemnie lub osobiscie, zauwazone przypadki uszkodzenia
wodomierza do Administracji Osiedla,

f) umozliwic, na zadanie Spoétdzielni, dokonanie odczytow kontrolnych, legalizacji
wodomierzy, konserwaciji i ich wymiany.

§14

1. Uzytkownik lokalu nie wyposazonego w indywidualne wodomierze, zobowigzany jest wnosi¢
optaty za wode w wysokosci zryczattowanej, ustalonej zgodnie z § 9 niniejszych Szczegdtowych
zasad.

2. Uzytkownik lokalu uzytkowego ma obowigzek udostepnienia lokalu w celu montazu wodomierzy,
ich legalizacji i odczytow.

V. Optlaty dodatkowe.
§ 15

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, jego celowego
uszkodzenia lub zerwania plomby lub innego nielegalnego dziatania na wodomierzu — uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do optaty dodatkowej. Optata dodatkowa jest niezalezna od obowigzku
zaptaty za wode, wedtug zasad okreslonych w § 8 niniejszych Szczegdtowych zasad tytutem
pokrycia kosztow naprawy szkdd, spowodowanych dziataniem uzytkownika i zaptaconych przez
Spoétdzielnie kar i odszkodowan na rzecz dostawcy wody.

VI. Postanowienia koncowe.

§ 16

1. Réznice pomiedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach lub hydroforniach, wedtug
ktdrych Spotdzielnia rozlicza sig z dostawca, a zuzyciem wody w lokalach, wynikajgcym z sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych (lokalowych), ryczattéw ustalonych wg § 9 i zuzycia
sredniego, o ktérym mowa w § 8, rozlicza sie pomigdzy wszystkich uzytkownikow lokali
w danym budynku lub grupie budynkéw opomiarowanych jednym wodomierzem,
proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody.

2. Wysokosc¢ optat, przypadajacych na poszczegdine lokale w danej nieruchomosci z tytutu
réznicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie proporcjonalnie do zuzycia, w drodze odpowiedniego
podwyzszania odptatnosci za wode i odprowadzenie $ciekow.

§17
1. W przypadku niedostarczenia odczytéw wodomierzy i nie udostepnienia lokalu do odczytu przez
jeden okres, uzytkownik lokalu zachowuje prawo do rozliczenia wniesionych w tym okresie
zaliczek na poczet rozliczenia wody.

2. W przypadku braku odczytéw wskazan wodomierzy w lokalu przez okres dwoch okreséow
rozliczeniowych, rozliczenie zaliczek nie przystuguje. Kwota naleznych zaliczek jest réwna
zryczattowanym kosztom wody za ten okres, a dokonane w ten sposéb rozliczenie, uznaje sie
za ostateczne. Po tym okresie, lokal uzyskuje status lokalu nie opomiarowanego i zaliczka na
nastgpny okres z tytutu wody i odprowadzenia $ciekéw, ustalona zostanie zgodnie z § 9.



Zatacznik nr 2 do Regulaminu rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
gospodarki cieplnej, zuzycia wody

i odprowadzenia sciekow w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.

SZCZEGOLOWE ZASADY
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow i dokonywanie rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody uzytkowe;j
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie

|. Postanowienia ogélne.

§1

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach prawnych i Normach:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z pézn. zm.),

2. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r o zmianie
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868),

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i

optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do

pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz

zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r.

poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r.- Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z pézn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie

warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pozn.

zm.),

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z pézn. zm.),

9. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

10. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

11. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

12. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pézn. zm.),

13. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego(Dz.U.z 2021r.,p0z.1805 z pozn.
zm.),

14. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej "Felin” w Lublinie oraz obowigzujgce regulaminy w tym zakresie,

15. Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki — Przyrzady zasilane energia elektryczng,

16. inne akty i dokumenty, ktére majg wptyw na zapisy regulaminu u danego zarzadcy.

§2
1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw, obejmujg koszty ponoszone przez Spotdzielnie w zwiazku z:

1.1. optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta,

1.2. eksploatacjg wlasnych zrodet ciepta i zwigzanych z nimi sieciami przesylowymi. W przypadku zakupu
ciepta z obcych zrodet, kosztem dostawy ciepta sg wylgcznie koszty ponoszone przez Spétdzielnie na
rzecz dostawcy ciepta. Nie mogg by¢ do tych kosztéw zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacii
w budynkach ani koszty utrzymania weztéw cieplnych, eksploatowanych przez Spotdzielnie we wiasnym
zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W przypadku
wytwarzania ciepta w zrodtach eksploatowanych przez Spoétdzielnie , do kosztéw dostawcy ciepta mogg
by¢ zaliczane wszystkie koszty uznawane za uzasadnione dla wytwércéw ciepta, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z 30.07.2004 r. (Dz. U. z 2004 nr 184, poz. 1902). Nie moga
by¢ zaliczane do kosztow wytworzenia i dostawy ciepta, koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w
budynkach; koszty te sg zaliczane do kosztow utrzymania budynkow.

1.3. koszty uzupetnienia czynnika grzewczego w wyniku awarii instalacji c.o. nie zaleznej od Spétdzielni.

2. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odregbnie dla kazdej nieruchomosci bgdz wezta
cieplnego w nieruchomosci. W przypadku, gdy dostawca ustala optate statg za ciepto tgcznie dla dwoch
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lub wigcej budynkow, podziatu tej optaty na poszczegoéine budynki dokonuje sie proporcjonalnie do
kubatury  budynkow.,
W budynkach, w ktérych:

3.1. zainstalowane sg urzgdzenia pomiarowe, umozliwiajagce ustalenie ilosci ciepta zuzywanego na cele

centralnego ogrzewania oraz iloéci ciepta zuzywanego na cele podgrzewania wody,

3.2. w poszczegolinych lokalach sg zainstalowane przyrzady pomiarowe lub urzgdzenia wskaznikowe

2.

(podzielniki), umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepta przypadajgcego na dany lokal, rozliczenie za ciepto
z uzytkownikami poszczegolnych lokali ma charakter zindywidualizowany.

W budynkach nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w ust. 3, koszty za ciepto z uzytkownikami
poszczegodinych lokali sg rozliczane w stosunku do powierzchni uzytkowej.

Okresem rozliczeniowym dla kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jest 01.07-
30.06 roku nastepnego a dla kosztéw zakupu ciepta do podgrzania wody — péirocze.

Jedli dla rozliczania niektorych skiadnikow kosztow dostawy ciepta, jednostka fizyczng jest m’
powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza si¢ weditug zasad okrelonych polska norma
PN-70/B-02365.

Il. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
— dla budynkoéw zasilanych przez LPEC.

§3

Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o odczyty
podzielnikow kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w poszczegolnych lokalach,
dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

e umowa rozliczeniowg zawartg z Zarzadca nieruchomosci

e niniejszym regulaminem
Rozliczenie sumy optaty stalej i zmiennej nastepuje dla poszczegdlnych weztéw cieplnych wg podziatu:

2.1. czesc statg od dostawcy ciepta (koszty state - optata stata) - dzielona proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali,

2.2. czes¢ zmienng od dostawcy ciepla (optata zmienna) dzielona w proporcii:

10.
11.

12.

e 40 % koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem
wspotczynnikow korygujgcych zaleznych od mocy grzejnika, a takze wspotczynnikow
wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajace z polozenia lokalu w bryle budynku

e 60 % koszty state wspoéine, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali

Koszty state wspolne przeznaczone s3 na pokrycie kosztéw ogrzewania: pomieszczen wspéinego
uzytku(grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.) koszty z pionéw i gatazek
przytaczeniowych.

W rozliczeniach uwzglednia sie wspoétczynniki wyrownawcze (LAF).

Wspoiczynnik wyrownawczy dla danego lokalu, wylicza sie jako stosunek najmniejszej w danym
budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke
powierzchni uzytkowej lokalu, do wartoéci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania,
przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego wspoiczynnik jest wyznaczany.
Wspotczynniki wyrownawcze oblicza sig z dokfadnoscig do dwoch cyfr po przecinku a przy
zaokrggleniu stosuje sie zasady arytmetyki.

Wspdtczynniki wyrbwnawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegéinych
pomieszczen.

Jezeli budynek zostat czesciowo lub w catosci ocieplony i termin zakonczenia robét
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu
wspdiczynniki wyrownawcze stosuje sie od nastepnego okresu rozliczeniowego.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie prowadzone sg w
budynkach w ktérych:

e Wwwezle cieplnym zainstalowane sg cieptomierze mierzace zuzytg ilos¢ energii na potrzeby
ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje sie pomiaru ciepta dla kilku budynkow ustalenie
ciepta zuzytego w poszczegoélnych budynkach odbywa sie na podstawie wskazan uktadow
pomiarowo — rozliczeniowych zainstalowanych w tych budynkach.

e na grzejnikach zainstalowane sg podzielniki kosztéw ogrzewania umozliwiajgce rozliczenie
kosztow ciepta dostarczonego do lokalu.

e zainstalowane zostaty zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach.

Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponosza uzytkownicy.

W lokalach, w ktérych koszty przypadajgce na lokal sg szacowane, koszty za ustuge rozliczeniowa
okresla cennik stanowigcy zatacznik do umowy rozliczeniowe;j.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza mozliwosé
zmiennego rozliczania opfat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych.



lll. Szczegdélne przypadki rozliczen kosztéw ogrzewania

§4

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:

1.1. Odméwit/nie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania w lokalu — wylicza
si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.

1.2. Odméwit /nie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztow w pojedynczym
pomieszczeniu — wylicza sie koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.

1.3. Uniemozliwit:

e dokonania sprawdzenia podzielnika/ow kosztéw i odczytu mimo wcze$niejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i
przeprowadzenia odczytu manualnego,
uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

e dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

ustala sig, ze od uzytkownika, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

Koszty state (optata stata oraz koszty state wsp6ine) ustala sie na zasadach ogolnych okreslonych ninigjszym
regulaminem.

Koszty zmienne zostang wyliczone jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z rozdziatem IV regulaminu.

1.4. W lokalach gdzie nastgpita awaria podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone —
wg sredniego zuzycia w nieruchomosci na m?,

1.5. Grzejniki gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie nastapi wg:
koszty ogrzewania dla tych grzejnikéw, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w lokalu,

1.6. Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgoda Zleceniodawcy- zostang uwzglednione w rozliczeniu
za okres uzytkowania,

1.7. Grzejniki zdemontowane bez zgody Zleceniodawcy rozliczane bedg — przyjmuije sie koszty szacowane
(Srednie zuzycie) w oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika,

1.8. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych z Zarzadca (np. zmiana grzejnikéw)
firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytéw i przemontowania podzielnikéw,

1.9. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg - wartosci odczytu
z podzielnika kosztow ogrzewania.

IV. Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalu rozliczanym
z wykorzystaniem podzielnikow kosztéw ogrzewania.

§5
1. Maksymaine zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku

wielolokalowym wylicza sie dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego), jako wartosé
zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = ¥ maksymalnych jednostek zuzycia x LAF
gdzie: LAF - wspdiczynnik wyréwnawczy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x UF x 0,951
gdzie: Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];

Eco = Qe X Nx 24 x 3,6 X 107 X (4 -teg V(tio teo)

gdzie: Q. moc zainstalowana grzejnikéw [W];
N liczba dni okresu grzewczego;
24  czas poboru ciepta w ciggu doby;
3,6 x 10"° wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ:
t; maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 24°C];
tes, Srednia wazona temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym
tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkéw technicznych [ 20°CJ;
teo temperatura sezonu grzewczego ( inaczej obliczeniowa temperatura
277,77 wspodtczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;
UF  wspéiczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika, zalezny od jego
indywidualnej wydajnosci cieplnej;
0,951  wspdtczynnik czutosci bazowej podzielnika.



W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokali wyliczonych na podstawie
odczytanych urzadzen jest wieksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii uzytkowej - wartosé
maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje sie korekty obliczeniowych jednostek zuzycia
zgodnie z wartoscig maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

2.

Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym wylicza sie dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego), jako wartoscé
zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach [8].

W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu na jednostke
powierzchni jest nizsza niz 50% $redniej ilosci jednostek obliczeniowych na jednostke powierzchni wyliczonej
dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosci, dokonuije sie korekty ilosci jednostek
obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong wartoscia.

-

V. Zasady rozliczania kosztéw podgrzewania wody uzytkowej

—dla budynkéw zasilanych z sieci LPEC
§6

Do kosztéw przygotowania cieptej wody uzytkowej w danym budynku, zalicza sie:

1. koszty state dostawy ciepta, obejmujace state sktadniki taryfy dla ciepta, w szczegolnosci oplate statg za

moc zamowiong i optate statg przesylowa,

koszty zmienne dostawy ciepta, obejmujace zmienne skiadniki taryfy dla ciepta, w szczegolnosci optate
za dostarczong energie cieping i optate zmienng przesytowa.

W przypadku stosowania zindywidualizowanego systemu rozliczen (§ 2 ust.3), do dnia 30.06.2022 r.
catkowite koszty podgrzewania wody uzytkowej sa rozliczane na poszczegéine lokale proporcjonalnie
do wskazan wodomierzy zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach.

W przypadku stosowania zindywidualizowanego systemu rozliczen (§ 2 ust.3), od dnia 01.07.2022 r. na
podstawie art. 45a ust. 8 pkt. 3 ppkt b Ustawy prawo energetyczne (Dz. U. 2021, poz. 716) koszty state
dostawy ciepta na cele przygotowania cieptej wody uzytkowej sg rozliczane na poszczegolne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, natomiast koszty zmienne proporcjonainie do wskazar
wodomierzy zuzycia cieptej wody w tych lokalach.

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy zuzycia wody lub
dokonywanie odczytu wskazarn tych urzadzen, Spoétdzielnia moze dochodzié od uzytkownika tego
lokalu odszkodowania.

VI. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
— dla budynkéw zasilanych z wiasnych kotlowni gazowych.

§7

Do kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody dla budynkow zasilanych z wiasnych kottowni
gazowych, zalicza sie:

. koszt gazu zuzytego w kottowni dla celéw centralnego ogrzewana i podgrzania wody uzytkowej, wediug

wskazan licznika gazu,

. optaty state dostawy gazu,
. koszt energii elektrycznej zuzytej w kottowni, wediug wskazarn licznikéw energii elektrycznej.
- koszty uzupeinienia czynnika grzewczego w wyniku awarii instalacji c.o. nie zaleznej od Spotdzielni.

Koszty energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania, ustalone zgodnie z § 7 ust. 3, rozliczane
s3 pomiedzy uzytkownikéw lokali nastepujaco:

- koszty state, w tym opfata dystrybucyjna stata i optata handlowa wynikajace z faktur za dostawe gazu —

proporcjonalnie do powierzchni lokali,

. 60% kosztow zmiennych dostawy gazu, wynikajacych z faktur za dostawe gazu, w tym paliwo

gazowe i optata dystrybucyjna zmienna — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (koszty
ogrzania pomieszczen wspolnych oraz ogrzanie mieszkan do temperatury + 16 °C),

. 40% kosztow zmiennych dostawy gazu, wynikajacych z faktur za dostawe gazu — wg wskazan

lokalowych licznikéw energii cieplnej(koszty zmienne zalezne od uzytkownika) z uwzglednieniem zasad
§ 7 ust.8.
Koszt ciepta na cele centralnego ogrzewania w budynkach z kottowniami gazowymi, okresla sie jako
roznice pomiedzy catkowitymi kosztami ciepta, wyliczonymi wedtug zasad opisanych w § 7 ust.2 w danej
nieruchomosci i kosztami ciepta na cele podgrzania wody w tej nieruchomosci.



Koszty ciepta na podgrzanie wody w nieruchomosciach z kottowniami gazowymi, stanowig opiaty
ustalone na podstawie ilosci zuzytej wody w danej nieruchomoséci i obowigzujacej w Spotdzielni ceny
podgrzania wody.

Do rozliczenia kosztéw ciepta, ustalonych zgodnie z § 7 ust. 3 na cele centralnego ogrzewania wedtug
licznikow ciepta, przyjmuje sie podziat kosztow ciepta na state i zmienne, w proporcji 60%/40%.
Koszty state rozlicza sie w proporcji do m? powierzchni uzytkowej lokali, natomiast koszty zmienne —
wedtug wskazan licznikow ciepta (ilos¢ GJ x cena 1 GJ) z uwzglednieniem zasad § 7 ust.8.

Odczyty licznikéw ciepta, odbywajg sie w dwoéch terminach, po uprzednim poinformowaniu o nim
lokatoréw ogtoszeniami na klatkach schodowych. Istnieje mozliwos¢ dokonania odczytu podzielnikow w
terminie dodatkowym, odptatnie wedtug cennika firmy rozliczeniowej.

Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w danym budynku, przy zastosowaniu wskazan urzagdzen
podzielnikowych, moze by¢ zastapione systemem rozliczen (proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lub kubatury poszczegolnych lokali), jesli zazgda tego w formie pisemnej wiecej niz 2/3 uzytkownikow
lokali w danym budynku. Zmiana systemu rozliczania kosztéw zmiennych ogrzewania, moze by¢
dokonywana tylko przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego kosztéw ogrzewania (§ 2 ust. 5).

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzgdzen pomiarowych lub podzielnikowych
badz uniemozliwia odczyt wskazan tych urzadzen, koszty zmienne ogrzewania tego lokalu ustala sie
szacunkowo w wysokoéci $redniej w danej nieruchomosci z uwzglednieniem powierzchni
przeliczeniowe;j.

W przypadku nieprawidlowego funkcjonowania urzgdzenia pomiarowego i braku mozliwosci odczytu,
koszty zmienne ogrzewania tego lokalu ustala sie w wysokosci éredniej z danej nieruchomosci.

VIl. Ustalenie oplat za centralne ogrzewanie lokali oraz podgrzewanie wody uzytkowe;j.

§8

Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzewanie wody uzytkowej, sg ustalane zaliczkowo na
dany okres rozliczeniowy, z uwzglednieniem kosztéow ciepta zuzytego w danym budynku na cele
ogrzewania oraz podgrzewania wody w ostatnim okresie rozliczeniowym, przy czym z uwagi na
nieprzewidywalnos¢ kosztow nastepnego sezonu grzewczego oraz w celu zmniejszenia wysokoSci
ewentualnych doptat przy rozliczeniu kosztéw nastepnego sezonu grzewczego, zaliczke na pokrycie
kosztow ogrzewania budynkéw ustala sig w wysokosci kosztéw poprzedniego sezonu grzewczego,
powiekszong o prognozowane podwyzki zakupu ciepta. Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy
jest ptatna w ratach miesiecznych.

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta, powodujgce
wzrost kosztow, to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalanych opfat za centralne ogrzewanie lub
podgrzewanie wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Wymiar optat za centralne ogrzewanie lokalu w systemie rozliczen zindywidualizowanych i w systemie
rozliczzeh zryczattowanych jest dokonywany w jednej pozycji (powierzchnia uzytkowa lokalu x koszt
zf./m®).

Wymiar oplaty za podgrzewanie wody, nastepuje w jednej pozycji, jako iloczyn liczby m® zuzytej w lokalu
cieplej wody x koszt zt./m* w przypadku stosowania systemu rozliczen zindywidualizowanych.
Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu, powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spéidzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objecie lokalu nastapito po tym dniu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta data.
Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.
Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokryé optaty za dostawe ciepta w okresie
remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak nie diuzej niz za 14 dni od daty
fizycznego oproznienia lokalu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni, uzytkownik jest
obowigzany zawiadomi¢ Spétdzielnie pisemnie przed ta datg.

Optaty za dostawg ciepta do lokalu, sg ptatne z gory do 15-go dnia kazdego miesigca . Od optat
wnoszonych z opoznieniem, Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwioke.

O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu, Spéidzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali
pisemnie przed datg podwyzki optat, chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi,
podjetymi w terminie uniemozliwiajacym Spétdzielni wyprzedzajgce zawiadomienie uzytkownikow lokali.
Optaty za dostawe ciepta do lokali, mogg by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub bankowymi na
rachunek bankowy Spéidzielni.

Opfaty za dostawe ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spoidzielni, sg pokrywane ze
srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sg zajmowane.



1.

VIil. Zakres informacji o kosztach zakupu ciepta dla budynku i lokalu

§9

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy, zarzadca dostarcza uzytkownikowi, raz w roku
rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:
a) dla budynku:

1.

aELN

oreNo

ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej w budynku,

ilos¢ zarejestrowanego ciepta poprzez cieptomierze lokalowe w budynku,

powierzchnie lub kubature budynku,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m® kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody
uzytkowe;j,

koszty state zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,

stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegélnych lokali,

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali, lub 1 m® kubatury,

10. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow wielolokalowych,
11. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych

$rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

12. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania sporow.
b) dlalokalu:

1
2.

3.
4.

5.
6.

ilos¢ zarejestrowanych przez cieptomierz ciepia,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez cieplomierz ciepta skorygowana przez wspotczynniki
Wyrownawczy,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centrainego ogrzewania w nastepnym sezonie
grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,
z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek -
w okresie letnim i w okrasie zimowym;

2. Dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, zarzgdca dostarcza
uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztow ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacii:

a) dla budynku:
T

R

o

TaPeNe

0.
i

ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej w budynku,

powierzchnie lub kubature budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m’ powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody
uzytkowej,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

stosowane wspotczynniki wyrownawcze dla poszczegdinych lokali,

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali, lub 1 m? kubatury,
informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow wielolokalowych,
informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych
srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

12. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwo$ci metod rozstrzygania sporow.

b) dia lokalu:
1. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
2. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu

ook w

skorygowanych przez wspoitczynniki wyréwnawcze,

wartos¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie
grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,



8. porownanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficzne;,
z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek —
w okresie letnim i w okrasie zimowym;

IX. Zakres informacji o zuzyciu
§10

Raz w miesigcu zarzgdca umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

1. ilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku;

2. ilosc¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez
podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

3. llos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

4. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z
uwzglednieniem wspotczynnikow UF i wspdiczynnikow wyréwnawczych.

X. Bonifikaty w optatach za ciepto.

§ 11

Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w optatach za cieplo dostarczane do ogrzewania lokalu i
podgrzewania wody, zgodnie z zapisami w umowach zawartych z dostawcami ciepta.

Xl. Rozliczanie wyniku finansowego gospodarki cieplnej.

§12

1. W terminie 120 dni po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej, okreslonego w § 2 ust. 5,
Spotdzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych kosztow i przychodéw gospodarki cieplnej tego
okresu. Rozliczenia tego dokonuje sig odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia przekazywane sa
do indywidualnych skrzynek przez Administracie Osiedla. Czas rozliczenia moze sie wydtuzyé
z przyczyn niezaleznych od Spoidzielni.

2. Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od ustalonych zaliczek przez
Spoldzielnig optat za centralne oraz podgrzewanie wody, Spéldzielnia obowigzana jest uwzgledni¢
uzytkownikowi lokalu nadptate w rozliczeniu czynszu.

3. Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od ustalonych zaliczek przez
spofdzielni¢ optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody, uzytkownik lokalu obowigzany
jest wptaci¢ do Spotdzielni roznice, w terminie 14 dni od daty powiadomienia o rozliczeniu
przekazanym uzytkownikowi, zgodnie z § 12 ust. 1.



