12 PAZ. 2020

Tekst jednolity

REGULAMIN
tworzenia funduszu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie

Regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1.

ustawe Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1285;

z pdzniejszymi zmianami),

ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz.

845; z pbzniejszymi zmianami),

ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 395, 398, 650,
1629, 2212, 2244, z 2019 r. poz. 55.)

Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,FELIN” w Lublinie.

§1

Fundusze wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych odzwierciedlaja stan majgtkowy mieszkan

o statusie lokatorskim i wtasno$ciowym.

1.

§2
Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:
a) srodkow wptaconych na pokrycie wktadéw mieszkaniowych,
b) sptat kredytow bankowych zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw budowy,
c) zaliczek z funduszu wktadow zaliczkowych,
d) wptaconych $rodkéw na uzupetnienie wkiadu z tytutu modernizaciji.
Fundusz przeznacza sie na:
a) zwrot wktadéw mieszkaniowych,
b) przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz cztonka,

c) umorzenie wktadu mieszkaniowego.

§3
Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie z:

a) wptat srodkéw na pokrycie wktaddw budowlanych,



b) zaliczek z funduszu wktaddw zaliczkowych,
c) sptat kredytéw bankowych zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw budowy,
d) wptaconych $rodkéw na uzupetnienie wktadu z tytutu modernizacji.
2. Fundusz przeznacza sie na:
a) zwrot wktaddw budowlanych,
b) umorzenie wktadu budowlanego,

c) przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz czionka lub osoby nie bedacej
cztonkiem Spétdzielni.

§4
1. Warunkiem dokonania rozliczenia wktadu w zwigzku z wygasnieciem spétdzielczego prawa
do lokalu (lokatorskiego lub wtasno$ciowego) jest oproznienie lokalu i przyjecie lokalu przez
Spotdzielnie na podstawie sporzadzonego protokotu zdawczo- odbiorczego, poza wyjatkami

okreslonymi na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Z kwoty wktadu wyptacanej osobom uprawnionym w zwiazku z wygasnieciem
spotdzielczego lokatorskiego Ilub spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Spétdzielnia potrgca swoje naleznosci wzajemne z tytutu:

a. przypadajacej na dany lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,

w szczegolnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany,

b. nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na dany lokal,
c. zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu wraz z odsetkami,

d. kosztéow sadowych, komorniczych i innych kosztow windykacji naleznosci Spoétdzielni

niezaptaconych przez osobe, ktérej prawo do lokalu wygasto,

e. kosztéw wyceny wartosci rynkowej oraz kosztow ogtoszenia przetargéw.

§5
Rozliczenia z tytutu wkiadéw mieszkaniowych w zwigzku z wygasnieciem spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu.

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:
a. Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,

zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w Statucie.

b. Warunkiem przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.



C.

d.

€.

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majgtkowego. Wartosé ta nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego

przez Spotdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$é¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkdéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, z zastrzezeniem postanowien §4 ust 2 niniejszego

Regulaminu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na

rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli;

a.

b.

osoba, ktoérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych zgtosi

roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnione;

wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wg wartosci

rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego cztonka

Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a.

wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czfonka Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego

wygasto prawo przystugujace innej osobie,

opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo



przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nie

opréznienia lokalu.

5. Czionek Spétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wg wartosci rynkowej lokalu oraz zobowigzuje sie do sptaty
dfugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czeéci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje sie, jezeli lokatorskie
prawo do mieszkania przystuguje obojgu matzonkom, woéwczas przypadnie po $mierci
cztonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym art. 14. ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czesci
wkiadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktéra zachowata spotdzielcze

lokatorskie prawo mieszkania.

§6

Rozliczenia z tytutu wkiadéw budowlanych w zwiazku z wygasnigeciem spoétdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu.

L.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby

obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

z zastrzezeniem postanowien §4 ust 2 niniejszego Regulaminu.

Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasno$ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi  z mocy
prawa na Spodtdzielnig. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia
powinna zby¢é w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spoétdzielnia jest obowigzana
uiscic¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych
powyzej w ust. 2 oraz naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoétdzielni

powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§7

Ustalanie wysokosci wkiadéw w zwigzku z ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu

odzyskanego przez Spéldzielnie.

1.

Zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powtornie zasiedlonego nastepuje w przypadku zgtoszenia sie matzonka,
dziecka lub innej osoby bliskiej, ktére] przystugiwato roszczenie o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po bytym cztonku.

W przypadku, gdy po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastepuje w trybie
art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby bliskiej bylego
cztonka, osoba ta wnosi wkiad mieszkaniowy w kwocie roéwnej wktadowi naleznemu
z tytutu wygasniecia prawa do tego lokalu. Zawarcie z osobg bliskg umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego mozliwe jest pod warunkiem,
ze w terminie jednego roku od dnia wygasniecia prawa do lokalu ztozy ona pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego.

Osoba ubiegajgca sie na zasadach ogdéinych o prawo odrebnej wiasnosci lokalu w drodze
przetargu, do ktorego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo zobowigzana jest wnies¢ wkiad budowlany w wysokosci wartosci

rynkowej lokalu okreslonej w wyniku przetargu.

§8

Rozliczenia z tytutu przeniesienia wlasnosci lokali.

Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jest on zobowigzany do

dokonania:

a) sptaty przypadajgcej na lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg
(wkfad mieszkaniowy), w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia

kredytowego wraz z odsetkami.

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami oraz kosztami

windykacji.

Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu na osobe, ktérej
przystuguje spétdzielcze wiasnosSciowe prawo do lokalu, jest ona zobowigzana do
dokonania sptaty zadtuzenia z tytulu optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami oraz

kosztami windykaciji.



3. Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu obcigzajg osoby, na
rzecz ktorych Spotdzielnia przenosi wtasnosé lokalu.

§9

Postanowienia koricowe.

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowe;
-FELIN" w Lublinie Uchwatg Nr 10/19 z 25.03.2019 r. i wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



