Tekst jednolity

25 tgp 50,
REGULAMIN R 252,

uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku domowego i wspétzycia

mieszkancow

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Budynki, budowle oraz wszelkie urzadzenia znajdujace sie na terenie poszczegdinych
nieruchomosci gruntowych sg wspdlng wiasnoscig wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz nie
bedacych cztonkami wiascicieli lokali, proporcjonalnie do ich udziatu w danej nieruchomosci.
Z tych wzgleddéw winny byc¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym i otoczone troskliwg

opieka stuzb Spoétdzielni oraz wszystkich uzytkownikéw lokali.

§2

1. Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone mienia, o ktorych mowa w § 1,
zapewnienie czystosci, tadu, porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki
poszczegolnych osiedli oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspotzycia ich
mieszkancow.

2. Przepisy Regulaminu okreslajg obowigzki Spotdzielni i jej cztonkéw oraz nie bedacych
cztonkami wiascicieli lokali i osob, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu jak réwniez osob nie posiadajgcych tytutu prawnego do lokalu, a takze najemcow
lokali, zwanych dalej ,uzytkownikami”.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 sg odpowiedzialne w zakresie realizacji postanowien
niniejszego Regulaminu, za wszelkie osoby wspdlnie z nimi zamieszkate stale czy czasowo
lub przebywajace w zajmowanym lokalu.

4. Spofdzielnia obowigzana jest do przekazywania cztonkom, nie bedagcych czlonkami
wiascicielom lokali i osobom, ktérym przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
oraz najemcom - lokal w stanie odpowiadajgcym normom i wymogom techniczno-
uzytkowym, okreslonym odpowiednimi przepisami prawa budowlanego oraz przepisami

wydanymi na ich podstawie.

Il. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

A. Obowiazki stuzb Spéldzielni.




§3
Do podstawowych obowiazkow Spétdzielni w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym budynkéw, pomieszczen i urzadzen technicznych, przeznaczonych do 0goinego
uzytku oraz terenéw osiedlowych, nalezy:
1. prowadzenie biezgcej konserwacji, napraw i remontow, a w szczegolnosci:

a) wykonywanie napraw i remontéw elementéw konstrukcyjnych budynkow takich jak:
fundamenty wraz z izolacjami, stropy, $ciany konstrukcyjne i zewnetrzne budynkow
z ociepleniem, dachy i stropodachy z ich ociepleniem, przewody wentylacyjne, spalinowe
i dymowe, schody, itp.,

b) wykonywanie konserwacji, napraw i remontéw zewnetrznych elementéw budynkow takich
jak: pokrycia dachéw, obrobek blacharskich, elewacji wraz z wiatrotapami wejsciowymi,
opasek, balkondéw, loggi, itp., przy czym malowanie $cian i sufitbw oraz elementow
metalowych na balkonach i loggiach tylko w przypadku kompleksowych remontéw
elewac;ji.

¢) wykonywanie konserwacji, napraw i remontéw infrastruktury technicznej i urzadzen matej
architektury np.: przytaczy instalacji sanitarnych, elektrycznych i gazowych do budynkéw,
chodnikow, parkingéw, placéw zabaw, oston $mietnikowych, itp.,

d) wykonywanie konserwacji, napraw i remontéw pomieszczen ogélnego uzytku, takich jak:
klatki schodowe, suszarnie, wozkownie, korytarze piwniczne, itp.,

e) utrzymanie w stalej sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen znajdujacych sie
w budynkach,

f) wykonywanie konserwacji, napraw i Remontdéw lokali w zakresie nie nalezgcym do
obowigzkéw cztonkéw,

2. zapewnienie statego nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem wszystkich instalaciji

i urzadzen technicznych,

3. pielggnowanie i konserwacja terendw zielonych oraz urzgdzen rekreacyjno-sportowych,

4. w celu sprawnego realizowania zapiséw niniejszego paragrafu powoluje sie Spotecznego
Przedstawiciela Nieruchomosci, ktéry wspotpracuje z Radg Nadzorczg i Zarzadem w sprawach
dotyczacych nieruchomosci, ktora reprezentuje, a w szczegdélnosci ustalania z wtascicielami
potrzeb remontowych nieruchomosci i przekazywania ich Administracji lub Zarzadowi
Spotdzielni. Przedstawiciel Nieruchomosci wybierany jest dla kazdej nieruchomosci sposrod
wiascicieli nieruchomosci znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” lub
dobrowolnie zgtasza swojg kandydature, popartg akceptacja przynajmniej potowy wiascicieli

nieruchomosci.

§4
Obowiazkiem Spotdzielni w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw,
urzadzen i instalacji wewnatrz budynkow i lokali jest:

1. prowadzenie biezgcej konserwacji, napraw i remontéw obejmujacych w szczegolnosci:



konserwacje, naprawe | wymiane instalacji centralnego ogrzewania w czesciach
wspolnych budynkow oraz w lokalach posiadajgcych wspoélng instalacje co (piony),
konserwacje, naprawe i wymiane instalacji wodociggowej i centralnej cieptej wody do
pierwszych zaworéw odcinajacych przed wodomierzami zainstalowanymi w lokalach wraz
z pierwszymi zaworami odcinajgcymi przed wodomierzem,

regulacje instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,

konserwacje, naprawe i wymianeg pionéw i poziomow instalacji kanalizacyjnej,

naprawe instalacji elektrycznej w budynkach wraz z wymiang przewoddw od ztgcza
w budynkach do zaciskow zabezpieczen zalicznikowych,

naprawe instalacji gazu przewodowego od zaworu gtéwnego w budynkach do zaworu
odcinajgcego odptyw gazu do lokali,

zapewnienie droznosci kanatéw wentylacji grawitacyjnej przewoddéw w lokalach,

naprawg i wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach ogolnego uzytku
w budynkach tj. na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, pralniach,
suszarniach, wozkowniach, wiatrotapach, weztach cieplnych, itp.,

malowanie pomieszczen ogoélnego uzytku, wyszczegolnionych pod litera h) wraz
z naprawami tynkow, posadzek, balustrad, itp. Z wytgczeniem malowania korytarzy

piwnicznych,

2. zapewnienie dostawy zimnej wody,

3. zapewnienie dostawy ciepta w sezonie grzewczym dla statego utrzymania temperatury:

a)

w budynkach bez podzielnikow ciepta:

- pokoje, przedpokoje i kuchnie - + 20°C,

- fazienki - + 25°C,

- klatki schodowe - + 8°C,

w budynkach z podzielnikami ciepta, uzytkownicy lokali, temperature pomieszczen
dostosowujg do wtasnych potrzeb, jednakze bez ujemnego wptywu na stan techniczno-
uzytkowy lokali,

dopuszcza sig roznice od temperatur, o ktérych mowa pod literg a) + 1°C przy
automatyczne] regulacji temperatury powietrza w pomieszczeniach, w pozostatych

przypadkach % 2°C,

4. zapewnienie dostawy cieptej wody o temperaturze nie nizszej niz + 45°C do lokali

posiadajgcych instalacje cieptej wody,

5. usuwanie przeciekoéw zimnej i cieptej wody z pionéw do zawordéw odcinajgcych instalacje

lokali przed wodomierzami.

§5

Spotdzielnia obowigzana jest ponadto:

1. oznaczy¢ budynki znajdujgce sie na terenie osiedli przez umieszczenie na tych obiektach

odpowiednich informacji, okreslajgcych nazwe ulicy i numer obiektu,

2. zapewni¢ dogodne i bezpieczne dojscie do budynkdw i lokali,

3



utrzymywac czysto$¢ i porzadek na terenach osiedlowych,

wyposazyc¢ osiedla w pojemniki lub kontenery do sktadowania odpadéw, systematycznie je

opréznia¢ i poddawac odpowiednim zabiegom sanitarnym,

informowac osoby, o ktérych mowa w § 2 ust. 2, miedzy innymi o przegladach budynkéw,

pracach remontowych, itp. poprzez umieszczenie ogtoszeri na tablicach informacyjnych

w poszczegolnych klatkach schodowych budynkéw.

Informacje o przerwach w dostawie wody, energii cieplnej, elektrycznej lub gazu — na

tablicach ogtoszen umieszczajg ich dostawcy.

. Obowiazki uzytkownikéw lokali.

§6

1. Podstawowe obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad

rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.

W zakres obowigzkéw wchodza:

1)
2)
3)

4)
5)

7)

9)

konserwacja, naprawa i wymiana posadzek oraz podtéz pod posadzkami w lokalach,
naprawa tynkéw i oktadzin $cian oraz stropéw w lokalach,

naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach oraz pomieszczeniach
przynaleznych tj. piwnicach badz dodatkowych pomieszczeniach.

Naprawa stolarki obejmuje regulacie i wymiane okué, zawiséw, oblistwowanie,
uszczelnienie, oszklenie z okitowaniem, wymiane okapnika z blachy oraz dopasowanie
skrzydet.

Szczegotowe warunki wymiany stolarki okresla Spoétdzielnia,

naprawa i wymiana mebli wbudowanych (szaf, pawlaczy, szafek zlewozmywakowych),
konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych,

naprawa lub wymiana posadzki na balkonie tgcznie z obrébka blacharskg oraz malowanie
scian i sufitow na balkonach i loggiach w kolorach ustalonych przez Zarzad Spétdzielni
nie odbiegajgcych od istniejace;j kolorystyki,

konserwacja, naprawa | wymiana urzadzen sanitarnych: wanien, brodzikéw,
zlewozmywakow, umywalek wraz z syfonami, misek ustepowych, bidetéw, baterii:
wannowych, umywalkowych, zlewozmywakowych i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzagdzen zainstalowanych w lokalu, a takze wymiana uszczelek zaworéw czerpalnych
i baterii oraz naprawa zawordw sptuczek ustepowych,

naprawa i wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej od pionéw gtéwnych do urzadzen
sanitarnych, wyszczegoélnionych w punkcie 7),

konserwacja, naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w lokalach wraz z wymiang
przewodow i osprzetu, poczawszy od zabezpieczen zalicznikowych wraz z tymi
zabezpieczeniami.

Warunki wymiany instalacji okresla Spétdzielnia,



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

konserwacja i naprawa instalacji gazu przewodowego, poczgwszy od kuchni gazowej do

gazomierza wraz z zaworem odcinajgcym,

pozostawienie catkowicie otwartych zaworéw termostatycznych po zakornczonym sezonie

grzewczym,

odnawianie lokali w okresach gwarantujgcych nalezyte utrzymanie ich czystosci i stanu

technicznego, poprzez:

a) malowanie $cian i stropéw lub ich tapetowanie, itp.,

b) malowanie olejne stolarki okiennej i drzwiowej od strony zewnetrznej i wewnetrznej,
a takze rur instalacji centralnego ogrzewania, wodociggowych i kanalizacji sanitarnej,
gazowej oraz grzejnikow w celu zabezpieczenia przed korozjg,

c) malowanie farbg olejna, w celu zabezpieczenia przed korozjg, czesci metalowych
balkonéw,

naprawy i usuwanie wszystkich szkéd powstatych w budynkach oraz sgsiednich lokalach

z winy nieumys$inej badz umys$inej uzytkownika, jego domownikéw oraz oséb z nim

zamieszkatych lub przebywajgcych w zajmowanym lokalu,

likwidacja uszkodzen powstatych wewnatrz lokali w wyniku nieprawidtowe]j eksploatacii

badz braku konserwaciji,

realizacja zalecehn wykazanych w protokotach z przegladéw lokali, wynikajgcych

z odpowiednich przepisow,

konserwacja, naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania od zaworéw

odcinajgcych od strony zasilania dla lokali posiadajacych indywidualne instalacje co.

2. Obowigzki najemcow lokali mieszkalnych w zakresie konserwaciji, napraw i remontow

okreslajg umowy, o ktérych zakres rzeczowy nie moze by¢ mniejszy od ustalonego w ust. 1.

Obowigzki najemcow lokali uzytkowych w tym zakresie, okreslajg umowy i odpowiednie

przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Rozliczenie finansowe Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.

1)

2)

3)

Cztonek zwalniajgcy lokal, powinien przekaza¢ Spoétdzielni lokal w stanie niepogorszonym,
zgodnym ze stanem lokalu, wynikajacym z protokétu przekazana z daty wydania tego
lokalu cztonkowi przez Spotdzielnie.

W przypadku nie doprowadzenia przez cztonka lokalu do stanu pierwotnego z daty jego
przekazania cztonkowi przez Spofdzielnie — koszty odnowienia lokalu (doprowadzenia do
stanu pierwotnego), ponosi cztonek opuszczajgcy lokal, na podstawie faktycznych
kosztow poniesionych przez Spétdzielnie w zakresie prac wynikajgcych z protokoétu,
o ktérym mowa w pkt.3.

Oceny stanu technicznego lokalu, w dacie przekazania go przez cztonka zwalniajgcego
lokal Spotdzielni, dokonuje Komisja Techniczna Administracji Osiedla w obecnosci
zainteresowanego cztonka, a w przypadku braku cztonka lub odmowy uczestnictwa —

oceny lokalu dokonuje komisja jednostronnie, sporzgdzajac protokdt.



§7

Wszelkie przerobki budowlano-instalacyjne w uktadzie funkcjonalnym i konstrukcyjnym lokali,

mogg by¢ dokonywane wytacznie za pisemng zgodag Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest powiadomi¢ Administracje Osiedla © rozpoczeciu

i zakonczeniu robét, o ktérych mowa w ust. 1.

§8

Uzytkownik lokalu nie moze dokonywaé:

1.
2.

oo B

10,
11.

12.
13.
14.

montazu instalacji gazowej w scianach i dokonywania jej przerobek,

przerébek oraz montazu dodatkowej instalacji elektrycznej w lokalu i pomieszczeniach
przynaleznych (piwnicach),

napraw we wiasnym zakresie bezpiecznikéw i instalacji elektrycznych poza obrebem lokalu;
kosztami z tytutu szkéd powstatych w wyniku tych czynnosci, obcigzony zostanie uzytkownik
lokalu,

zmian i przerobek w instalacji centralnego ogrzewania,

montazu instalacji wodno-kanalizacyjnej w $cianach i przewodach wentylacyjnych,
zabudowy piondw wodno-kanalizacyjnych,

przerébek kominow wentylacyjnych oraz rozprowadzania przewoddéw sieciowych oraz
innych instalacji i urzagdzen w tych kominach, a takze montazu pochtaniaczy i wentylatoréw
elektrycznych w kratkach wentylacyjnych,

malowania zewnetrznego stolarki, balkonéw, balustrad i ich oston w kolorze odbiegajacym
od ogdlnej kolorystyki elewacji danego budynku,

wyktadania écian balkonow i balustrad wyktadzing z tworzyw sztucznych, drewna, blach,
ptytek ceramicznych,

zabudowy i zadaszen balkonéw,

montazu dodatkowych anten radiowych, telewizyjnych, telekomunikacyjnych, itp. na
dachach i scianach budynkéw oraz rozprowadzania przewodéw po ich $cianach
zewnetrznych oraz miedzy budynkami,

ingerencji w zamontowane urzadzenia pomiarowe w lokalach,

blokowania przyciskow i wytgcznikéw instalacji elektrycznej na klatkach schodowych,

blokowania drzwi wejsciowych do klatek schodowych i manipulowania przy nich.

§9

1. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany do:

a) zawiadamiania pisemnie Spoétdzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie

lokalu, do ktérego przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu, jezeli czynnosé ta ma

wplyw na wysokos¢ optat za uzywanie lokalu,

b) uzyskiwania zgody Spétdzielni na zamiane sposobu korzystania z lokalu lub zmiane jego

przeznaczenia w catosci lub czesci, w przypadku jego wynajecia lub oddania w bezptatne

uzywanie.



2. Obowigzki, o ktérych mowa w punktach a) i b) nie dotyczg cztonkow Spéidzielni bedacych

wiascicielami lokali.

§ 10
Na okres zimy, uzytkownicy lokali obowigzani sg zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale

przed utratg ciepta, poprzez uszczelnianie okien i drzwi.

§11

1. Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie, bezposrednio do
0sob swiadczgcych ustugi na rzecz Spotdzielni w danym zakresie lub w Administracji Osiedla,
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w budynkach lub
ich otoczeniu, bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy
bedzie obcigzaé.

2. Z uwagi na ewentualno$¢ wystgpienia awarii w lokalach w czasie nieobecnosci ich
uzytkownikow oraz wyniktej stad koniecznosci natychmiastowego jej usuniecia uzytkownicy,
w przypadku przewidywanej diuzszej nieobecnosci, winni zgtosi¢ do Administracji Osiedla
osobe, ktora bedzie sprawowac piecze nad lokalem oraz podac jej numer telefonu.

3. W razie awarii, wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma
prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej — takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

5. Fakt niedogrzewania lokalu, uzytkownik powinien zgtosi¢ Spétdzielni w dniu stwierdzenia.
Spotdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu jej zgtoszenia, w obecnosci
uzytkownika lokalu i sporzadzenia na te okoliczno$é¢ protokétu.

6. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamknaé zawér przy

odbiorniku, po czym zawiadomi¢ osoby wymienione w ust. 1 i Pogotowie Gazowe.

§12
Uzytkownik obowigzany jest do udostepnienia, na zgdanie Spdidzielni lub oséb dziatajgcych
w jej imieniu, lokalu w celu sprawdzenia stanu technicznego lokalu i jego urzgdzen oraz

dokonania montazu urzadzen pomiarowych i odczytu ich wskazan.



ll. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU | ESTETYKI W BUDYNKACH ORAZ ICH
OTOCZENIU.

§13
Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku na terenach osiedli, zapewniajg
Administracje Osiedli.
Do ich obowiazkow nalezy w szczegolnosci:
1. sprzatanie chodnikéw, parkingdw i terenow osiedlowych,
2. odéniezanie chodnikéw i ciggow pieszo-jezdnych oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi,
3. odsniezanie drogi gtownej przy garazach bez odéniezania dojazdu do bokséw garazowych,
4

state i systematyczne pielegnowanie terendw zielonych.

§14

1. Uzytkownicy obowigzani sg dbac¢ o utrzymanie nalezytego porzadku, czystosci i estetyki
zarowno w uzytkowanych lokalach, na klatkach schodowych i innych pomieszczeniach do
ogdlnego uzytku, korytarzach piwnicznych jak i wokét budynku.

2. Do obowigzkéw uzytkownikow nalezy w szczegdlnosci: utrzymanie czystosci i porzadku na
klatkach schodowych poprzez cotygodniowe zamiatanie, zmywanie schodéw i podestow na
kondygnacji, na ktorej usytuowany jest lokal oraz mycie okien i lamperii na klatkach
schodowych i wiatrotapach. Harmonogram sprzatania klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych i innych pomieszczen ogdlnego uzytku, uzytkownicy ustalajg we wiasnym
zakresie.

3. Na wniosek 2/3 wiascicieli lokali danej klatki schodowej w nieruchomosci, Spotdzielnia moze
zleci¢ ustugi porzadkowe firmie zewnetrznej wytonionej w drodze konkursu ofert, przetargu
itp. Optatami z tego wynikajgcymi w petnej wysokosci obcigzani zostajg wszyscy whasciciele
lokali z danej klatki schodowej w tym Ci, ktérzy nie wyrazili zgody na wykonanie tej ustugi.
Dopuszcza sie rezygnacje z usiugi sprzatania calego pietra w przypadku nie wyrazenia
zgody 2/3 witascicieli danego pietra (nie dotyczy budynkdw niskich bez dzwigow osobowych)
danej klatki schodowej nieruchomosci, jednak zostajg Oni obciazeni kosztami ustugi
sprzatania klatki schodowej oraz powierzchni parteru i podestu przy dZwigu i maszynowni

wigcznie w wysokosci 25% kwoty netto przypadajgcej na jedno mieszkanie.

§15
1. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna i z balkonéw jakichkolwiek odpadow,
niedopatkéw papierosowych, itp.
2. Dla zachowania sprawnosci przewodow kanalizacyjnych, niedozwolone jest wrzucanie do
muszli klozetowej artykutdw sanitarnych, kosci, szmat i innych odpadéw z gospodarstwa

domowego.



W razie stwierdzenia niedroznosci przewodu kanalizacyjnego z winy uzytkownika lokalu,
zostanie on obcigzony kosztami oczyszczenia i udroznienia kanalizacji oraz kosztami
naprawienia szkody wynikfej na skutek tego zdarzenia.

Do gromadzenia odpadéw przeznaczone sg kontenery lub pojemniki, usytuowane na
terenie osiedla. Odpady nalezy segregowaé przed ich wrzuceniem do odpowiednio
oznaczonych pojemnikéw lub konteneréw. Niedopuszczalnym jest wysypywanie odpadéw
poza pojemniki i kontenery. W przypadku ich rozsypania, uzytkownik obowigzany jest
uprzatnac zanieczyszczony teren.

Nie nalezy wrzuca¢ do pojemnikéw i kontenerow odpadéw o duzej objetosci (meble, sprzet
AGD, itp.). Odpady te powinny by¢ sktadowane obok pojemnikéw. Puste kartony i inne
opakowania nalezy sktadac i uktada¢ obok pojemnikow. W przypadku, gdy sg pojemniki do
tego celu przeznaczone, ztozone kartony i inne opakowania nalezy wrzucaé do nich.
Uzytkownik lokalu przeprowadzajgcy remont, zobowigzany jest do utrzymania czystoéci na
klatce schodowej i uprzatnigcia zanieczyszczonego terenu we wiasnym zakresie. Nie nalezy

sktadowac gruzu w otoczeniu budynku.

§16

. Trzepanie dywanéw, chodnikow, itp. powinno odbywac sie wytgcznie w miejscach na ten cel

przeznaczonych, w godzinach od 8.00 do 20.00. Nie nalezy trzepaé¢ i czysci¢ dywanéw,
chodnikow, poécieli, itp. na balkonach, klatkach schodowych i z okien budynkéw.
Wykonywanie roznych prac w lokalach i innych robét powodujgcych hatas, dopuszczalne

jest tylko w dni powszednie w godzinach od 8.00 do 20.00.

§17
Uzytkownicy lokali winni dba¢ o ukwiecenie balkondéw a takze zapobiegaé¢ dewastacji
zZielencow, drzew i krzewow oraz urzgdzen placow zabaw i boisk.
Pojemniki na kwiaty na balkonach winny by¢ zainstalowane w sposéb gwarantujgcy
bezpieczenstwo pozostatych uzytkownikow lokali i innych oséb.
Kwiaty na balkonach nalezy podlewaé w taki sposéb, aby nie spowodowaé szkéd
w elewacjach budynkéw lub w lokalach potozonych na nizszej kondygnacji.
Zabrania sig palenia papieroséw na klatkach schodowych, w piwnicach oraz
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku tj.: woézkowniach, pralniach, suszarniach, wiatrotapach,

windach.

. SUSZENIE BIELIZNY.

§ 18

. Zaleca sig suszenie bielizny w pomieszczeniach przeznaczonych na ten cel, tj.

W suszarniach.



Klucz do suszarni winien znajdowac sie u jednego z uzytkownikéw lokalu, wskazanego
przez pozostatych uzytkownikéw korzystajgcych z suszarni.

Korzystajgcy z suszarni, po wysuszeniu bielizny winien zwréoci¢ klucz uzytkownikowi,
o ktorym mowa w ust. 2.

W suszarni nie nalezy przechowywac¢ zadnych przedmiotéw.

Niedozwolone jest montowanie suszarek na bielizne poza obrysem balkonéw.
Niedozwolone jest suszenie chodnikéw, dywanéw i innych rzeczy na balustradach

balkonow.

V. BEZPIECZENSTWO POZAROWE.

§19

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do:

1«

10.

11.

12.

nie wykonywania czynnosci, ktore moga spowodowac¢ powstanie pozaru lub jego
rozprzestrzenienie sig oraz nie utrudniania dziatan stuzb ratunkowych,

nie uzywania otwartego ognia, palenia papieroséw, detonowania petard i innych $rodkéw
pirotechnicznych na klatkach schodowych, w piwnicach i innych pomieszczeniach
przeznaczonych do ogdlnego uzytku,

nie garazowania pojazdéw mechanicznych w wiatrotapach i zsypach $mieci,

nie gromadzenia w piwnicach, na balkonach oraz pomieszczeniach przeznaczonych do
ogdlnego uzytku, przedmiotéw i materiatow fatwopalnych, wybuchowych, itp.,

nie wigczania do sieci urzadzen elektrycznych w iloéci moggcej wywotaé przeciazenie sieci,
nie dokonywania samodzielnych przerébek i remontéw urzadzen oraz instalacji
elektrycznych lub gazowych badz montazu dodatkowych punktéw poboru energii
elektrycznej lub gazowej, a takze kanatéw wentylacyjnych,

nie wykonywania przegréd w piwnicach bez pisemnej zgody Administracji Osiedla,

nie pozostawiania na klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych jakichkolwiek
przedmiotow utrudniajgcych eksploatacje, ewakuacje i mogacych powodowaé zagrozenie
pozarowe, a zwitaszcza tatwopalnych; w przypadku niedostosowania sie do powyzszego,
Spotdzielnia ma prawo wywozu na wysypisko i obcigzenia kosztami mieszkanca lokalu,

nie ograniczania dostepu do wigcznikéw, tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz
gtéwnych zaworéw gazowych,

nie stosowania gazu propan-butan w budynkach posiadajgcych instalacie gazu
przewodowego,

przestrzegania obowigzujgcej w Spoétdzielni Instrukcji przeciwpozarowej, wywieszonej na
klatkach schodowych w poszczegélnych budynkach,

niezwlocznego zawiadomienia Strazy Pozarnej, Pogotowia Gazowego, Policji oraz

Administracji Osiedla, w przypadku powstania pozaru.
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VL.

VIL.

PARKOWANIE POJAZDOW MECHANICZNYCH.

§ 20
Parkowanie pojazdéow mechanicznych odbywaé sie powinno na parkingach i w zatokach
specjalnie do tego celu przeznaczonych.
Niedopuszczalne jest parkowanie pojazdéw, o ktérych mowa w ust. 1 na chodnikach,
ciagach pieszo-jezdnych, placach zabaw i trawnikach.
Niedozwolone jest poruszanie sie pojazdéw mechanicznych po ciggach pieszych, za
wyjatkiem pojazdoéw stuzb Spétdzielni i pojazddw uprzywilejowanych.
Uzytkownicy pojazdow obowigzani sg do przestrzegania na terenie osiedli, przepisow
o ruchu drogowym.

Niedozwolone jest pozostawianie wrakéw pojazdéw na terenie osiedli.
PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI.

§ 21

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich uzytkownikéw lokali jest przestrzeganie

postanowien regulaminu, niesienie sobie wzajemnej pomocy i poszanowanie prawa do

spokoju innych uzytkownikow.

Realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje poprzez:

a) zapewnienie wiasciwej opieki matoletnim dzieciom; za niewlasciwe zachowanie sie
dzieci i wszelkie szkody wyrzadzone przez nie, odpowiedzialno$é ponoszg rodzice lub
osoby sprawujace nad nimi opieke,

b) przestrzeganie ciszy nocnej, obowigzujgcej w godzinach od 22.00 do 6.00 rano, zas
w ciggu dnia zachowywanie si¢ w sposéb nieuciazliwy dla innych uzytkownikéw,

c) uzywanie sprzetu RTV, instrumentéw muzycznych oraz innych urzadzen w sposoéb nie
zaktdcajacy spokoju innych uzytkownikow lokali.

Dotyczy to rowniez wykonywania zawodu w lokalu.

§ 22

Utrzymywanie w lokalach pséw, kotéw i innych zwierzat jest:

a) dopuszczalne, o ile nie zagrazajg one zdrowiu lub zyciu innych uzytkownikéw oraz nie
zaktocajg ich spokoju, a ich posiadacze sg w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednia
opieke i przestrzega¢ wymogoéw sanitarno-porzadkowych,

b) zabrania sie przechowywania i dokarmiania zwierzat w pomieszczeniach piwnicznych
oraz innych ogolnego uzytku.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo innych oséb i powodowanie zanieczyszczen na terenie

osiedla oraz szk6d w zieleni, kwiatach i krzewach — psy nalezy wyprowadzac¢ na smyczy

i w kagancu poza obreb budynku, o ile to mozliwe poza teren osiedla.
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Niedopuszczalne jest wypuszczanie pséw na place zabaw, piaskownice i tereny
przeznaczone do wypoczynku.

. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy i inne zwierzeta na klatkach schodowych,
balkonach, w piwnicach i na terenach osiedlowych — zobowigzani sa niezwlocznie usunaé
ich posiadacze.

Za szkody spowodowane przez psy i inne zwierzeta w budynkach lub na terenie osiedla,
a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg ich posiadacze.

W budynkach i na terenie osiedla, nie dozwolona jest hodowla innych zwierzat
gospodarskich (krolikow, drobiu, itp.).

Ze wzgledu na bezpieczenstwo innych uzytkownikow lokali, osoby posiadajgce psy
obowigzane sg bezwzglednie przestrzegaé przepisow, okreslajgcych zasady postepowania
w przypadku wystgpienia choroby zakaznej psa.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu, nalezy zawiadomi¢ wiasciwy
organ Inspekcji Weterynaryjnej, albo najblizszy podmiot $wiadczacy ustugi z zakresu

medycyny weterynaryjnej oraz wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

VI. ZASADY ODPOWIEDZIALNOSCI ZA NIEPRZESTRZEGANIE POSTANOWIEN
REGULAMINU.

§23
Uzytkownicy lokali oraz osoby wspélnie z nimi zamieszkate i inne osoby, ktére ze swej winy
wyrzadzity szkode w mieniu Spoétdzielni, migedzy innymi na skutek nieprzestrzegania
przepisdw niniejszego Regulaminu, zobowigzane sa do jej naprawiania w trybie i na
zasadach okreslonych przepisami Kodeksu Cywilnego.
W przypadku braku zgody osoby zobowigzanej do dobrowolnego naprawienia szkody,
postgpowanie mediacyjne prowadzi wtasciwa Rada Osiedla, a w razie jego nieskutecznosci,
sprawe rozpatrujg wiasciwe sady powszechne.
Uzytkownicy lokali i inne osoby, ponoszg odpowiedzialnos¢ karng w przypadku zniszczenia,
uszkodzenia lub uczynienia niezdatnym do uzytku mienia Spétdzielni, na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami.
W stosunku do cztonkow Spétdzielni nie przestrzegajacych postanowier niniejszego

Regulaminu, moze by¢ zastosowana sankcja w postaci wykluczenia ze Spétdzielni.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 24

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw Ustawy z dnia 10.04.1974 r.

o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (Dz. U. nr 87, poz. 960 z 2001 r. z pozniejszymi

zmianami) w zakresie obowigzku meldunkowego.

§ 25
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Umieszczanie na gruntach i obiektach Spoétdzielni reklam plastycznych i $wietinych jest
odptatne i wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni oraz zawarcia stosownej umowy.
§ 26
Skargi i wnioski uzytkownikéw lokali, zwigzane z warunkami zamieszkiwania na osiedlu,
podlegajg gtoszeniu do Administracji Osiedla i sg rozpatrywane przez Rade Osiedla, nie pozniej
niz w ciggu jednego miesigca od dnia zgtoszenia. W przypadku braku polubownego zatatwienia
sprawy przez rade Osiedla, sprawe rozstrzyga Zarzad spoéidzielni i zawiadamia
zainteresowanego na pismie w terminie jednego miesigca od dnia wptywu sprawy do Zarzadu.
§ 27
Skargi i wnioski uzytkownikow lokali na dziatalnos¢ stuzb Spétdzielni, nalezy zgtaszaé do
zarzadu Spotdzielni. Zarzad rozpatruje skargi i wnioski w ciggu jednego miesigca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana — w ciggu dwéch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie ich

zatatwienia, Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.

§ 28
Zarzad Spétdzielni przyjmuje skargi i wnioski uzytkownikdw lokali w kazdy poniedziatek w biurze
Spotdzielni przy ul. WA, Jagielty 6, w godzinach od 12.00 do 16.00.

§29
Whioski w sprawach migedzy cztonkami a Spétdzielnia, rozpatrywane sg w trybie i na zasadach

okreslonych przepisami Statutu Spétdzielni o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§ 30
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Felin”
w Lublinie w dniu 19.12.2005 r. Uchwatg nr 20/05 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§ 31
Traci moc ,Regulamin uzywania mieszkan, wspotzycia i porzadku domowego w SM ,Felin”
w Lublinie” uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie
w dniu 18.12.1995 r. Uchwatg nr 19/95.
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