Lublin, dnia 28.04.2024 r.

Sprawozdanie z dziatalnos$ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

»Felin” w Lublinie za 2023 r.

WSTEP

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie dziata w oparciu o: Ustawa Prawo
Spotdzielcze, Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
.Felin”, uchwat Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Obrad Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoécig Spétdzielni.

SKLAD OSOBOWY RADY NADZORCZEJ:

Sktad Rady Nadzorczej po wyborach przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie w dniach 03.10.2022 r. i 04.10.2022 r. (podzielone na 2 czesci)
przedstawia sie w sposéb nastepujgcy:

1

Anna Gaik — Siomak - Przewodniczgcy RN,
Matgorzata Chomicka - Zastepca Przewodniczgcego RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
Ewa Krocz - Sekretarz RN, Cztonek Komisji Rewizyjne;j,

Waldemar Kaliszczak - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,

Stanistaw Kiciak - Czionek RN, Czionek Komisji ds. GZM,
Cztonek komisji Rewizyjnej,

Wojciech Kozietto - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
Cztonek Komisji Rewizyjnej,

Stanistaw Majcher - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,

Kazimierz Staniak - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,

Cztonek Komisji Rewizyjnej,

Daniel Wojtowicz - Cztonek RN, Cztonek Komisji Rewizyjne;.



Sktad Rady Nadzorczej po wyborach uzupetniajgcych na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie w dniach 12.06.2023 r. i 13.06.2023 r. (podzielone
na 2 czesci) przedstawia sie w spos6b nastepujacy:

1. Anna Gaik — Siomak - Przewodniczacy RN,

2. Matgorzata Chomicka - Zastepca Przewodniczgcego RN, Cztonek Komisji ds. GZM,

3. Ewa Krocz - Sekretarz RN,

4. Anna Harabin - Cztonek RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej,
5. Waldemar Kaliszczak - Cztonek RN, Czlonek Komisji ds. GZM,
6. Stanistaw Kiciak - Cztonek RN, Czionek Komisji Rewizyjnej,
7. Wojciech Kozietto - Cztonek RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej,
8. Stanistaw Majcher - Cztonek RN, Czionek Komisji ds. GZM,
9. Kazimierz Staniak - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
10. Zenon Wieczorek - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
11. Daniel Wéjtowicz - Cztonek RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej.

SPOSOB WYKONYWANIA CZYNNOSCI PRZEZ RADE NADZORCZA:

Rada Nadzorcza jest organem sprawujgcym kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spotdzielni, realizujgc swoje zadania i obowiazki kieruje sie zasada ustawowego i statutowego
podziatu kompetencji pomiedzy poszczegoélnymi organami Spétdzielni, interesem catej
Spotdzielni oraz niezalezno$cig opinii i postanowien sgdow.

W roku 2023 Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o plany pracy wynikajace z aktualnego
zakresu dziatania Rady oraz zajmowata sie rozwigzywaniem biezacych problemoéw bedacych
w kompetencji Rady Nadzorczej. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 6
posiedzen i podjeta 31 uchwat. Z posiedzen Rady Nadzorczej zostaty sporzgdzone protokoty,
ktore sg publikowane na stronie internetowej i przechowywane sg wraz z pozostatg
dokumentacjg w siedzibie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie. Poza gtéwnymi
tematami obrad i podejmowaniem decyzji, omawiano sprawy biezace i skierowang do Rady
Nadzorczej korespondencje. Zarzad zobowigzany byt do sktadania comiesiecznych sprawozdan
z dziatalnosci. Prezydium w 3 osobowym sktadzie organizuje i koordynuje dziatalno$¢ Rady



Nadzorczej i komisji statych przygotowujgc tematyke pod obrady w oparciu o uchwalone roczne
plany i biezgce potrzeby niezbedne do sprawnego funkcjonowania Spétdzielni.

KOMISJE STALE

o Komisja Rewizyjna
e Komisja ds. GZM

dziatajg zgodnie z rocznym planem pracy. Komisja Rewizyjna i Komisja ds. GZM przedstawity
sprawozdania ze swojej dziatalnosci w 2022 roku, ktére na posiedzeniu Rady zostaty poddane
analizie, pozytywnie zaopiniowane i zatwierdzone uchwatami. Powyzsze sprawozdania stanowig
zatgczniki tych uchwat.

NADZOR RADY NADZORCZEJ NAD DZIALALNOSCIA SPOLDZIELNI:

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie dobrem ogélnym przy jednoczesnym
dazeniu do poprawy jakosci funkcjonowania Spétdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu,
zaleznie od jego specyfiki, konczyto sie podjeciem uchwat, wnioskéw, badz zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaty Rady Nadzorczej byly poprzedzone szczegétowymi
i wnikliwymi analizami dokonywanymi przez poszczegdlne komisje tematyczne.

ZADANIA WYKONYWANE PRZEZ RADE NADZORCZA W 2023 r:

W okresie sprawozdawczym RN w ramach swoich kompetencji ustawowych
i statutowych petnita funkcje uchwalodawcza i nadzorczo - kontrolna.

Podczas swej pracy Rada Nadzorcza podjeta uchwaty regulujgce rézne dziedziny dziatalnosci
Spoétdzielni w tym:

» 30.01.2023 r.
- zatwierdzita Plan pracy Rady Nadzorczej na 2023 rok,

- urealnita wysokosci pobieranych optat na poszczegolne nieruchomosci z podziatem na
lokale mieszkalne i uzytkowe,

- przyjeta projekt uchwaty Walnego Zgromadzenia SM "Felin" zmieniajacy uchwate nr
30/22 z dnia 04.10.2022 r. dotyczacg najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoétdzielnia
moze zaciggnac,

- wyznaczyta Komisje Rewizyjng do sprawdzenia i wydania opinii dotyczgcej badania
sprawozdania finansowego SM "Felin" w Lublinie za rok 2022.

» 06.03.2023 r.

- zmienita zakres czynnosci na stanowisku Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. GZM, dodajac



do zakresu obowigzkow wykonywanie przegladéw budowlanych,

- ustalita wysokosci optat za 1m®za wynajem pomieszczen po zlikwidowanych
zsypach w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej "Felin”.

24.04.2023 r.

- ustalita zasady podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenia cztonkéw SM
.Felin” uprawnionych do udziatu w poszczegéinych czesciach Walnego Zgromadzenia
w 2023 .

- podjeta uchwaty o wyborze Delegata na Walne Zgromadzenie Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie oraz na Zjazd
przedkongresowy,

- omowita projekty uchwat do podjecia przez Walne Zgromadzenie,

- podjeta uchwate w sprawie zgtoszenia kandydatéw na czionkow Rady Nadzorczej
z ulicy Pergolowej,

- przyjeta sprawozdanie finansowe za rok 2022 oraz projekt uchwaty WZ SM ,Felin”
dotyczacy podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2022,

- powierzyta Zarzadowi sprzedaz akcji Spotki Inwestprojekt Lublin S.A.,

- ustalita wysokosci optaty za 1m? za wynajem lokalu w budynku przy ul. K. Jadwigi 9.
15.05.2023 r.

- przyjeta sprawozdanie Komisji ds. GZM Rady Nadzorcze;j,

- zmienita "Regulamin korzystania z miejsc parkingowych przy ul. Jaskétczej 13
stanowigcych zasoby Spoétdzielni Mieszkaniowej "Felin" w Lublinie”,

- przyjeta sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
"Felin" w Lublinie z dziatalnosci za 2022 rok,

- uchylita uchwate nr 3/23 zdnia 30.01.2023 r. Rady Nadzorcze] Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie dotyczacg najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia
moze zaciggac.

18.09.2023 r.

- dokonata wyboru Komisji Statych Rady Nadzorczej SM ,Felin”,
- udzielita Petnomocnictwa na Zjazd Przedkongresowy,

- zatwierdzita rozszerzenie Planu Remontéw na 2023 .,

- ustalita zaliczki na pokrycie kosztéow przygotowania cieptej wody uzytkowej przy
ul. Pergolowej 4 oraz centralnego ogrzewania w nieruchomosciach przy ul. Pergolowej 1,
3, 415w Lublinie,



- urealnita wysokosci pobieranych optat na poszczegéine nieruchomosci z podziatem na
lokale mieszkalne i uzytkowe,

- ustalita optaty za ustugi wodne ul. Jaskotcza 13,

- podjeta uchwate w sprawie utworzenia funduszu celowego na sfinansowanie remontu
ptyt balkonowych w nieruchomosci przy ul. Jaskotczej 13,

- zaktualizowata "Regulamin korzystania z miejsc parkingowych przy ul. Jaskétczej 13
stanowigcych zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej "Felin" w Lublinie.

» 20.11.2023 r.

- przyjeta plan finansowo-gospodarczy dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej "Felin" na
2024 rok oraz urealnita wysokosci pobieranych optat na poszczegolne
nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staly nadzér nad
dziatalnoscia Spétdzielni poprzez:

» analizowanie materiatbw i informacji otrzymywanych od Zarzadu Spoétdzielni
dotyczacych:
- sprawozdan z biezgcej pracy Zarzadu w ciggu roku,
- wykonania planu gospodarczo - finansowego za kazdy kwartat,
- wykonania planu remontéw za 2023 r.,
- windykacji zalegtosci czynszowych,

- prawidiowosci naliczen jednostkowych kosztéow podgrzania wody i centralnego
ogrzewania,

- prawidtowosci naliczen i optat za uzytkowanie lokali w nieruchomosciach
> opiniowanie wnioskéw i uwag otrzymywanych od mieszkancow - Cztonkéw Spotdzielni.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole w zakresie:

windykacji zalegtosci czynszowych,

stanu salda funduszu remontowego,

nadzér nad pracg komisji przetargowych, czionkowie Rady Nadzorczej na state sa
delegowani w charakterze obserwatoréw do nadzorowania pracy komisji przetargowych.

Szczegblng uwage zwracali na prawidtowo$¢ przebiegu przetargu oraz zgodnosé
specyfikacji z ofertami,



» poprawnosci zawieranych umoéw oraz dokonywanych odbioréw ustug remontowych
realizowanych na rzecz Spétdzielni,

» realizacji przez Zarzad zgtaszanych wnioskéw przez mieszkancow SM Felin

WNIOSKI KONCOWE:

Zdaniem Rady Nadzorczej, Zarzad Spotdzielni wykazat zaangazowanie w realizacje planu
finansowo-rzeczowego, a uzyskany wynik finansowy w bilansie pozwala na pozytywng ocene
dziatalnoéci Zarzadu. Sprawozdania kwartalne i roczne z wykonania planu gospodarczo-
finansowego Zarzad przedktadat w terminach, dajgc Radzie Nadzorczej mozliwosé kontroli,
oceny i wprowadzania zmian na podstawie wnioskéw Zarzadu. Realizacje wykonania
podstawowych pozycji planu przedstawia Zarzad w sprawozdaniu z dziatalno$ci, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenita wykonanie planu za 2023 r. Sprawozdanie finansowe za 2023
rok zostato sporzadzone w terminie i poddane badaniu przez Komisje Rewizyjna. Rada
Nadzorcza po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem KR, sprawozdanie finansowe opiniuje
pozytywnie i wnosi o jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie. Zarzad realizowat uchwaty,
wnioski i wytyczne Rady Nadzorczej. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,FELIN” jest w dobrej
i stabilnej kondycji finansowe;j.

Przedktadajac powyzsze sprawozdanie Rada Nadzorcza pragnie podziekowaé
wszystkim za wkiad pracy i zaangazowanie osobiste w realizacje przyjetych planow

gospodarczych, dziatan majgcych na celu dobro cztonkéw spétdzielni i mieszkancow.

Rada Nadzorcza wypetnia swoje statutowe zobowigzania wzgledem Walnego
Zgromadzenia i Zarzadu. Wspotprace z Zarzadem, Rada Nadzorcza uwaza za poprawna. Plan
na najblizszy rok dla wszystkich organéw Spétdzielni dodatkowo pokazuje dobry poziom relacji
potrzebny do realizacji nakreslonych planéw gospodarczych i ekonomicznych dla dobra

Spoétdzielni ,,Felin”.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie o:

e Zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni (bilansu) za rok 2023,

e Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 r.,

o Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci za 2023 r.,

e Udzielenie za rok 2023 absolutorium poszczegéinym cztonkom Zarzgdu Spoétdzielni i Rady
Nadzorczej SM ,FELIN”



OO, ... 2024,

Rada Nadzorcza nie widzi zagrozen dla dalszego funkcjonowania Spétdzielni ,,Felin”,

jeszcze raz pragnie zlozy¢ podzigkowania wszystkim Czionkom ktorzy wspélnie

pracowali na rzecz naszej Spoéldzielni, Zarzadowi, Kancelarii Adwokackiej Adwokat

Andrzej Gézdz oraz pracownikom za sumienng prace i zaangazowanie. Rada Nadzorcza

dzigkuje za pomoc wszystkim, ktérym lezy na sercu dobro cztonkéw Spétdzielni.
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