WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,FELIN” W LUBLINIE ZA 2023r.

1. Nazwa spotdzielni i siedziba
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Felin” 20-281 Lublin, ul. Wiadystawa Jagielly 10

2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci spotdzielni
Obstuga nieruchomosci

3. Organ rejestrowy
Sqd Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie 7 siedzibg w Swidniku, VI Wydzial
Gospodarczy KRS — 21-040 Swidnik, ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego 18.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny
6832 Z

5. Numer identyfikacji podatkowe;j
712-01-63-671

6. Czas trwania spotdzielni
nieograniczony

7. Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy
si¢ 01 stycznia i konczacy sie dnia 31 grudnia.

8. W biezacym roku obrotowym w skiad spéldzielni nie wchodzilty wewnetrzne
jednostki  organizacyjne  zobowiazane do sporzadzenia samodzielnego
sprawozdania finansowego, spoétdzielnia nie byla wiec zobowiazana do
sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spoldzielni¢ dzialalnosci w okresie 12
miesigcy w niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z

dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow

1 strat w uktadzie poréwnawczym.



11. Omowienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i
pasywow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia spotdzielni
prawo wyboru.

W sprawozdaniu finansowym spoldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z trescia ekonomiczna.
Wynik finansowy spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw
1 kosztow oraz ostroznej wyceny.
Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia pomniejszone
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
aktualizacji wyceny sktadnikoéw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz
dokonane odpisy aktualizujace ich wartos¢.
Odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych stanowigcych nabyte prawa dokonywane sg na podstawie planu
amortyzacji zawierajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw.
Pozostale srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa
metodg liniowg wedtug zasad i stawek okreslonych w zatgczniku nr 1 do ustawy o
podatku dochodowym od 0séb prawnych.
Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wedlug ceny nabycia albo wedlug ceny
zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sa istotne.
Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptlaty, z zachowaniem zasady

ostroznej wyceny. Naleznosci watpliwe koryguje sie na koniec roku obrotowego



odpisem aktualizujgcym, zgodnie z art. 35 b Ustawy o rachunkowosci w oparciu o
indywidualng ocene prawdopodobienstwa otrzymania zaptaty.

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;j.
Fundusze wlasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartoéci nominalnej.
Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowanej wartosci.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow wycenia sie wedtug warto$ci rzeczywistych
kosztow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych, odpisywanych
stosownie do uptywu czasu z zachowaniem ostroznosci .

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow dokonywane sg z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Zobowigzania zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej
zaptlaty.

Fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalne;.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

- Wprowadzenie do sprawozdania

- Dodatkowe informacje i objasnienia

- Bilans

- Rachunek zyskow i strat
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BILANS

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 roku

Stan na dzien

Stan na dzien

ARTNA 31.12.2023 31.12.2022 il 31.12.2023 31.12.2022
2 1 0 1 1
A. Aktywa trwale 34 130 360,51 35951 614,97 |A. Kapital (fundusz) wlasny 30 803 182,79 32 055 013,19
L. Wartoéci niematerialne i prawne - - __|I. Kapital (fundusz) podstawowy 27717 384,94 29 006 445,39
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 1. fundusz udzialowy 232021,90 234 121,90
2. Wartosé firmy 2. Fundusz wkladow mieszkaniowych 152451993 1 660 800,73
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne - - 3. Fundusz wkladéw budowlanych 25394 077,84 26 534 055,96
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 4. Wkiady lokali uzytkowych 566 765,27 577 466,80
II. Rzeczowe aktywa trwale 34 097 861,29 35 924 852,07
1. Srodki trwale 33 929 642,47 35 756 633,25
a) grunty 3798 703,06 3885 172,22 |IL Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 2 977 069,00 3008 096,71
w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 122 543,98 125 061,98 - fundusz zasobowy 2977 069,00 3008 096,71
p),bUdyn],ﬂ’ lokalé..prawa (%0 Aolkal 1 obickty 29 867 462,17 31 609 494,69 - fundusz zasobowdw mieszkaniowych
inzynierii ladowej i wodnej ’
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 263 476,64 261 966,34 _"ad“w‘fa.wams.m SPYRda.Z}‘ _(wmosc.' emisyjney)
nad wartoscia nominalng udzialow (akcji)
d) srodki transportu
&) nine Srodki trate :‘l.'r;:(ﬁpiml (fundusz) z aktualizacji wyceny, w
2. Srodki trwale w budowie 168 218,82 168 218.82 |- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
3. Zaliczki na érodki trwate w budowie
11 Naleznosci dlugoterminowe 25 569,22 19 832,90 :’;"“mh kapitsly (nduee) rerernows; w
1. Od jednostek powiazanych — tworzone zgodnie z umowg (statutem)
7d pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
.siada zaangaZowanie w kapitale - na udzialy (akcje) wlasne
3. Od pozostalych jednostek 25 569,22 19 832,90
IV. Inwestycje dlugoterminowe 6 930,00 6930,00 V. Zysk (strata) z lat ubieglych
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne 1 prawne V1. Zysk (strata) netto 108 728,85 40 471.09
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 6 930,00 6 930,00
. . VIL Odpisy z zysku nefto w ciggu roku
2) w jedniastkach powigzaiych ) i obrnto“l;g;) (wi)eil-cos'f ujemml;Ig
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 10 681 101,62 9 282 878,35
— inne diugoterminowe aktywa finansowe I. Rezerwy na zobowigzania 267 182,00 64 800,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
posiada zaangazowanie w Kkapitale ) i dochodowego
— udzialy lub akgcje 2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 267 182,00 64 800,00
— inne papiery wartosciowe — diugoterminowa 215 307,00 52 650,00
— udzielone pozyczki — krotkoterminowa 51 875,00 12 150,00
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 3. Pozostale rezerwy - -
¢) w pozostalych jednostkach 6 930,00 6 930,00 — dlugoterminowe
— udziaty lub akcje 6 930,00 6 930,00 — krotkoterminowe - -
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki 11. Zobowigzania dlugoterminowe 5444 228,62 5402 626,13
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 1. Wobec jednostek powiazanych
2. Wobec pozostatych jednostek,
ine inwestycje dlugoterminowe w kiorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - - 3. Wobec pozostalych jednostek 5 444 228,62 5402 626,13
1. Aktywa z tytuls odroczonego podatku dochodowego a) kredyty i pozyczki 5444 228,62 5402 626,13
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe b)z ty:ttflu emisji dhuzriych papietdw
wartosciowych
B. Aktywa obrotowe 735392390 5352 511,53 ¢) inne zobowiazania finansowe
1. Zapasy - - d) zobowiazania wekslowe
1. Materialy ) inne
2. Polprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe Il. Zobowigzania krétkoterminowe 4 504 683,77 3213 441,58
4. Towary 1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych - »
5. Zaliczki na dostawy i ustugi oty df}s.taw Fastug, o ke - -
wymagalnosci:
IL. NaleZnosci krotkoterminowe 742 353,20 613 639,68 — do 12 miesigcy
1. Naleznosci od jednostek powiazanych - - — powyiej 12 miesigey
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: - - b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych
—do 12 miesigey jednostek, w ktorych jednostka - -
posiada zaangazowanie w kapitale
— powyzej 12 miesiecy a) z tytulu dost’a\‘.v i ustug, o okresie } }
wymagalnosei:
b) inne — do 12 miesigcy
2. Naleznosci od pozostalych jednostek,
w ktorych jednostka posiada . -
zaangazowanie w kapitale — powyzej 12 miesigey
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: - - b) inne
— do 12 miesigey 3. Wobec pozostalych jednostek 2 162 661,70 1495 944,05
- powyzej 12 miesigey a) kredyty i pozyczki
b) z tytulu emisji duznych papierow
b) inne wartosciowych
3. Naleznosci od pozostalveh jednostek 742 353,20 613 639,68 c) inne zobowigzania finansowe







d) z tytufu dostaw i uslug, o okresie

a) z, vtulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 10 026,66 23 845,53 N 1352 414,44 1269 790,49
i wymagalnosci:
—do 12 miesiecy, W tym: 10 026,66 23 845,53 — do 12 miesigcy, w tym: 135241444 1269 790,49
— powyze] 12 miesiecy, w tym: — powyiej 12 miesigey
b) z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen
spolecznych 1 zdrowotnych oraz innych tytulow 4197,92 8495,18 ¢) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
publicznoprawnych
¢) inne 100 918,54 137 996,80 f) zobowiazania wekslowe
2) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen
d) dochodzone na drodze sadowe;j spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 152 317,94 127 885,06
publicznoprawnych
¢) naleznosci od 0sob uprawnionych 627 210,08 443 302,17 h) z tytulu wynagrodzen
- lokale mieszkalne 617 401,16 434 537,83 i) inne 657 929,32 98 268,50
- lokale uzytkowe 9 808,92 8 764,34 - z tytulu wniesionych wkladow zaliczkowych
II1. Inwestycje krotkoterminowe 6064 911,32 4 490 851,36 - z tytulu zwrotu wkladow
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 6064 911,32 4490 851,36 - inne
a} w jednostkach powigzanych - - 4. Fundusze specjalne 2 342 022,07 1717 497,53
— udziaty lub akcje - ZF§S 8,02 55,80
— inne papiery wartosciowe - fundusz remontowy 2342 014,05 1717441,73
— udzielone pozyczki - inne fundusze
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach 3031 307,90 3968 515,31 |IV. Rozliczenia miedzyokresowe 465 007,23 602 010,64
— udziaty lub akcje 1. Ujemna wartosé firmy
— inne papiery wartosciowe 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 349 968,63 386 944,63
i , . a) inne dlugoterminowe rozliczenia
— udzielone pozyczki :
miedzyokresowe
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe 3031 307,90 3968 515,31 ) i kefitkoxsiominiows, roaliastin 349 968,63 386 944,63
migdzyokresowe
¢) érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 3033 603,42 swpssges | 2 Daimiiazehplonagitaizymeia 115 038,60 215 066,01
nieruchomosci
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 3033 603,42 522 336,05
— inne $rodki pienigzne
— inne aktywa pienigzne
nne inwestycje krotkoterminowe
1V, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 546 659,38 248 020.49
1. Niedobdr z eksploatacji i utrzymania 24 085,32 9 771,74
2. Fundusz remontowy 6 967,05 213 914,85
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 515 607,01 24 333,90
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 33 765,04
D. Udzialy (akcje) wlasne
Aktywa razem 41 484 284,41 41 337 891,54 Pasywa razem 41 484 284,41 41 337 891,54
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Rachunek zyskéw i strat (poréwnawczy)

(z wytaczenem bankow i ubezpieczycieli)

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 roku

Wiersz Wyszczegolnienie 01.01.2023 - 31.12.2023] 01.01.2022 - 31,12.2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 10 586 923,09 8 367 228,51
— od jednostek powiazanych
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 10 728 842,81 8 38944540
a) z oplat 10 425 578,04 8 093 014,06
b) z dziatalnosci wlasnej 303 264,77 296 431,34
I Zmian'a} st.anu produktoéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 202 382,00 64 800,00
wartos¢ ujemna)
lll.| Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 60 462,28 42 583,11
IV.] Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 10 649 078,56 8 350 761,28
.| Amortyzacja 35693,77 22470,10
IL| Zuzycie materialow i energii 5692 228,67 3952 789,88
1.} Ustugi obce 1464 427,03 15695 199,34
IV.] Podatki i oplaty, w tym: 215 561,02 195 935,23
— podatek akcyzowy
V.| Wynagrodzenia 158283242 1389 994,67
VI.| Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 368 751,06 324 153,29
— emerytalne 264 512,12 226 041,79
VIl.| Pozostale koszty rodzajowe 1321 684,59 870 218,77
w tym odpis na fundusz remontowy 1195 752,06 710 671,60
VIII.| Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX.|Razem koszty rodzajowe, z tego: 10 649 078,56 8 350 761,28
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 10437 433,29 8 135 158,83
b) z dzialalno$ci wiasnej 21164527 21560245
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A—B) -62 155,47 16 467,23
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci -153 774,97 -64 361,66
Wynik na dzialalnosci pozostalej 91 619,50 80 828,89
D. | Pozostale przychody operacyjne 32 959,19 29 007,41
|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il.| Dotacje
IIl.JAktualizacja wartoéci aktywdw niefinansowych
IV.] Inne przychody operacyjne 32959,19 29007 41
E. | Pozostale koszty operacyjne 46 186,65 71308,74
|.|Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
IIl.|JAktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
IIl.] Inne koszty operacyjne 46 186,65 71308,74
F. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -75 382,93 -25 834,10
G. | Przychody finansowe 96 807,16 31618,59
.| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
L.} Odsetki, w tym: 96 807,16 31618,59
— od jednostek powigzanych
II1|Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
IV.JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.| Inne
H. | Koszty finansowe 1648,37 3413,74
|.| Odsetki, w tym: 282,80 983,84
— dla jednostek powiazariych
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Il.|Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych

Il JAktualizacja wartoéci aktywow finansowych

IV.] Inne 1.365,57 242990
I Zysk (strata) brutto (F + G - H) 19 775,86 2 370,75
. Podatek dochodowy 25 388,00 4 363,00
K. |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) 11 492,16 19 207,27
L. |Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 125 833,15 61 670,61
t. |Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
M. |Zysk (strata) netto (I -J - K + L-L.) 108 728,85 40 471,09
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INFORMACJA DODATKOWA

I. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegolowy zakres zmian w majatku trwalym:

Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2023 r. w 2023r. w2023 r. | 31.12.2023 r.
0 | Grunty 3.927.978,24 83.950,56 | 3.844.027,68
1 | Budynki i lokale oraz spotdzielcze prawo 47.939.994,30 1.503.761,87 | 46.436.232,43
do lokalu uzytkowego i spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego
2 | Obiekty inzynierii ladowej i wodne;j 251.878,54 12.295,68 264.174,22
4 | Maszyny, urzadzenia i aparaty ogolnego 50.649,70 50.649,70
zastosowania
5 | Maszyny, urzadzenia i aparaty 101.433,94 101.433,94
specjalistyczne
6 | Urzgdzenia techniczne 324.096,32 413.337,60 737.433,92
7 | Srodki transportu 195.070,61 195.070,61
& | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i 30.013,67 63,82 29.949.85
wyposazenie, gdzie indziej nie
sklasyfikowane
Razem Srodki trwale 52.821.115,32 425.633,28 | 1.587.776,25 | 51.658.972,35

poz. 0. zmiana wartosci gruntéw wynika z wyodrebniania lokali mieszkalnych, garazy oraz miejsc postojowych
poz. 1. zmniejszenie warto$ci budynkéw i budowli wynika z ustanowienia odrebnych wlasnosci lokali w ciagu 2023 r

poz. 2. montaz ogrodzenia na placu zabaw Nivea

poz. 6 zwigkszenie wartosci urzadzen technicznych dotyczy zakupu dzwigu ul. Wiadyslawa Jagielty 16

2. Szczegolowy zakres zmian w umorzeniu majatku trwalego:

Rodzaj Umorzenie
01.01.2023r. Zwiekszenia | Zmniejszenia | 31.12.2023 r.
w2023 r w 20231

Grunty 42.806,02 2.518,00 45.324,02
Budynki i lokale oraz spoldzielcze prawo do 16.330.499,61 702.259,72 463.989,07 | 16.568.770,26
lokalu uzytkowego i spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej 1.880,27 6.348,11 8.228,38
Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego 50.649,70 50.649,70
zastosowania
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalistyczne 89.465,87 4.437,27 03.903,14
Urzadzenia techniczne 324.096,32 413.337,60 737.433,92
Srodki transportu 195.070,61 195.070,61
Narzedzia, przyrzady. ruchomosci i 30.013,67 63,82 29.949 .85
wyposazenie, gdzie indziej nie sklasyfikowane
Razem $rodki trwale 17.064.482,07 | 1.128.900,70 464.052,89 | 17.729.329,88

Zmniejszenia umorzenia majatku trwatego spowodowane bylo ustanowieniem praw odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych Zwigkszenie umorzenia majatku trwalego dotyczyto naliczenia

umorzenia majatku za 2023 rok.




3. Wartosci niematerialne i prawne

Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia w Stan na
01.01.2023 r. w2023 r. 2023 r. 31.12.2023 r.
Program komputerowy 0,00 0,00
Licencja 0,00 3.672,92 3.672,92 0,00
Razem wartoS$ci niematerialne 0,00 3.672,92 3.672,92 0,00
i prawne

Zwiekszenie wartosci niematerialnych i prawnych dotyczy zakupu licencji
Zmniejszenie spowodowane bylo naliczeniem umorzeniem wartosci niematerialnych i prawnych.

4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nazwa majgtku Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
roku obrotowego : = - y roku obrotowego
zwigkszenia zmniejszenia
Grunt w wieczystym 167.868,00 167.868,00
uzytkowaniu
Umorzenie gruntu w 42.806,02 2.518,00 45.324,02
wieczystym uzytkowaniu

Zwigkszenie umorzenia warto$ci gruntu w wieczystym uzytkowaniu spowodowane byto naliczeniem umorzenia za
2023 rok

5. Warto$¢ nieamortyzowanych (umarzanych) §rodkow trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw ( w tym leasingu operacyjnego)
W Spoldzielni pozycja nie wystepuje.

6. Warto$¢ zobowigzan wobec Budzetu Panstwa lub Gminy z tytulu uzyskania prawa
wlasno$ci budynkow i budowli:

Nie wystepuja srodki trwale przyjete od Panstwa, Miasta ani Gminy.

7. Srodki trwale w budowie
Nierozliczone naklady w kwocie 168.218.82 zI. obejmujg wydatki na roboty budowlane drogi
przy ul. Gesiej w Lublinie — odcinek skrzyzowania z ul. Granatowa, od zjazdu na teren
inwestycji oraz koszty zaciggnigtego kredytu na sfinansowanie tej inwestycji.

8. Struktura funduszy wlasnych:

Fundusz Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na |
01.01.2023 r. 31.12.2023 r.

Fundusz udziatowy 234.121,90 2.100,00 232.021,90
Fundusz zasobowy 3.008.096,71 40.471,09 71.498,80 2.977.069,00
Fundusz wkladéw 1.660.800,73 703.320,81 839.601,61 1.524.519,93
mieszkaniowych
Fundusz wkladow 26.534.055,96 299.564,82 1.439.542,94 | 25.394.077,84
budowlanych
Wkiady lokali 577.466,80 10.701,53 566.765,27
uzytkowych

Zwigkszenia funduszy wlasnych dotyczyly, splaty dlugoterminowych kredytéw mieszkaniowych, przeksiegowania
lokali lokatorskich na wlasnosciowe.

Zmniejszenia dotyczyly ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych oraz naliczenia umorzenia od majatku.

9. Propozycja podzialu zysku bilansowego netto za rok obrotowy 2023 w kwocie
108.728,85 zl.

Zarzad proponuje przeznaczenie zysku bilansowego netto w kwocie 108.728,85 zl. na:
- zasilenie funduszu zasobowego,

- zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci poprzez pokrycie wzrostu zaliczki na



fundusz remontowy dla czlonkéw Spoétdzielni,
- pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci poprzez
pokrycie wzrostu zaliczki na oplaty eksploatacyjne dla czlonkow Spotdzielni.

10. Informacja o stanie rezerw.
Utworzono rezerwe na $wiadczenia pracownicze.

L.p. Stan na Zwiekszenia Rozwigzanie Stan na
poczatek roku koniec roku
1. 64.800,00 214.540,70 12.158,70 267.182,00
11. Informacja o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci:
L.p. Tresc Stan na Zwigkszenia | Rozwigzanie Stan na
poczatek roku koniec roku
L. Odpisy aktualizujace 84.258.54 13.697,57 | 26.373,24 71.582,87
wartos¢ naleznosci

12. Struktura zobowigzan:

Zobowiazania Stan na 31.12.2022 r. Stan na 31.12.2023 r.
Zobowiazania do 1 roku: 1.495.944,05 2.162.661,70

- z tytuhu dostaw i ustug 1.269.790,49 1.352.414,44

- z tytulu podatkow 127.885,06 152.317,94

- pozostate zobowiazania 98.268,50 657.929,32
Zobowiazania dlugoterminowe, 5.402.626,13 5.444.228,62

- kredyt 5.382.793,23 5.418.659,40

- odsetki 19.832,90 25.569,22

13. Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne i bierne:

Wyszezegolnienie Czynne Bierne
Przeglady techniczne 9.699,01 106.221,32
Wynik na GZM 24.085,32 115.038,60
Fundusz remontowy 6.967,05 2.342.014,05
Kredyt z funduszu dostgpnosci 505.908,00
Plac zabaw NIVEA 243.747,31

Razem 546.659,38 2.807.021,28

14. Stan funduszu remontowego w podziale na poszczegilne nieruchomosci przedstawia

ponizsza tabela.

Stany funduszy remontowych poszczegolnych nieruchomosci na dzien 31.12.2023

Stan na 31.12.2023

Wyszczegolnienie
niedobér nadwyzka
I —ul. Krolowej Jadwigi 1 127.678,84
II — ul. Krélowej Jadwigi 5 89.407,82
111 — ul. Krélowej Jadwigi 7 99.013,78
IV —ul. Krélowej Jadwigi 9 169.285,56
V —ul. Krélowej Jadwigi 11 16.925.95
VI —ul. Krélowej Jadwigi 15 253.474,26




VII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagiety 24 (bud 1,2) 126.571,76
VIII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagietty 24 (bud 3.4,5) 155.790,42
IX — ul. Wiadystawa Jagielly 2 213.892,87
X — ul. Wiadystawa Jagielly 6 5.174,47
XI - ul. Wiadystawa Jagielly 10 105.929,38
XII - ul. Wiadystawa Jagielly 12 69.996,54
XIII - ul. Wiladystawa Jagietty 16 69.791,86
XV - XXI - Garaze 6.967,05 17.228,33
ul. Pergolowa 1 185.972,15
ul. Pergolowa 3,5 335.386.64
ul. Pergolowa 4 194.709.27
ul. Jaskoleza 13 6.560,78
Osiedle Gesia 09.223,37

Ogolem 6.967,05 2.342.014,05

15. Przychody i koszty z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w 2023 roku

Wynik na Koszty Wynik roku biezacego Wynik narastajaco na
01.01.2023 Przychody eksploatacji i Pozytki netto 31.12.2023
Nieruchomos¢ . 7 z oplat utrzymania nieruch..
N"i‘i“j"glféfﬁ')} 2023 r. r;i(e);;ch- netto  |Nadwyzka | Niedobor | Nadwyzka | Niedobér
T.
K. Jadwigi 1 7.775,52 168.768,97 174.183,14 5.414,17 2.361,35
K. Jadwigi 5 10.354,78 174.787,27 180.714,30 5.927,03 4.427.75
K. Jadwigi 7 5.573.91 180.454,23 186.107,52 5.653,29 79,38
K. Jadwigi 9 1.958.70 198.750,98 204.626,98 5.876,00 3.917,30
K. Jadwigi 11 1.507,29 149.833.11 153.978,83 4.145,72 2.638.43
K. Jadwigi 15 8.163,66 357.233,08 365.301.47 8.068,39 95,27
K. Jadwigi 19/W1. 3.038,22 401.037.83 403.989,62 2.951,79 86,43
Jagielly 24 wi.
K. Jadwigi 19/W1. 17.859,50 | 572.378.82 585.843.45 13.464,63 4.394 87
Jagielly 24 KFM
W1, Jagietty 2 29.107,89 300.886,98 311.694,27 1.860,71 8.946,58 20.161,31
WI. Jagielly 6 15.780,77 | 298.973,74 309.899,18 13.958,99 | 3.033,55 18.814,32
Wi. Jagietty 10 16.167,94 155.368,12 160.343 .41 4.975,29 11.192,65
W1, Jagielty 12 1.940,63 | 310.706,88 322.380,68 11.673,80 9.733,17
W Jagielly 16 8.135,22 489.380,15 496.692,88 5.308,10 2.004,63 6.130,59
Garaze 1.266,74 59.414,50 61.699,94 2.285,44 1.018,70
Razem 128.630,77 | 3.817.974,66 | 3.917.455,67 | 21.127,80 | 3.033,55 81.386,76 67.664,54 | 17.386,98
Pergolowa 1 24.304,22 273.201,94 274.564,27 833,18 52915 23.775,07
Pergolowa 3,5 14.673,15 463.986,95 459.468,15 197,76 | 4.716,56 19.389,71
Pergolowa 4 -9.771,74 327.894.48 324.152.43 3.742,05 6.029,69
Razem 29.205,63 | 1.065.083,37 1.058.184,85 1.030,94 | 8.458,61 529,15 43.164,78 6.029.69
Jaskolcza 5.326,00 363.635,78 369.630,43 5.994.,65 668,65
Gesia 42.131,87 699.536,13 738.144,12 685,40 37.922,59 4.209,28
Posumowanie 205.294,27 5.946.229,94 6.083.415,07 22.844,14 | 11.492,16 125.833,15 115.038,60 24.085,32




16. Stan przegladéw technicznych rozliczonych w czasie w rozbiciu na poszczegolne
nieruchomosci

S — Stan na 31.12.2023
niedoboér nadwyzka

I —ul. Krélowej Jadwigi 1 640,40
II — ul. Krélowej Jadwigi 5 673,04
III — ul. Krolowej Jadwigi 7 797,56
IV — ul. Krolowej Jadwigi 9 611,00
V —ul. Krolowej Jadwigi 11 2.204,59
VI — ul. Krélowej Jadwigi 15 10.950,94
VII - ul. K. Jadwigi 19/W1. Jagietty 24 (bud 1,2) 10.050,11
VIII - ul. K. Jadwigi 19/W}. Jagielly 24 (bud 3.4.5) 10.585,74
IX — ul. Wiadystawa Jagietty 2 783,17
X —ul. Wiadystawa Jagielty 6 1:151,51
XI - ul. Wiadystawa Jagielly 10 681,68
XII - ul. Wiadystawa Jagielty 12 483,96
XIII - ul. Wladystawa Jagietlty 16 5.865,46
XV - XXI - Garaze 701,55 224,81
ul. Pergolowa 1 10.496,85
ul. Pergolowa 3,5 36.926,20
ul. Pergolowa 4 2.953.41
ul. Jaskotcza 13 6.573.10
Osiedle Gesia 3.567,49 3.587.,79

Ogoétem 4.269,04 106.221,32

Wynik spoldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. Prawo spéldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sdb
prawnych.

Zgodnie z powotanymi przepisami, réznica migdzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio koszty i
przychody roku nastgpnego.

17. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
porgczenia.
Nie wystepuja

18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT:
PKO BP S.A. 3.147,05 zi.

19. Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych i lokatach
PKO BP S.A 1.629.926,14 zi.
Bank Pocztowy 1.382.304,48 zi.
Bank PEKAO S.A. 3.049.533,65 zl.




1. Struktura przychodow

IL. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

Przychody ze sprzedazy Rok 2022 Rok 2023

GZM: 5.371.161,07 5.979.126,63

-lokale mieszkalne 5.146.795,49 5.728.755,24

-lokale uzytkowe 58.513,79 64.849,02

-garaze i miejsca postojowe 165.851,79 185.522,37

Gospodarka cieptem 2.721.852,99 4.446.451,41

Pozytki nieruchomosci 42.604,07 46.344,77

Pozytki Spdldzielni 121.500,65 130.509,41

Pozostale przychody operacyjne 29.007,41 32.959,19

Re-faktury 132.326,62 126.410,59

Przychody finansowe 31.618,59 96.807,16

Obroty wewngtrzne 42.583,11 60.462,28

2. Ksztaltowanie si¢ kosztow dzialalnos$ci:

Koszty Rok 2022 Rok 2023 % 2023/2022
Amortyzacja 22.470,10 3.593,77 16 %
Energia 1 materialy 3.952.789,88 5.692.228,67 144%
Uslugi obce 1.595.199,34 1.464.427,03 91,8 %
Podatki i oplaty 195.935,23 215.561,02 110 %
Wynagrodzenia 1.389.994.67 1.582.832,42 113,9%
Ubezpieczenia spoleczne i inne 324.153,29 368.751,06 113,8 %
Swiadczenia
Pozostate kwoty 870.218,77 1.321.684,59 151,9 %
Razem 8.350.761,28 10.649.078,56 127.5 %

3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwale:

Nie wystapily odpisy aktualizujgce srodki trwale

4. Wysokos¢ odpiséow aktualizujgcych wartosé zapaséw.

Nie wystapily odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego brutto (zysk lub strata brutto):

Lip. Wyszczegolnienie ustalen Kwota

1; Koszty wedlug ewidencji ksiegowej 10.899.295,58
2. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 204.028,00
3. Przeglady techniczne 4.269,04

4. Koszty podatkowe stanowigce koszt uzyskania (1-2+3-4+5) 10.699.536,62
5. Przychody wedlug ewidencji ksiegowej 10.858.609,16
6. Przeglady techniczne 30.725,04
7 Korekta przychodow rozliczonych 2022r.- media 588.768,34
8. Przychody podatkowe (7-8+9+10) 11.416.652,46
9. Zysk brutto (11-6) 717.115,84
10. | Dochdd zwolniony z opodatkowania (GZM) 583.495,98
11. | Dochéd do opodatkowania (11-6-13) 133.619,86
12. | Podatek dochodowy 25.388

Spoldzielnia sporzadzita rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym, ktory

zawiera informacje o kosztach wg rodzaju.



6. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie i $rodkéw trwalych na wlasne

potrzeby.
Pozycja w Spotdzielni nie wystepuje.

7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym.

Pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

I11. Objasnienia do zawartych przez jednostke¢ uméw, istotnych transakeji i niektorych
zagadnien osobowych.

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny wplywu na sytuacje
majatkows, finansowq i wynik finansowy jednostki.

W Spoldzielni pozycja nie wystepuje.
2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

W Spétdzielni pozycja nie wystepuje.

3. Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu w grupach zawodowych

Wyszczegolnienie Rok 2022 Rok 2023 % 2023/2022
Pracownicy umystowi 9,0 9,0 100 %
Konserwatorzy 4,0 4,0 100 %
Dozorcy 6,0 7,0 117 %
Razem 19,0 20,0 105 %

4. Wynagrodzenie lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorczych albo administrujacych
spolek handlowych za rok obrotowy.

Pozycja nie dotyczy spoldzielni mieszkaniowych.

5. Informacja o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych
spolek handlowych, ze wskazaniem warunkéw i terminéw splaty.

Zjawisko w Spoldzielni nie wystepuje.

Inne istotne informacje majace wptyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wyniku finansowego jednostki nie wystgpily.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego.

JARZADU
GLOWNY KSIEGOWY A
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