Lublin, dnia 02.05.2023 r.

Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

WSTEP

»Felin” w Lublinie za 2022 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie dziata w oparciu o; Ustawa Prawo
Spotdzielcze, Ustawa o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;
»Felin”, uchwat Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Obrad Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

SKLAD OSOBOWY RADY NADZORCZEJ :

Sktad Rady Nadzorczej do wyboréw w pazdzierniku 2022 roku przedstawia sie w sposob

nastepujacy:

—_

. Eugeniusz Pidek

2. Matgorzata Chomicka

3. Anna Gaik-Siomak

4. Beata Domariska-Momot
5. Matgorzata Flis

6. Waldemar Kaliszczak

7. Stanistaw Kiciak

8. Zofia Kulka

9. Artur topuszynski

10. Jozef Ozon

Przewodniczacy RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
Zastepca Przewodniczgcego RN, Cztonek Komisji ds.GZM,

Sekretarz RN,

Cztonek RN, Cztonek Komisji Rewizyjne;j,
Cztonek Komisji Statutowej,

Cztonek RN.

Cztonek RN, Przewodniczacy Komisji Statutowej,
Cztonek Komisji ds. GZM,

Cztonek RN.

Cztonek RN, Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej,
Z-ca Przewodniczacego Komisji Statutowej,

Cztonek RN,

Cztonek RN,



Sktad Rady Nadzorczej po wyborach przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniach
03.10.2022 r. 1 04.10.2022 r. (podzielone na 2 czesci) przedstawia sie w sposéb nastepujacy:

1. Anna Gaik - Siomak - Przewodniczacy RN,

2. Matgorzata Chomicka - Zastepca Przewodniczgcego RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
3. Ewa Krocz - Sekretarz RN, Cztonek Komisji Rewizyjnej

4. Waldemar Kaliszczak - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,

5. Stanistaw Kiciak

Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
Cztonek komisji Rewizyjnej,

6. Wojciech Kozielfo

Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
Cztonek Komisji Rewizyjnej,

7. Stanistaw Majcher Cztonek RN, Czionek Komisji ds. GZM,

8. Kazimierz Staniak - Cztonek RN, Cztonek Komisji ds. GZM,
Cztonek Komisji Rewizyjnej,

9. Daniel Wojtowicz - Cztonek RN, Cztonek Komisji Rewizyjne;j.

SPOSOB WYKONYWANIA CZYNNOSCI PRZEZ RADE NADZORCZA:

Rada Nadzorcza jest organem sprawujacym kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni,
realizujgc swoje zadania i obowiazki kieruje sie zasadg ustawowego i statutowego podziatu
kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi organami Spotdzielni, interesem catej Spétdzielni oraz
niezaleznoscig opinii i postanowien sgdow.

W roku 2022 Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o plany pracy wynikajgce z aktualnego
zakresu dziatania Rady oraz zajmowata sie rozwigzywaniem biezgcych probleméw bedacych
w kompetencji Rady Nadzorczej. Posiedzenie Rady Nadzorczej w lutym, marcu w zwiazku
z obowigzujgcymi przepisami nakazujgcymi radykalne ograniczenia kontaktéw odbyto sie przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$é. Biorgc pod uwage
sytuacje epidemiologiczng, aktualne przepisy oraz mozliwosci techniczne i organizacyjne, Rada
Nadzorcza podjeta decyzje, ze kolejne posiedzenia odbeds sie w formie tradycyjnej w siedzibie
Spotdzielni przy ul. Wiadystawa Jagietty 10.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 6 posiedzen i podjefa 40 uchwat.

Z posiedzenn Rady Nadzorczej oraz prac komisji zostaty sporzadzone protokoty, ktére sa
publikowane na stronie internetowej i przechowywane sg wraz z pozostatg dokumentacja
w siedzibie Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.



Prezydium w 3 osobowym sktadzie organizowato i koordynowato dziatalnoé¢ Rady Nadzorcze
i komisji statych przygotowujgc tematyke pod obrady w oparciu o uchwalone roczne plany
i biezgce potrzeby niezbedne do sprawnego funkcjonowania Spétdzielni. W roku 2022 wazne
dla dziatalnosci Spétdzielni byto zorganizowanie i przeprowadzenie konkursu na wybdr Prezesa
Zarzagdu, po rezygnacji z pefnienia funkcji Prezesa Zarzadu - Pana Piotra Baranowskiego
z dniem 31.12.2021 r.

KOMISJE STALE

» Komisja Rewizyjna
e Komisja ds. GZM
e Komisja Statutowa

dziataty zgodnie z rocznym planem pracy, przygotowujg materialy - w szczeg6lnosci
merytoryczne opinie i rekomendacje pod przyszte obrady RN.

Komisja Rewizyjna przedstawita protokét ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok
2022 natomiast Komisja ds. GZM przedstawita sprawozdanie ze swojej dziatalnosci

w 2022 roku, ktére na posiedzeniu Rady zostato poddane analizie, pozytywnie zaopiniowane
i zatwierdzone uchwaty. Sprawozdanie Komisji ds. GZM stanowi zatgcznik do niniejszego
sprawozdania.

GLOWNE DZIALANIA RADY NADZORCZEJ :

» Sprawdzenie sprawozdania finansowego za rok obrachunkowy obejmujacy okres od
1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022.

Uchwata Rady Nadzorczej nr 4/23 wyznaczono Komisje Rewizyjng celem sprawdzenia
rocznego sprawozdania finansowego za 2022 rok. Celem badania byto wydanie opinii o tym,
czy sprawozdanie finansowe spetnia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej
Spétdzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Komisja Rewizyjna zostata zobligowana do przedstawienia w swoim protokole szczeg6towe;
opinii o rocznym sprawozdaniu finansowym, ktory stanowi zatgcznik do niniejszego
sprawozdania.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sig¢ 24.04.2023 r. ze Sprawozdaniem Komisji Rewizyjne]
z badania sprawozdania finansowego SM Felin za 2022 r., pozytywnie ocenita przedstawione
sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2022 r. skiadajgce sie z bilansu sporzgdzonego na dzien
31.12.2022 r. zamykajgcego sie po stronie aktywow i pasywéw kwotg 41.337.891,54 zi,
rachunku zyskow i strat za rok obrotowy 2022 wykazujacy zysk netto w wysokosci 40.471,09 zt.
Po zapoznaniu sie z przedstawiong przez Zarzad Spodtdzielni propozycjg podziatu zysku netto za
2022 r.,, zawartg w projekcie uchwaty dla Walnego Zgromadzenia — Rada Nadzorcza
postanowita pozytywnie oceni¢ podziat zysku netto okreslony w projekcie uchwaly:
Zysk (netto ) za 2022 r. w wysokos$ci 40.471,09 zt przeznaczy¢ na dofinansowanie funduszu
zasobowego z przeznaczeniem finansowania inwestycji mienia Spétdzielni.



Rada Nadzorcza wniosta o podjecie uchwaty przez Walne Zgromadzenie zgodnie z § 35 ust. 5
Statutu Spétdzielni.

NADZOR RADY NADZORCZEJ NAD DZIALALNOSCIA SPOLDZIELNI:

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowata sie dobrem ogélnym przy jednoczesnym dazeniu do
poprawy jakosci funkcjonowania Spétdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego
specyfiki, konczyto sie podjgciem uchwat, wnioskow, badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorczej byly poprzedzone szczegétowymi
i wnikliwymi analizami dokonywanymi przez poszczegolne komisje tematyczne.

ZADANIA WYKONYWANE PRZEZ RADE NADZORCZA W 2022r:

W okresie sprawozdawczym RN w ramach swoich kompetencji ustawowych
i statutowych petnita funkcje uchwatodawcza i nadzorczo - kontrolna.

Podczas swej pracy Rada Nadzorcza podjeta uchwaty regulujgce rézne dziedziny dziatalnosci
Spoétdzielni w tym:
» wydanie pozytywnej opinii i rekomendacja zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie

sprawozdania finansowego za 2022 rok na podstawie pozytywnych opinii Komisji
Rewizyjnej,

v

przyjecia i zatwierdzenia planu gospodarczo - finansowego Spétdzielni,

v

przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Komisji ds. GZM,

przyjecia planu remontéw na 2022 r.

Y Vv

przyjecia na majatek Spoétdzielni trzech miejsc postojowych potozonych w nieruchomosci
przy ul. Gesiej,

» przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczgacego uchwalenia Regulaminu
Rady Nadzorczej SM Felin,

» przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczgcego uchwalenia zmian
Statutu Sm Felin,

rozliczania kosztow GZM i ustalania optat za korzystanie z lokali, optat za CO i CWU,
zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni,
uchwaty zatwierdzajgcej wprowadzenie Regulaminu Zarzgdu SM Felin,

uchwaty zatwierdzajgce plan pracy Rady Nadzorcze;j,

Y ¥V ¥V VYV V¥V

uchwaty w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzadu,



Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywata staly nadzér nad
dziatalnoscia Spétdzielni poprzez:

» analizowanie materiatbw i informacji otrzymywanych od Zarzadu Spoétdzielni
dotyczacych:
- sprawozdarn z biezgcej pracy Zarzadu w ciggu roku,
- wykonania planu gospodarczo - finansowego za kazdy kwartat,
- wykonania planu remontow za 2022 r.,
- windykacji zalegtosci czynszowych,

- prawidtowosci naliczen jednostkowych kosztéw podgrzania wody i centralnego
ogrzewania,

- prawidtowosci naliczen i optat za uzytkowanie lokali w nieruchomosciach
> opiniowanie wnioskéw i uwag otrzymywanych od mieszkancéw - Czionkéw Spétdzielni.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole w zakresie:

» windykacji zalegtosci czynszowych,
» stanu salda funduszu remontowego,
» umow zawartych na wynajem lokali uzytkowych,

nadzor nad pracg komisji przetargowych, cztonkowie Rady Nadzorczej na stale sg
delegowani w charakterze obserwatorow do nadzorowania pracy komisji przetargowych.
Szczegolng uwage zwracali na prawidlowos¢ przebiegu przetargu oraz zgodnosé
specyfikacji z ofertami,

v

poprawno$ci zawieranych umoéw oraz dokonywanych odbioréw ustug remontowych
realizowanych na rzecz Spotdzielni,

Y

» nadzoru nad utrzymaniem porzadku i czystosci, stanu nawierzchni ciggow
komunikacyjnych, podjazdéw, parkingdéw jak i ocena stanu technicznego budynkéw,
elewacji i balkonow.

» realizacji przez Zarzad zgtaszanych wnioskow przez mieszkancéw SM Felin



WNIOSKI KONCOWE:

Zdaniem Rady Nadzorczej, Zarzad Spotdzielni wykazat zaangazowanie w realizacje planu
finansowo-rzeczowego, a uzyskany wynik finansowy w bilansie pozwala na pozytywng ocene
dziatalnosci Zarzadu.

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,FELIN” jest w dobrej i stabilnej kondycji finansowe;j.

2. Spoldzielnia winna przygotowaé szczegotowy plan dziatalnosci remontowej na najblizsze
lata  z uwzglednieniem posiadanych $rodkéw finansowych przez poszczegdine
nieruchomoéci oraz dodatkowo pozyskiwa¢ bezzwrotne dotacje.

3. Kontynuowa¢ zaawansowany projekty uzyskania pozyczki w ramach ,,Funduszu
Dostepnosci”.

4. Reagowac przy pomocy narzagdzi prawnych na mozliwe negatywne dziatania majace wptyw
na stan majatku Spétdzielni.

Pomimo szeregu niekorzystnych czynnikéw zewnetrznych, w tym wielu obostrzen
I wyjgtkowo dynamicznego wzrostu cen towarow i ustug w kraju, dzieki prowadzone;
w Spotdzielni racjonalnej dziatalnosci gospodarczej catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni zamknat
si¢ dodatnim wynikiem finansowym netto.

Rada Nadzorcza wypetnia swoje statutowe zobowigzania wzgledem Walnego Zgromadzenia
i Zarzadu. Wspdtprace z Zarzadem, Rada Nadzorcza uwaza za poprawng. Plan na najblizszy
rok dla wszystkich organow Spétdzielni dodatkowo pokazuje dobry poziom relacji potrzebny do
realizacji nakreslonych planéw gospodarczych i ekonomicznych dla dobra Spétdzielni ,,Felin”.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
»FELIN” w Lublinie o:

o Zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni (bilansu) za rok 2022,

e Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 r.,

e Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2022 r.,

e Udzielenie za rok 2022 absolutorium poszczegélnym cztonkom Zarzgdu Spétdzielni i Rady
Nadzorczej SM ,FELIN”
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Rada Nadzorcza nie widzi zagrozen dla dalszego funkcjonowania Spétdzielni ,,Felin”,
jeszcze raz pragnie zlozy¢ podzigkowania wszystkim Czionkom ktérzy wspoélnie
pracowali na rzecz naszej Spétidzielni, Zarzadowi, Kancelarii Adwokackiej Adwokat
Andrzej G6zdz oraz pracownikom za sumienng prace i zaangazowanie. Rada Nadzorcza

dziekuje za pomoc wszystkim, ktérym lezy na sercu dobro cztonkéw Spétdzielni.

Rada Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie
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