SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie za 2022 rok.

l. Wstep
Niniejsze sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni zostato sporzadzone dla celéw, o ktorych mowa w

art. 38 §1 ust. 2 oraz art. 89 §1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity
Dz.U. 2021 r. poz. 648) oraz art. 45 ust. 4, art. 49 ust. 1 i nastepnych ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 2023 r. poz. 120,295)

Il. Podstawowe dane o Spétdzielni.

1. Zasoby

1.1. Budynki i lokale

Stan zasobéw w roku sprawozdawczym 2022 w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie
przedstawiat sie nastepujaco:

- budynki mieszkalne niskie - 20 szt.,

- budynki mieszkalne $rednio-wysokie - 4szt,

- liczba zamieszkatych osob na 31.12.2022 r. - 2531 o0s.
taczna liczba mieszkan - 1.407 szt., wtym:
- Osiedle Jagiellonskie - 870 szt.,

- Osiedle Willowa - 254 szt

- ul. Jaskétcza 13 - 106 szt.,

-ul. Gesia 17,19, 21 23 - 177 szt..
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkari - 73.839,71 m?, w tym:
- Osiedle Jagiellonskie - 46.666,51 m°,

- Osiedle Willowa - 12.960,63 m?,

- ul. Jaskétcza - 5.150,20 m?,

- ul. Gesia, 17, 19, 21 23 - 9.062,37 m?,
taczna powierzchnia uzytkowa lokali uz. - 1.560,74 m> w tym:
- Osiedle Jagielloriskie - 1.042,69 m?,

- Osiedle Willowa - 97,97 m?,

- ul. Jaskotcza 13 - 4520 m?,

-ul. Gesia 17,19, 21 23 - 374,88 m?,
taczna liczba garazy - 268 szt., w tym:
- Osiedle Jagiellonskie - 99szt.,

- Osiedle Willowa - 111 szt

- ul. Jaskéicza 13 - 32szt,

-ul. Gesia 17,19, 21 23 - 26 szt,,

o tgcznej powierzchni uzytkowej - 4.490,13 m?.

Ponadto w obrebie nieruchomosci przy ul. Gesiej 17-19-21-23 znajduje sie 1 garaz podziemny
wielostanowiskowy na 94 miejsc postojowych, o powierzchni 3.107,88 m?.

1.2 Grunty

Na dzien 31.12.2022 r. Spoldzielnia byta wiascicielem/wspotwiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym 106 030 m? gruntow, w tym:

a) wlasnosé/wspotwtasnosé: 95 446 m?,

b) uzytkowanie wieczyste: 10 549 m?

2. Cztonkowie

Liczba cztonkow Spétdzielni na dzien 31.12.2022 r. wynosita 1706 oséb w tym:

- czlonkowie posiadajgcy lokale mieszkalne: 1647

- cztonkowie posiadajacy tylko garaze: 38

- cztonkowie posiadajacy tylko lokale uzytkowe: 13

- cztonkowie posiadajacy tylko miejsca postojowe: 8,

natomiast 103 mieszkania zajmowane byty przez osoby nie posiadajace statustcztonka Spotdzielni.
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3. Zarzad
W 2022 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie pracowat w skfadzie jak nizej:

' Lp. Imie i nazwisko I Funkcja | Okres

" 1 |mgrinz. Piotr Baranowski | Prezes Zarzadu 01.01-31.03.2022
2 'mgrinz Joanna Owczarek  Prezes Zarzadu ' 01.04-31.12.2022
3 mgrinz. Dariusz Siwek | Zastepca Prezesa Zarzad—u ds. GZM | 01.01-31.12.2022
4 | mgr Agnieszka Sobiesiak Peinomocnik Zarzadu 01.01-31.12.2022

W roku 2022 r. Zarzad Spétdzielni przeprowadzit zgodnie z wymogami Statutu Walne Zgromadzenie
Czlonkdéw w dniach 4 - 5 pazdziernika 2022 r., a takze uczestniczyt w posiedzeniach Rady
Nadzorczej, prowadzonych poczatkowo w formie zdalnej za pomocg komunikatoréw internetowych, a
nastepnie w formie tradycyjnej plenarne;j.

Na posiedzeniach Zarzgdu omawiane byly tematy dotyczace biezacych spraw, ktére w istotny
sposob rzutowaty na funkcjonowanie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.

Gtownymi tematami posiedzen Zarzadu byty:

realizacja planu finansowego Spoétdzielni,

biezagca konserwacja budynkéw i terenow zieleni,
plan remontéw i jego realizacja,

analiza kosztéw eksploatacyjnych,

zbiorka i odbior odpadéw,

sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

odpowiedzi na wszelkiego rodzaju skargi i wnioski,
zalegtosci czynszowe,

sptata kredytu mieszkaniowego KFM i wyodrebnienie lokali,
sprawy organizacyjne i samorzadowe,

sprawy pracownicze i socjalno-bytowe pracownikow.

4. Organizacja
Dziatalnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie w roku sprawozdawczym 2022, prowadzona
byta na podstawie obowigzujgcych aktow prawych, tj.: ustawy Prawo spotdzielcze, Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni oraz w oparciu o wewnetrzne Regulaminy
Spoétdzielni.

Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Lublin. Osiedla spétdzielcze nie posiadajg
samodzielno$ci organizacyjnej i gospodarczej. Na dzien 31.12.2022 r. w Spotdzielni zatrudnionych
byto 19 pracownikéw pracujacych na 19 etatach.

lll. Realizacja podstawowych obowiazkéow Spétdzielni

1. Obrét zasobami Spétdzielni.

1.1. Wyodrebnianie nieruchomosci lokalowych.

Na przestrzeni 2022 r. ustanowiono odrebng wiasnos¢ dla 32 lokali mieszkalnych, 4 miejsc
postojowych.

tacznie w cate] Spotdzielni na dziern 31.12.2022 r. ustanowiono odrebng wiasnosc dla 835 lokali
mieszkalnych, 141 lokali garazowych i 83 miejsc postojowych i 16 lokali ustugowych w tym:

o Osiedle Jagiellonskie — 458 mieszkan, 42 garaze, 9 lokali ustugowych,

e Osiedle Willowa — 96 mieszkan i 43 garaze,

e ul. Jaskodtcza 13 — 106 mieszkan i 32 garaze,

o ul. Gesia — 175 mieszkan, 7 lokali ustugowych, 24 garaze i 83 miejsc postojowych.



W roku sprawozdawczym, w dalszym ciggu odbywata sie rejestracja wnioskéw o przeksztatcenie
spotdzielczego lokatorskiego i wiasno$ciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnosé. Wszystkie
osoby, ktére ztozyly wnioski, zapraszane byly do biura Spétdzielni w celu ustalenia terminu
sporzadzenia aktu notarialnego.

Przed wyznaczeniem terminu zawarcia aktu notarialnego, kazdorazowo sprawdzano stan zadtuzenia
z tytulu opfat eksploatacyjnych i odsetek oraz egzekwowano jego uregulowanie.

1.2. Obrét lokalami.

W 2022 r. w stosunku do 7 miejsc postojowych w budynku przy ul. Gesiej 23 w ramach prowadzonej
tam inwestycji wg cen ustalonych uchwatami Rady Nadzorczej nr 12/12 z 29.10.2012 r, nr 7/14 z
29.04.2014 r. i nr 22/19 z 27.05.2019 r. zostaly podpisane umowy przyrzeczenia przeniesienia
udziatu we wspotwitasnosci garazu wielostanowiskowego.

1.3. Przeniesienie wlasnosci gruntéw.

W ciggu 2022 r. zmiany zakresu witasnosci gruntow stanowigcych wiasnosé lub wspotwiasnosé
Spotdzielni wynikaty wytgcznie ze zmniejszania sie udziatow Spétdzielni w dziatkach gruntu w
zwigzku z wyodregbnianiem i przenoszeniem wtasnosci nieruchomosci lokalowych.

2. Koszty dostawy mediow i odbioru odpadéw.

2.1. Koszty energii cieplnej

Energia cieplna do celéw ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody na Osiedlu
Jagiellonskim oraz przy ul. Jaskéiczej i Gesiej w roku 2022 dostarczana byta przez LPEC S.A.
Koszty tej energii rozliczane byty na uzytkownikéw lokali zgodnie z obowiazujacymi w Spotdzielni
regulaminami oraz uchwatami Rady Nadzorczej.

2.2, Koszty dostawy gazu.

W zakresie dostaw gazu Spoétdzielnia rozliczata jedynie koszty dostaw gazu do kottowni w budynkach
przy ul. Pergolowej 1, 4 i 5 dla celow ogrzewania i przygotowania cieptej wody. Dostawca gazu byt
PNGIG. Koszt jednostkowy zakupu paliwa gazowego w przeliczeniu na 1 kWh energii na przestrzeni
lat ksztattowat sie nastepujgco:

Cena jednostkowa zakupu 2020 2021 2022
paliwa gazowego
cena netto 1 kWh [ar] 10,802 10,802 10,195
cena brutto 1 kWh [gr] 13,286 13,286 12,540

i byta powigzana bezposrednio z cenami gazu na Towarowe] Gietdzie Energii w zwiazku z tzw.
obligiem gietdowym, zgodnie z ktorym PGNiG obowigzane jest do sprzedazy przez TGE co najmniej
55% wtasnego wydobycia gazu.

Dostawa gazu na potrzeby przygotowania positkow (kuchenki gazowe) w budynkach przy
ul. Pergolowej 1, 3, 4 i 5 oraz w pozostatych budynkach rozliczana byta przez dostawce gazu
bezposrednio z uzytkownikami/wiascicielami lokali na podstawie uméw i wskazan gazomierzy
indywidualnych.

2.3. Koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekow.

Dostawa wody oraz odprowadzenie $ciekow dla catosci zasobéw Spétdzielni realizowane byly przez
MPWiK w Lublinie Sp. z 0. 0. wg stawek przewidzianych na okres 3 lat w Taryfie zatwierdzonej przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie decyzja nr: LU.RZT.70.264.2021.JB
z dnia 06 sierpnia 2021 r.

2.4. Koszty energii elektrycznej.

Energia elektryczna na potrzeby obstugi czesci wspélnych nieruchomosci dostarczana byta do
zasobow rozliczanych przez Spétdzielnie przez PGE Obrét S.A. oraz Energa Grupa Orlen.

Zuzycie energii w czesciach wspolnych nieruchomosci od roku 2020 ksztattowaty sie nastepujaco:
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Zuzycie energii elektrycznej
w czesciach wspoinych 2020 2021 2022
nieruchomosci:
kWh kWh kWh
- Os. Jagielloriskie 90727 124180 119585
- Os. Willowa 42548 38906 41511
- Os. Jaskodtcza 12436 10304 11803
- Os. Gesia 63355 59170 61989
RAZEM: 209066 232560 234888

2.5. Koszty odbioru odpadéw statych.

W zakresie odbioru odpadow statych Spétdzielnia dziatata na podstawie przepisow:

- Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U.
z 7 grudnia 2022 r., poz. 2519 — tekst jednolity),

- Uchwaty Rady Miasta Lublin nr 730/XXI1/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie okreslenia

szczegbtowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddéw komunalnych

od wiascicieli nieruchomosci z terenu miasta Lublin i zagospodarowania tych odpadow w zamian za
uiszczong przez witasciciela nieruchomosci optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi

(Dz. Urz. Woj. Lub. z 27 pazdziernika 2020 r. poz. 5172),

Uchwaty Rady Miasta Lublin nr 793/XXIV/2020 z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany

Uchwaty Rady Miasta Lublin nr 729/XXIl/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie

Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin (Dz. Urz. Woj. Lub. z 30

grudnia 2020 r. poz. 6992),

- Uchwaty Rady Miasta Lublin 729/XXI1/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Lublin (Dz. Urz. Woj. Lub. z 27 pazdziernika
2020 r. poz. 5171),

- Uchwaly Rady Miasta Lublin nr 651/XX/2020 z dnia 26 czerwca 2020 r. zmieniajgcej uchwate nr
18/11/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie wyboru metody ustalenia optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stawki tej optaty (Dz. Urz. Woj. Lub. z 03 lipca
2020 r. poz. 3570),

- Uchwata nr 903/XXVII/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie wyboru
metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej
optaty (Dz. Urz. Woj. Lub. z 10 maja 2021 r. poz. 2134).

Z ww. przepisow wynika, ze to Gmina Lublin dokonuje wyboru podmiotéw $swiadczacych
ustugi odbioru odpadow statych, ustala warunki umoéw na $wiadczenie tych ustug i zawiera te umowy,
natomiast Spoétdzielnia jest jedynie poborca optaty za odbior $mieci, ktérej wysokosc ustala Rada
Miasta Lublin i ktéra jest w catosci przekazywana do Urzedu Miasta Lublin za wyjatkiem lokali
uzytkowych, dla ktérych Spotdzielnia podpisata umowe z firmg KOM-EKO

3. Eksploatacja i konserwacja.

Biezaca eksploatacja i konserwacja obejmowaty miedzy innymi:

e utrzymanie czystosci na terenach utwardzonych (zamiatanie, a w okresie zimowym odsniezanie i
posypywanie piaskiem z solg)

e utrzymanie czystosci wokét wiat $mietnikowych,

e utrzymanie i pielegnacje zieleni

konserwacje placoéw zabaw,. wymiana piasku w piaskownicach, kontrola stanu technicznego

urzadzen,

e okresowe przeglady techniczne instalacji i budynkéw,
konserwacje instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody, instalacji elektrycznej i gazowej,
instalacji wodno-kanalizacyjnej, dzwigow osobowych, domofondw, hydroforni i kottowni.
usuwanie awarii, przyjmowanie i zatatwianie skarg i wnioskdéw mieszkancow,

e inne biezgce sprawy.



W ciggu catego 2022 r. ilo$¢ interwencji wynikajacych z biezgcego zuzycia (przecieki dachéw
po nawatnicach, zapowietrzone grzejniki, cieknace zawory, zapchane piony kanalizacyjne) a takze
dewastacji (wybijanie szyb w oknach klatek schodowych i piwnic, dewastacja lub kradzieze okué
okien, wytgcznikow, lamp oswietlenia klatek schodowych i piwnic oraz réznego rodzaju podpalenia i
dewastacja samozamykaczy drzwi oraz kabin wind, dewastacja elewacji) wyniosta:

- Osiedle Jagiellonskie - 610 szt
- Osiedle Willowa - 98 szt.,
- ul. Jaskotcza 13 - 21szt.,
- ul. Gesia - 449 szt

4. Gospodarka remontowa
Na podstawie opracowanego przez Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg ,Harmonogramu
Robot — Zakresu rzeczowo-finansowego do realizacji ze $rodkéw funduszu remontowego na rok
2021 w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,FELIN", pojedynczych uchwat Rady Nadzorczej oraz
wnioskéw mieszkancow, w osiedlach prowadzone byly roznego rodzaju prace remontowe.
Do gtownych robét nalezy zaliczy¢:

e remonty i naprawy elewacji budynkéw mieszkalnych,

e remonty i naprawy pokry¢ dachowych oraz obrobek blacharskich,

e remonty opasek wokét budynkow wraz z koszami,

e prace remontowe na garazach,

e przeglady i naprawy instalacji elektrycznych,

e remonty i modernizacje wind,

e naprawa urzgdzen w hydroforniach i kotlowniach,

e remonty urzadzen na placach zabaw,

e remont ptyt podestowych na wejsciach do klatek schodowych,

e wykonanie poreczy i balustrad przy schodach i przy trawnikach,

e regeneracja i malowanie istniejgcych barierek, balustrad i koszy na $miecie,

e monitoring i udraznianie pionéw kanalizacyjnych,

e montaz krat przy maszynowniach dzwigow,

e wymiana wodomierzy i cieptomierzy,

e remont muréw oporowych.

W poszczegolnych osiedlach wykonano nizej wymienione roboty remontowe:

Osiedle Jagiellonskie:

remont nawierzchni z kostki wibroprasowanej we wskazanych miejscach,
remont opasek wraz z koszami piwnic,

remont muréw oporowych,

wymiana wodomierzy,

montaz krat przy maszynowniach dzwigdéw osobowych,

rozpoczeto wymiane dzwigdéw osobowych na | i lll klatce,

remont ptyt wiatrotapow,

naprawa wytypowanych ptyt balkonowych,

czyszczenie i malowanie barierek,

wyniesienie opomiarowania na zewnatrz z przerobieniem zasilenia G-6/G-7,
wykonano monitoring placu zabaw NIVEA,

rozpoczeto prace przy wymianie ogrodzenia placu zabaw,

dokonano awaryjnej naprawy izolacji na zespole garazowym G 5 6,
dokonano malowania koszy na $mieci,

remonty i naprawy dzwigow osobowych: WJ2, WJ6, WJ12, WJ16,
zamontowano 48 szt. turbowentow,

wyeliminowano insekty (prusaki i szerszenie),

docieplono stropy pomieszczen technicznych piwnic.

® ®© ©¢ ¢ ©¢ © ® © ® © © o © ©® © © o o



Osiedle Willowa:

wyznaczono miejsca parkingowe ,

dosadzono krzewy w miejscach wydeptow,
likwidowano przecieki na patio — Pergolowa 4,
naprawiano i uzupetniano ubytki na elewacjach,
remont i wymiana urzgdzen w kottowniach,
renowacja altan smietnikowych,

wymiana wodomierzy,

wymiana cieptomierzy,

wymieniono obydwie blokady parkingowe,
wymieniono obudowe piaskownicy na placu zabaw.

Jaskétcza 13:

e rozpoczeto wymiane ogrodzenia placu zabaw,

e uzupetniono nasadzenia,

e naprawa bram wjazdowych oraz furtki wejsciowe;,

e naprawa stopek, samozamykaczy, domofondw oraz drzwiczek rewizyjnych w przeSWItach
e wyeliminowano gniazdo kleszczy,

e zamontowano kolce przeciw gotebiom.

Gesia:

e naprawa bramy automatycznej parking podziemny,

e remont wytypowanych ptyt balkonowych,

e montaz blach ogniomurdw na dachach,

e przeglad i uruchomienie nasad wentylacyjnych AERECO

Prace remontowe wykonywane byty sitami wiasnymi, jak réwniez sitami firm zewnetrznych.
Finansowanie robét wykonywanych przez podwykonawcéw oraz zakup materiatow dla robot
wykonywanych sitami wtasnymi odbywato sie ze srodkéw funduszu remontowego, ktérego wysokosé
jest rézna na poszczegoinych obiektach i uzalezniona od prowadzonych na nim robot.

W dalszym ciggu w catosci zasobdw Spétdzielni wystepuja potrzeby remontowe | modernizacyjne w
zakresie miedzy innymi:

Os. Jagiellonskie:

- remont ptyt balkonowych,

- malowanie klatek schodowych,

- malowanie barierek na garazach,

- montaz elementéw nawiewnych na klatkach schodowych,

- modernizacja altan $mietnikowych,

- montaz indywidualnych weztéw cieplnych z likwidacjg weztéw grupowych oraz hydroforni,
- wymiana poszycia wiatrotapow (leksan), remont pokrycia dachowego garazy i wiatrotapéw.

Os. Willowa:

- remont balkonodw,

- remont elewacji,

- ewentualne przytgczenie budynkow do sieci cieplnej LPEC S.A.,
- remont podjazdéw do garazy.

Gesia:
- remont balkonow,

Jaskétcza 13:

- remont wytypowanych ptyt balkonowych,

- wymiana ogrodzenia placu zabaw,

- wykonanie nasadzen w miejscach wskazanych



5. Dziatalnos¢ inwestycyjna.

5.1. Wedtug stanu na dzien 01.01.2022 r., Spoétdzielnia posiadata 10 szt. nie sprzedanych miejsc
postojowych w inwestycji przy ul. Gesiej w Lublinie, zakonczonej w roku 2012 i 2014. W
stosunku do 7 miejsc postojowych zostaly w 2022 r. podpisane umowy przyrzeczenia
przeniesienia udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego, a 3 miejsca postojowe
Uchwatg nr 39/22 Rady Nadzorczej Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Felin” przejeta na majgtek
Spotdzielnia.

Wszystkie nie sprzedane miejsca postojowe i garaze byly wynajmowane na podstawie umow
najmu.

5.2. Wykonano w ramach akcji NIVEA nowy plac zabaw na osiedlu Jagiellonskim

IV. Stan majatkowy i finansowy Spétdzielni.

1. Kredyty

1.1 Kredyty udzielone z bylego KFM.
Na dzien 31.12.2022 r. Spoéldzielnia posiadata 3 kredyty z bylego Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, udzielone na budowe budynkoéw przy ul. Kr. Jadwigi 19 i W. Jagielty 24:

ﬁ—_ Budynek 3_ Budynek 4 | Budynek 5 ! RAZEM |
| Wartos¢ kredytu wg umowy 3.160.700,00,  3.621.000,00 2.900.000,00  9.681.700,00
Wartos¢ umorzenia 449.23048  517.371,00 426.07526 1.392.676,74
Wysokos¢ zadiuzenia na 220094497  2287.549,09 914.131,17 5.402.626,13
31022022 ¢.; 4
" kapitat nie splacony|  2.192.869,05 227915699  910.767.19  5.382.793.23
odsetki skapitalizowane 8.075,92 839300 336398  19.832,90

W 2022 r. oprocentowanie efektywne ww. kredytow wynosito m-c 01 2,2761%, m-c 2 2,7647%,
m-c 3 3,4935 %, m-c 04-12 4,4098 ( stawka redyskonta weksli NBP)

2. Wybrane elementy sprawozdania finansowego.

Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2022 r. wykazuje sume bilansowa w wysokosci 41.337.891,54 zt.
Zmiana w porownaniu do roku 2021 wykazuje zmniejszenie sumy bilansowej o kwote
2.820.191,10 zt.

AKTYWA:

W roku 2022 roku zmiany w aktywach trwatych dotyczyty:

- zwigkszenie w zwigzku z przyjeciem na srodek trwaty placu zabaw Nivea, zakupem
komputera, klimatyzatora, dmuchawy do liéci, mebli biurowych, niszczarki oraz kamer do
monitoringu i dzwigu osobowego ul. Wiadystawa Jagietty 16 — 0 386.360,56 zt.,

- Zmniejszenia w zwigzku z ustanowieniem praw odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, garazy
i miejsc parkingowych oraz wyksiegowaniem z ewidencji komputeréw i drukarki
przeznaczonych do likwidacji— o 3.943.163,62 zi.,

- Zmniejszenia w zwigzku z naliczeniem umorzenia majatku (amortyzacja) — o 873.483,55 zt.

- Zzwiekszenie w zwigzane z wyksiggowaniem umorzenia w zwigzku z ustanowieniem praw

odrebnej wtasnosci — o0 1.229.609,33 zt,,

- zwiekszenie naleznoéci diugoterminowych, wynikajgce ze wzrostu oprocentowania kredytow

na budownictwo mieszkaniowe — o 11.057,61 zt.,

Aktywa obrotowe wykazaty wzrost w poréwnaniu do roku poprzedniego o kwote 500.663,53 zt., na co

sktada sie:

- wzrost inwestycji krotkoterminowych o kwote 304.011,95 zt. (wzrost $rodkow pienieznych na
rachunkach bankowych),

- wzrost naleznosci krétkoterminowych o kwote 163.330,94 zt,

- zwigkszenie krotkoterminowych rozliczeri miedzyokresowych o kwote 33.320,64 zt., wynikajace ze
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spadku niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci o 7.466,35 zt., zwiekszenie niedoboru
funduszu remontowego o kwote 42.896,72 zt. oraz zmniejszenie innych rozliczeh miedzyokresowych

o kwote 2.109,73 zt. (przeglady techniczne rozliczane w czasie, fundusz celowy na wymiane

wodomierzy).

W poréwnaniu do roku poprzedniego zmniejszyly sie nalezne nie wniesione wktady o kwote
131.234,96 zt, co wynikato ze sprzedazy 7 miejsc postojowych w Osiediu Gesia . Na koniec roku

pozostata kwota 33.765,04 zt jako wkiady za niesprzedane miejsca postojowe.

Aktywa 2021 2022 Réznica
Aktywa razem 44.158.082,64] 41.337.891,54] -2.820.191,10
A. Aktywa trwate 39.141.234,64] 35.951.614,97 -3.189.619,67
I. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
Il. Rzeczowe aktywa trwate 39.125.629,35 35.924.852,07 -3.200.677,28
1. Srodki trwate 38.957.310,563[ 35.756.633,25 -3.200.677,28
a) grunty 3.957.754,27 3.885.172,22 -72.582,05
b) budynki i budowle 34.983.150,92] 31.609.494,69 -3.373.656,23
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 16.405,34 261.966,34 245.561,00
2. Srodki trwate w budowie 168.218,82 168.218,82 0
Ill. Naleznosci diugoterminowe 8.775,29 19.832,90 11.057,61
IV. Inwestycje dtugoterminowe 6.930,00 6.930,00 0
B. Aktywa obrotowe 4.851.848,00 5.352.511,563 500.663,53
II. Nalezno&ci krotkoterminowe 450.308,74 613.639,68 163.330,94
a) z tytutu dostaw i ustug 11.311,51 23.845,53 12.534,02
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, 7.870,68 8.495,18 624,50
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych tytutow publicznoprawnych
c) inne 56.986,47 137.996,80 81.010,33
e) naleznosci od 0s6b uprawnionych 374.140,08 443.302,17 69.162,09
- lokale mieszkalne 357.654,48 434.537,83 76.883,35
- lokale uzytkowe 16.485,60 8.764,34 -7.721,26
Il. Inwestycje krotkoterminowe 4.186.839,41 4.490.851,36 304.011,95
b) inne krotkoterminowe aktywa 963.464,99 3.968.515,31 3.005.050,32
finansowe
c) srodki pieniezne w kasie i na 3.223.374,42 522.336,05 -2.701.038,37
rachunkach
IV. Krétkoterminowe rozliczenia 214.699,85 248.020,49 33.320,64
miedzyokresowe
1. Niedobor z eksploatacji i utrzymania 17.238,09 9.771,74 -7.466,35
nieruchomosci
2. Fundusz remontowy 171.018,13 213.914,85 42.896,72
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 26.443,63 24.333,90 -2.109,73
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) 165.000,00 33.765,04 -131.234,96
podstawowy

PASYWA:

Gtowne pozycje zmian kapitatow Spotdzielni, na ktére sktadajg sig fundusz zasobowy, udziatowy oraz

wkiadébw mieszkaniowych i budowlanych, dotyczyly sptaty diugoterminowych kredytow

mieszkaniowych oraz wyksiegowania z ewidencji wkiadow budowlanych i mieszkaniowych i

umorzenia tych wktadéw w procesie przenoszenia na odrebna wtasnos¢ lokali mieszkalnych, garazy i

miejsc postojowych,:

- fundusz zasobowy — zwiekszyt sie 0 454.845,28 zt.

- fundusz wktaddéw mieszkaniowych — zmniejszyt sig 0 1.412.897,96 zt.

- fundusz wktadéw budowlanych — zmniejszyt sie 0 911.072,94 zi.

- wktady lokali uzytkowych — zwiekszyty sie o kwote o 30.191,49 zt. ’
"
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Zobowigzania diugoterminowe zmniejszyty sie o kwote 959.968,18 zt, obejmujgce diugoterminowe
kredyty mieszkaniowe, udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie (KFM).
Zwigkszenie rezerw na zobowigzania wynikajgce z utworzenia rezerwy na $wiadczenia pracownicze
w wysokosci 64.800,00 zt.

Stan funduszy specjalnych wykazuje zwigkszenie w poréwnaniu do roku poprzedniego i obejmuije:
o zwigkszenie funduszu remontowego do wykorzystania w roku nastepnym — o kwote 79.915,57 zt.
» zwigkszenie zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych — o kwote 52,32 zt.,

W roku 2022 r. nastgpit wzrost rozliczeri miedzyokresowych o kwote 253.896,20 zt. na co skfada sie:

o zwigkszenie krotkoterminowych rozliczen krétkookresowych — o kwote 251.125,54 zt.,
* zwigkszenie nadwyzki z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci — o kwote 2.770,66 zt.

Pasywa 2021 2022 Roznica
Pasywa razem 44.158.082,64] 41.337.891,54/ -2.820.191,10
A. Kapitat (fundusz) wtasny 34.591.954,94) 32.055.013,19] -2.536.941,75
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 31.300.224,80, 29.006.445,39] -2.293.779,41
1. Fundusz udziatowy 234.151,90 234.121,90 0
2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych 3.073.698,69 1.660.800,73| -1.412.897,96
3. Fundusz wkitadéw budowlanych 27.445.128,90, 26.534.055,96 -911.072,94
4. Wktady lokali uzytkowych 547.275,31 577.466,80 30.191,49
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 2.553.251,43]  3.008.096,71 454.845,28
VI. Zysk (strata) netto 738.478,71 40.471,09 -698.007,62
B. Zobowigzania i rezerwy na 9.566.127,70 9.282.878,35 -283.249,35
zobowiazania
|. Rezerwy na zobowigzania 0 64.800,00 64.800,00
Il. Zobowigzania diugoterminowe 6.362.594,31 5.402.626,13] -959.968,18
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 2.855.418,95 3.213.441,58 358.022,63
3. Wobec pozostatych jednostek 1.217.889,31 1.495.944,05 278.054,74
d) z tytutu dostaw i ustug 1.059.114,04 1.269.790,49 210.676,45
g) z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen 129.388,78 127.885,06 -1.503,72
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutédw publicznoprawnych
i) inne 29.386,49 98.268,50 68.882,01
4. Fundusze specjalne 1.637.529,64 1.717.497,53 79.967,89
- ZFSS 3,48 55.80 52,32
- Fundusz remontowy 1.637.526,16 1.717.441,73 79.915,57
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 348.114,44 602.010,64 253.896,20
2. Inne krétkoterminowe rozliczenia 135.819,09 386.944,63 251.125,54
miedzyokresowe
3. Nadwyzka z eksploatac;ji i 212.285,35 215.066,01 2.770,66
utrzymania nieruchomosci

WINDYKACJA NALEZNOSCI:

W roku 2022 kontynuowano windykacje nalezno$ci wobec dtuznikow Spétdzielni, uchylajacych sie od
biezgcego wnoszenia optat za uzytkowanie lokali.

Mieszkancy majgcy trudnosci w sptacie zobowigzan wobec Spétdzielni, ktérzy wyrazili cheé sptaty
zalegtosci w ratach, mieli mozliwo$¢ podpisywania uméw ugody.

Osobom, ktore zalegaty w ptatnosciach lub nie wywigzywaly sie z podpisanych zobowigzar — byly
dorgczane wezwania do zaptaty. W przypadku, gdy wezwania okazywaly sie bezskuteczne,
Spotdzielnia podejmowata dziatania i kierowata sprawy na droge postepowania sgdowego.

W roku 2022 do sadu zostato skierowanych 14 pozwow na tgczng kwote 55.664,41 zt., Spotdzielnia
otrzymata 12 nakazdéw zaptaty zaopatrzonych klauzulg wykonalnoéci na kwote 46.933,30 zt., ktére
dotyczyty 2022 r. W 2022 roku sptacono catkowicie 6 nakazéw na kwote 22.802,80 zt. Na koniec
2022 r. w egzekucji komorniczej znajdowato si¢ 18 nakazéw zaptaty na kwote 138.363,55 zt., w tym
sptaconych czesciowo jest 5 nakazéw na kwote 16.131,04 zt.
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Na dzier 31.12.2022 r. stan zadtuzenia ogdtem wynosit:

zalegtosci z tytutu czynszu - lokale mieszkalne — 462.987,61 zt.
zalegtosci z tytutu kredytu - lokale mieszkalne — 46.412,84 zi.
zalegtosci z tytutu czynszu - lokale uzytkowe — 8.764,34 zt.
zalegtosci z tytutu czynszu - garaze — 8.256,16 zt.

zalegtosci z tytutu czynszu - miejsca postojowe 1.139,76 zt.

Poziom zadtuzenia w lokalach mieszkalnych, w stosunku do naliczen na dzien 31.12.2022 r.
przedstawiat sie nastepujgco:

Nieruchomos¢/Osiedle Stan zadtuzenia na| Naliczenia na Wskaznik
31.12.2022 rok 2022 rok zadtuzenia
Osiedle Jagiellonskie - czynsze 345.831,20 5.085.172,00 6,80 %
Osiedle Willowa - czynsze 61.647,49 1.400.769,74 4,40 %
ul. Jaskotcza - czynsze 23.610,60 520.059,59 453 %
ul. Gesia - czynsze 31.898,32 864.074,09 3,69 %
Razem lokale mieszkalne 462.987,61 7.870.075,42 5.88 %
Osiedle Jagiellonskie - kredyty 46.412,84 1.186.716,14 3,91 %

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia z tytutu czynszu wynosi 5,88 %, z tytutu sptaty kredytu 3,91 % .

Na dzien 31.12.2022 r. Spotdzielnia nie posiadata zalegtosci w:

1.

podatkach VAT i CIT
podatku od nieruchomosci,
optatach skiadek na ZUS,

2.
3.
4. optatach za wieczyste uzytkowanie,
5.

ptatnosciach za dostarczane media (woda, gaz, energia elektryczna, energia cieplna) oraz ustugi
(konserwacje dzwigdw, domofonéw, inst. TV, pogotowie techniczne, ustugi telekomunikacyjne,
informatyczne, porzadkowe), a wszelkie zobowigzania regulowane byty na biezgco.

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie

9y A

20-281 Lubilir
tel. 81 746 8
NIP 712-01-F
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