PROTOKOL NR 5/21
z plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin”
w Lublinie w dniu 21.06.2021 r.

W posiedzeniu zdalnym, uczestniczyli nizej wymienieni cztonkowie Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy - Eugeniusz Pidek,
Zastgpca Przewodniczacego - Matgorzata Chomicka,
Sekretarz - Anna Gaik-Siomak,
Cztonkowie: - Beata Domanska-Momot,

- Matgorzata Flis,
- Waldemar Kaliszczak,
- Stanistaw Kiciak,

- Zofia Kulka,

- Artur Lopuszynski,

- Jozef Ozon.
Pozostali uczestnicy:
Prezes Zarzadu - Piotr Baranowski,
Z-ca Prezesa ds. GZM - Dariusz Siwek,
Gtowna Ksiegowa - Agnieszka Sobiesiak.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do niniejszego protokétu.

I. PORZADEK OBRAD.

1. Otwarcie posiedzenia.

. Odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” z dnia 24.05.2021 r.

. Odczytanie i przyjecie porzadku obrad.

. Analiza i rekomendacja do publikacji (przyjecia przez WZC) sprawozdania finansowego SM ,Felin”
za 2020 r. — po uzyskaniu pozytywnych opinii: Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej i czesciowego
protokotu z lustracji. Podjecie uchwaty.

- Zmiana uchwaty RN nr 5/20 z 18.05.2020 r. w sprawie przyjecia projektu uchwaty WZC

0 przeznaczeniu nadwyzki bilansowej za 2019 r. w taki sposob, ze cato$é nadwyzki finansowej za
2019 r. przeznacza sie na fundusz zasobowy. Podjecie uchwaty.

. Projekt uchwaty dla WZC w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2020 r. na fundusz
zasobowy. Podjecie uchwaty.

. Projekt uchwaty dla WZC w sprawie sprzedazy posiadanych przez SM ,Felin” akcji Inwestprojekt
Lublin S.A. Podjecie uchwaty.

. Pozostawienie jako mienie SM ,Felin” 2 garazy przy ul. Gesiej 17-23. Finansowanie z funduszu
zasobowego. Podjecie uchwaty.

. Kontynuacja opracowania ,Regulaminu uzytkowania - zajmowania czesci wspolnych
nieruchomosci” w kwestii umieszczania reklam i urzadzen. Ustalenie optat. Podjecie uchwat.

10. Wniosek Zarzadu w sprawie rozszerzenia planu remontéw na 2021 r. w zakresie:
- Jaskotczej 13 - remont ogrodzenia od strony potudniowo-wschodniej,
- Wt Jagietty 2 - wymiana okienek piwnicznych 9 szt.,
- K. Jadwigi 5; K. Jadwigi 11 - wykonanie opaski,
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- K. Jadwigi 9; K. Jadwigi 15 - docieplenie cokotu,
- Wit Jagietty 16 kl. lil - pilnej wymiany dZzwigu osobowego. Podjecie uchwat.

11. Wniosek Zarzadu w sprawie rozpoczecia realizacji umieszczonej w planie remontéw na 2021 r.
w zakresie wymiany stolarki okiennej na nieruchomosciach (ze wzgledu na pogarszajacy sie ich
stan zagrazajacy bezpieczenstwu mieszkancow.

- WA. Jagietty 6 — okna przy windach kl. | szt. 12; okna przy i w maszynowni kl. Il szt. 2,

- Wk Jagielty 12 — okna przy windach kl. Il szt. 12; okna przy i w maszynowni ki. | szt. 2. Podjecie
uchwat.

12. Sprawy biezgce oméwienie stanu realizacji zatozen, dziatan biezacych i sezonowych,
przedstawienie informacji przez Czionkow.

a) Sprawy bezpieczenstwa i utrzymania porzadku,

b) Akty nasilajgcego sie ,wandalizmu” / podpalenie pojemnikéw $mietnikowych, niszczenie
mienia/rozpatrzenie mozliwosci zainstalowania monitoringu. Podjecie uchwat.

13. Sprawy wniesione.
14. Zamknigcie posiedzenia.

ll. PORZADEK POSIEDZENIA.

Ad. 1.
Pan Eugeniusz Pidek otworzyt posiedzenie Rady Nadzorcze;.

Ad. 2.
Po naniesieniu poprawek do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.04.2021 r.,
zostat on przyjety jednogtosnie.

Ad. 3.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej odczytat porzadek dzisiejszego posiedzenia i poprosit
0 zgtaszanie uwag. Pan Eugeniusz Pidek zaproponowat rozszerzenie porzadku obrad
0 nastepujgce sprawy:
- wniosek Polskiej Korporacji Recyklingu o mozliwo$é postawienia na terenie Spotdzielni kontenera
do zbiérki elektroodpadow.
- sprawa postawienia na terenie Spoétdzielni paczkomatow Impost przez firme INTEGER.
- sprawa malowania klatek na nieruchomosciach, ktére nie posiadajg $rodkéw — wniosek Pana
Stanistawa Kiciaka.
- sprawa wymiany okien w kl. Il — wniosek / zapytanie Pana J6zefa Ozon.

Zmieniony porzadek obrad zostat jednogtoénie przyjety.

Ad. 4.

Po zapoznaniu si¢ z cze$ciowg opinig lustratora badajgcego sprawozdanie finansowe za 2020
rok oraz opinig Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,Felin” w sprawie sprawozdania
finansowego, Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 25/21 w sprawie przyjecia
sprawozdania finansowego SM ,Felin” w Lublinie za 2020 rok. W/w uchwata wraz z opinig lustratora
i protokotem Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.



Ad. 5.

Omawiajac ten punkt, Prezes Zarzadu Pan Piotr Baranowski poinformowat, ze Spétdzielnia
obecnie nie posiada wystarczajgcych funduszy wiasnych na rozpoczecie ewentualnej inwestycji
mieszkaniowej. Obecnie posiadane fundusze tracg na warto$ci w zwiazku z inflacjg, ceny gruntow
i robot budowlano-montazowych rosng nawet dwukrotnie szybciej od inflagji konsumenckiej.
Nadmienit rowniez, ze w roznych projektach ustaw zmieniajacych prawo spoldzielcze i ustawe
o spdldzielniach mieszkaniowych, pojawiajg sie propozycie dotyczace likwidacji funduszu
udziatowego i zwrot udziatow cztonkowskich. Wejscie w zycie takiej regulagii spowodowatoby
skokowe zmniejszenie funduszy wtasnych o kwote 234 271,90 zt. Przeznaczenie zysku za 2019
roku jest uzasadnione powyzszymi aspektami, czyli ochrong funduszy wtasnych przed dewaluacja
oraz gromadzeniem srodkow finansowych pod przyszie inwestycje. Pan Piotr Baranowski dodat, ze
ze srodkow funduszu zasobowego nie moze finansowaé remontéw nieruchomosci, od tego jest
fundusz remontowy.

Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 26/21 w sprawie zmiany
uchwaty nr 5/20 z dnia 18.05.2020 r. dotyczacej przyjecia projektu uchwaty i rekomendacji dla
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Felin” o podziale nadwyzki bilansowej za rok 2019.
Wiw uchwata zostata przyjeta 6 glosami ,za”, przy 2 glosach ,przeciw” i 2 gtosach ~wstrzymujgcych
sig¢” i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad.6.

Rada Nadzorcza podjgta Uchwate nr 27/21 w sprawie przyjecia projektu uchwaty
i rekomendacji dla Walnego Zgromadzenia Czionkéw SM ,Felin” dotyczacej podziatu nadwyzki
bilansowej za rok 2020. W/w uchwata zostata przyjeta 7 gtosami ,za”, przy 1 glosie ,przeciw’
I 2 gtosami ,wstrzymujgcymi sig” i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 7.
Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 28/21 w sprawie przyjecia

projektu uchwaly i rekomendacji dla Walnego Zgromadzenia Czionkéw SM Felin” dotyczgcej
sprzedazy akcji Inwestprojekt Lublin S.A. WAv uchwata zostata przyjeta 7 gtosami ,za’, przy
2 gtosach ,przeciw” i 1 glosie ,wstrzymujacym sie” i stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 8.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 29/21 w sprawie przejecia na majatek Spotdzielni dwéch
garazy potozonych w nieruchomosci przy ul. Gesiej 17-23 w Lublinie. W/w uchwata zostata przyjeta
9 gtosami ,za", przy 1 glosie ,wstrzymujgcym sie” i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 9.

Rada Nadzorcza jednogto$nie podjeta Uchwate nr 30/21 w sprawie uchwalenia .Regulaminu
uzytkowania — zajmowania cze$ci wspolnych stanowigcych zasoby Spoéidzielni Mieszkaniowej
,Felin” w Lublinie” i wraz z trescig Regulaminu stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 10.
Z-ca Prezesa Pan Dariusz Siwek omowit plan remontéw i stan funduszu remontowego dla

poszczegolnych nieruchomosci.
W zwigzku z rozszerzeniem planu remontéw dla poszczegéinych nieruchomosci, Rada

Nadzorcza podjeta Uchwate nr 31/21 w sprawie zmiany Uchwaty nr 35/20 z dnia 14.12.2020 r.



Wiw uchwata zostata przyjeta 9 gtosami ,za” przy 1 gtosie ,wstrzymujacym” i stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

Ad. 11.

Z-ca Prezesa ds. GZM, Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze obecny stan stolarki okiennej
zagraza bezpieczenstwu mieszkancéw, a obecny stan funduszu remontowego pozwala na
czesciowa wymiang okien, tych najbardziej stwarzajgcych zagrozenie. Dotyczy to stolarki okiennej
na klatkach schodowych przy ul. Wt. Jagietty 6 i 12.

Po przeprowadzone] dyskusji, Rada Nadzorcza jednogtoénie podjeta Uchwate nr 32/21
W sprawie przyspieszenia realizacji wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych
w budynkach wysokich i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad.12.

Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM poinformowat Cztonkéw Rady Nadzorczej, ze
wystepujg liczne dewastacje mienia i podpalenia altan $mietnikowych w okresie weekendowym.
W zwiazku z tym zwrdcilismy si¢ do Policji z prosbg o zwigkszenie patroli, jak réwniez ztozylismy
wniosek o $ciganie oraz rozwazamy instalacie monitoringu. Monitoring obejmowat by miejsca
najbardziej newralgiczne.

Pan Eugeniusz Pidek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej zaproponowat, aby Zarzad
wytypowat miejsca usytuowania kamer i przedstawit je Komisji ds. GZM. Rada Nadzorcza
jednogto$nie poparta propozycje Pana Pidka.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza jednogto$nie podjeta Uchwate nr 33/21 w sprawie
wykonania instalacji monitoringu wizyjnego na terenie SM ,Felin”, ktéra stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Odnosnie instalacji kamery przy ul. Wt Jagietty 12, Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze Urzad
Miasta zaakceptowat miejsce usytuowania kamery. Obecnie oczekujemy na realizacje tego
przedsiewziecia przez Urzad Miasta.

Ad. 13.

- Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza zobligowata Zarzad do pozytywnej odpowiedzi
w sprawie ustawienia pojemnika na elektro$mieci, jak rowniez pozytywnie ustosunkowata sie do
propozycji ustawienia paczkomatéw.

W zwigzku z powyzszym, Prezes Zarzadu, Pan Piotr Baranowski poinformowat, ze wszelkie
warunki wigcznie z lokalizacjg zostang doprecyzowane przed zawarciem umowy. Padta propozycja
wystosowania pisma do mieszkancéw o akceptacje wskazanych lokalizacji na ustawienie paczko
matéw — dogodnych dla mieszkancéw i uzytkownikéw
- Pan Stanistaw Kiciak zgtosit potrzebe pomalowanie klatki z uwagi na jej zty stan. Z-ca Prezesa -
Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze rozwazana jest mozliwo$é malowania klatki przez firme
zewnetrzna.

- Pan Waldemar Kaliszczak poinformowat, ze konczy sig legalizacja wodomierzy. Czy w Zwigzku
z tym bedzie podjeta uchwata o mozliwosci sptaty w ratach?

Pan Dariusz Siwek — Z-ca Prezesa ds. GZM poinformowat o negocjacjach w sprawie umowy / oferty
przestanej przez firme TECHEM, Zarzad poinformuje cztonkéw Rady Nadzorczej o ustaleniach
celem podjecia stosownej uchwaty.



Ad. 14.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Pan Eugeniusz Pidek zamknat obrady.

Wykaz zatacznikow dotgczonych do protokotu:

"

Uchwata nr 25/21 w sprawie przyjecia i rekomendacji Sprawozdania finansowego SM ,Felin”
w Lublinie za 2020 roku.

Uchwata nr 26/21 w sprawie zmiany uchwaty nr 5/20 z dnia 18.05.2020 r. dotyczaca przyjecia
i rekomendacji projektu uchwaty dla Walnego Zgromadzenia SM ,Felin” o podziale nadwyzki

bilansowej za 2019 rok.

Uchwata nr 27/21 w sprawie przyjecia projektu uchwaly i rekomendacji dla Walnego
Zgromadzenia SM ,Felin” dotyczacej podziatu nadwyzki bilansowej za 2020 rok.

. Uchwata nr 28/21 w sprawie przyjecia projektu uchwaly i rekomendacji dla Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Felin” dotyczacej sprzedazy akcji Inwestprojekt Lublin S.A.

Uchwata nr 29/21 w sprawie przejecia na majatek Spotdzielni dwoch garazy potozonych

w nieruchomosci przy ul. Gesiej 17-23 w Lublinie.

. Uchwata nr 30/21 w sprawie uchwalenia ,Regulaminu uzytkowania — zajmowania czesci

wspolnych stanowigcych zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie” wraz z trescig

Regulaminu.

. Uchwata nr 31/21 w sprawie zmiany Uchwaty nr 35/20 z dnia 14.12.2020 r.

Uchwata nr 32/21 w sprawie przyspieszenia realizacji wymiany stolarki okiennej na klatkach

schodowych w budynkach wysokich

. Uchwata nr 33/21 w sprawie wykonania instalacji monitoringu wizyjnego na terenie SM ,Felin”.
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