PROTOKOL NR 3/20

z plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin”

w Lublinie w dniu 18.05.2020 r.

W posiedzeniu uczestniczyli nizej wymienieni cztonkowie Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy - Artur topuszynski,
Zastepca Przewodniczacego - Matgorzata Chomicka,
Sekretarz - Eugeniusz Pidek,
Cztonkowie: - Anna Gaik-Siomak,

- Waldemar Kaliszczak,
- Stanistaw Kiciak,

- Zofia Kulka,

- Jozef Ozon.
Pozostali uczestnicy:
Prezes Zarzadu - Piotr Baranowski,
Z-ca Prezesa ds. GZM - Dariusz Siwek,
Gtéwna Ksiegowa - Agnieszka Sobiesiak.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do niniejszego protokétu.

I. PORZADEK OBRAD.

1.

w N

Otwarcie posiedzenia, odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” z dnia 24.02.2020 r., przyjecie porzadku
obrad.

Projekt uchwaty na WZC w sprawie podziatu zysku z 2019 r.

Projekt uchwaty na WZC w sprawie odroczeni realizacji uchwaty w sprawie podziatu
zysku za 2019 r.

Projekt uchwaty na WZC w sprawie odroczenia realizacji uchwaty w sprawie podziatu
zysku za 2018 r.

Projekt uchwaty na WZC w sprawie zgody na realizacje inwestycji w formule
deweloperskiej.

Projekt uchwaty na WZC w sprawie zgody na zaciggniecie kredytu.

Zatwierdzenie planu gosp.-finansowego na 2020 r.

Ciag dalszy dyskusji w sprawie projektu Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.
Badanie sprawozdania finansowego za 2019 r. i opinia dla WZC.

. Sprawozdanie Zarzadu — opiniowanie /uchwata.
.Opinia RN i zgoda WZC na sprzedaz posiadanych akcji Lift Service (1 szt)

i Inwestprojekt Lublin (693 szt.)

. Podwyzka stawek optat eksploatacyjnych.

. Sposob finansowania wymiany wodomierzy na Gesiej /podjecie Uchwaty/.

. Remonty placéw i chodnikéw na osiedlu Jagiellonskim SM Felin”

. Rozwazenie mozliwosci wymiany dzwigdw osobowych w budynkach wysokich.

. Regulamin korzystania z miejsc parkingowych przy ul. Pergolowej, okreslajacy

odptatno$¢ za korzystanie z miejsc dla osob nie bedgcych mieszkancami osiedla
(po pierwszym okresie poprawy w tym zakresie widaé ponowne parkowanie na
ul. Pergolowej przez mieszkancow z sgsiednich budynkow).

. Regulamin wynagradzania Czlonkéw Zarzadu, premia dla Zarzadu SM ,Felin” — podjecie

stosownych Uchwat.

. Sprawy wniesione:

Proby rozwigzania problemu zalegajgcych na parkingach nieuzytkowanych samochodoéw
— ztomow /pomysty/,

Sprawa utrzymania porzadku na osiedlach,

Sprawa czyszczenia pionéw kanalizacyjnych w budynkach wysokich.

19. Zamkniecie posiedzenia.



Il. PRZEBIEG POSIEDZENIA.

Ad. 1

Pan Artur topuszynski odczytat porzadek dzisiejszego posiedzenia i poprosit o zgtaszanie
uwag. Zadnych uwag nie wniesiono.

Nastepnie przystgpiono do przyjecia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia
24.02.2020 r. Po zapoznaniu sie z protokotem, zostat on jednogtosnie przyjety.

Ad. 2.

Rada Nadzorcza jednogto$nie podjeta Uchwate nr 5/20 w sprawie przyjecia projektu
i rekomendacji uchwaty na Walne Zgromadzenie SM ,Felin” dotyczacej podziatu nadwyzki
bilansowej za rok 2019. W/w uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokétu.

Ad. 3.

Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 6/20 w sprawie przyjecia projektu
i rekomendacji uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkéw SM ,Felin® odraczajgcej realizacje
uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 3/19 z dnia 27.11.2019 r. w sprawie przeznaczenia czgsci
nadwyzki bilansowej za 2019 r. W/w uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 4.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta Uchwate nr 7/20 w sprawie przyjecia projektu
i rekomendacji uchwaty na Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,Felin” odraczajacej realizacje
uchwaty Walnego Zgromadzenia na 3/19 z dnia 27.11.2019 r. w sprawie przeznaczenia czesci
nadwyzki bilansowej za 2018 r. W/w uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 5
Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 8/20 w sprawie przyjecia projektu
i rekomendacji uchwaty na Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,Felin” zezwalajgcej na realizacje

inwestycji mieszkaniowej. W/w uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 6.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 9/20 w sprawie przyjecia projektu uchwaty
i rekomendacji uchwaty na Walne Zgromadzenie Cztonkdéw SM ,Felin” zmieniajacej uchwate
nr 9/19 z dnia 25.06.2019 r. dotyczacg najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze zaciagnaé
Spoétdzielnia. W/iw uchwata zostata przyjeta 7 glosami za, przy jednym gtosie wstrzymujgcym
i stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Pan Dariusz Siwek - Z-ca Prezesa ds. GZM nadmienit, ze bez decyzji Rady Nadzorczej,
Zarzad nie zaciggnie kredytu, a w chwili obecnej nikt nie jest w stanie okresli¢ warunkow kredytu.

Ad. 7.

Gtéwna Ksiegowa Agnieszka Sobiesiak przedstawita projekt planu gospodarczo-
finansowego na 2020 r. Plan opiera sie na zatozeniach wynikajgcych ze wskaznikéw
makroekonomicznych jak: planowana inflacja (4% za rok 2019), wzrost cen energii elektrycznej
o 10%, wzrost sredniego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw na poziomie 6,5 %, wzrost
ptacy minimalnej z 2.250 zt na 2.600 zt to jest o 18% i dotyczy 7 pracownikdw Spoétdzielni.
Nastapit wzrost podatku od nieruchomosci i odpisu na fundusz socjainy (o 23%). Planowany
fundusz wynagrodzen (uwzgledniajgcy nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne) wzrasta
o 10%. Z powodu wyptat wysokich odszkodowan z firmy UNIQA nastepuje wzrost skiadki na
ubezpieczenie mienia Spotdzielni.



Podczas dyskusji, Prezes Zarzadu - Pan Piotr Baranowski poinformowat, ze jezeli suma
wyptaconych odszkodowan z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej przekracza kwote skfadki to
sktadka automatycznie wzrasta.

Pan Waldemar Kaliszczak zwrdcit sie z prosba, aby Spotdzielnia ponownie zebrata
deklaracje o ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu w celu ustalenia prawidtowych optat za
wywo6z odpadow.

Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze deklaracje wypetlnia kazdy wtasciciel lokalu,
a Spétdzielnia nie ma mozliwosci sprawdzenia ile faktycznie oséb zamieszkuje w danym lokalu.
Odpowiedzialno$¢ karna spoczywa na wiascicielu lokalu, ktéry zgtasza liczbe zamieszkatych
0sob.

Pani Agnieszka Sobiesiak dodata, ze trudno ustali¢ plan za wywoz nieczystosci, poniewaz
jest to naliczane od ilosci zamieszkatych oséb, a te dane sg aktualizowane przez mieszkancow
niejednokrotnie co miesigc.

Pan Piotr Baranowski nadmienit, ze Spétdzielnia nie jest strong ustalajacg wysoko$¢ optat
za odbior $mieci, tylko Urzad Miasta. Spotdzielnia jest tylko skarbnikiem optat, ktére w 100%
przekazuje do Urzedu Miasta. lle osob wiasciciel lokalu zadeklaruje w o$wiadczeniu, tyle oséb
wykazujemy co miesigc w deklaracji, od ktérej naliczona jest optata. Dodat, ze Spétdzielnia nie ma
wptywu na wysokos$¢ optat, jak rowniez na wybdr wykonawcy w/w ustug.

Pan Stanistaw Kiciak zgtosit uwagi odnosnie podwyzki optat za energie elektryczna.
Pan Dariusz Siwek wyjasnit, ze z technicznego punktu widzenia zastosowanie zmiany
oswietlenia, wptyneto na obnizke zuzycia energii elektrycznej, natomiast na zuzycie energii
elektrycznej w bloku rzutuje praca wind. Dodatkowo poinformowat, ze mieszkancy w piwnicach
uzywaja réznego rodzaju urzadzen, ktére maja znaczny wpltyw na zuzycie energii elektrycznej.

Pan Eugeniusz Pidek zwrécit sie z prosbg o wyjasnienie wysokich kosztéw energii
elektrycznej w budynkach wysokich - wiezowcach. Dodatkowo zapytat o mozliwos¢ wystgpienia
do Zaktadu Energetycznego z zapytaniem o przyczyne tak duzego zuzycia energii i tym samym z
prosba o sprawdzenie licznikow. Nadmienit réwniez, ze blok Wi. Jagietty 16 ma najwyzsze stawki
optat czynszowych za energie elektryczng w catej Spétdzielni.

Pani Zofia Kulka zwrécita sie z pytaniem, czy podwyzka stawek za energig¢ wynika ze
wzrostu ceny o 10%, czy z innych przyczyn, poniewaz na niektérych nieruchomosciach jest
obnizka optat? Zapytata réwniez z czego wynika podwyzka przegladow technicznych?

Na wyzej wymienione pytania odpowiedzi udzielit Prezes Zarzadu - Pan Piotr Baranowski
informujac, ze dotychczasowe stawki pokrywaty koszty energii na niektérych nieruchomosciach
za$ na innych sg za niskie. Odnosnie bloku Wt. Jagietty 16 stwierdzit, ze ma on najwyzsze koszty
zuzycia energii elektrycznej poniewaz sag cztery dzwigi. Wzrost optat za przeglady techniczne
wynika z faktu, iz weszta w zycie ustawa o resursach i specjalnych przegladach na dzwigi i stad
wzrost tych kosztdw.

Pani Zofia Kulka zaproponowata, aby dostosowaé stawki do kazdej pozycji. Jezeli w jedne;
pozycji mamy niedobor to powinnismy zastosowac stawke, aby pokryta ten niedobor.
Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza podjeta decyzje, aby przetozyé punkt dotyczacy
zatwierdzenie planu na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej, z uwagi na krétki czas na
zapoznanie sie z materiatami.

Pani Anna Gaik-Siomak nadmienita, ze plan finansowy jest podstawowym dokumentem
dziatania Spoétdzielni i powinien by¢ zatwierdzony.

Pan Artur topuszynski poddat pod gtosowanie zatwierdzenie planu. Wynik gtosowania
przesadzit o przesunieciu dyskusji i zatwierdzenie planu gospodarczo-finansowego na nastepne
posiedzenie RN.



Ad. 8.

e

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 10/20 zatwierdzajgc Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie. W/w Uchwata zostata
przyjeta 7 gtosami za, przy 1 gtosie wstrzymujacym i wraz z treécig Regulaminu stanowi zatacznik
do niniejszego protokotu.

Ad. 9.

Rada Nadzorcza jednogtoénie podjgta Uchwate nr 11/20 w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego Spdétdzielni za rok 2019. Wiw uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 10.

Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 12/20 w sprawie przyjecia sprawozdania
Zarzadu Spoétdzielni za rok 2019. W/w uchwata stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 11.

Prezes Zarzadu — Pan Piotr Baranowski, poinformowat, ze chciatby wycofaé projekt tej
uchwaty, poniewaz Statut zobowigzuje Zarzad do uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia
jedynie w przypadku sprzedazy nieruchomosci, zaktadu lub zorganizowanej jego czesci.

Z chwila podjecia decyzji o sprzedazy akcji, bedzie ogtoszony przetarg, powiadomieni zostang
wszyscy akcjonariusze i emitent, a ogtoszenie umiescimy na stronie internetowej Spotdzielni.

Ad. 12.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 14/20 w sprawie
urealnienia wysokosci pobieranych optat na poszczegolne nieruchomoséci z podziatem na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe. W/w uchwata zostata przyjeta 6 gtosami za,
przy 1 glosie przeciw i 1 glosie wstrzymujgcym i wraz z zatgcznikami stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

Ad. 13.

Temat wymiany wodomierzy na ul. Gesiej zostat przeniesiony na nastgpne posiedzenie
Rady Nadzorczej.

Ad. 14.

7-ca Prezesa - Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze z Panem Eugeniuszem Pidkiem —
przedstawicielem komisji ds. GZM i Kierownikiem Administracji dokonali ogledzin chodnikow,
podjazdéw i miejsc parkingowych z kostki wibroprasowanej. Wytypowano miejsca, ktore
kwalifikujg sie do remontu - przektadki celem wyréwnania zapadlisk. Koszty na dzien dzisiejszy
nie sg znane.

Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 15/20
w sprawie zmiany Uchwaty nr 60/19 z dnia 16.12.2019 r. W/w Uchwata stanowi zatgcznik do
niniejszego protokotu.

Ad. 15.
Rada Nadzorcza jednogtoénie podjeta Uchwate nr 16/20 w sprawie zmiany planu remontéw
na 2020 r. W/w Uchwata stanowi zatgcznik do niniejszego protokdtu.

Ad. 16.

Rada Nadzorcza jednogtoénie podjeta Uchwate nr 13/20 w sprawie uchwalenia ,Regulaminu
korzystania z miejsc parkingowych przy ul. Pergolowej”. W/w Uchwata wraz z trescig Regulaminu
stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.




Ad. 17.

Projekt Regulaminu wynagradzania Cztonkéw Zarzadu zostat odrzucony przez Cztonkow
Rady Nadzorczej. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powotata Komisje ds. opracowania nowego
projektu Regulaminu w sktadzie:

1. Pan Waldemar Kaliszczak,
2. Pani Ewa Gaik-Siomak,

3. Pani Matgorzata Chomicka,
4. Pan Eugeniusz Pidek.

5. Pani Zofia Kulka.

Po dokonaniu oceny pracy cztonkéw Zarzadu w pierwszym kwartale 2020r. — biorac pod
uwage uzyskane  wyniki, przestrzeganie  obowigzujgcych przepisow  statutowych
i regulaminowych, czuwanie nad harmonogramem zaplanowanych prac remontowych
i konserwacyjnych

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate 17/20 przyznajac Cztonkom Zarzadu premig za | kwartat
2020 r. Uchwata zostata przyjeta 7 gtosami za, przy 1 gtosie przeciw i stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Ad. 18

a) Problem zalegajgcych na parkingu samochodoéw nieuzytkowych dotyczy os. Jaskotcza o czym
poinformowat Pan Waldemar Kaliszczak. Problemu tego typu nie ma na innych osiedlach. Po
szczegbtowej analizie i dyskusji Pan Waldemar Kaliszczak sam zadeklarowat, ze zwrdci sig do
wiasciciela pojazdu z pro$ba o jego usunigcie.

b) Problem z utrzymaniem porzadku i tadu na poszczegdinych osiedlach omowit Z-ca Prezesa
ds. GZM Pan Dariusz Siwek.

¢) Sprawe czyszczenia piondw kanalizacyjnych w budynkach wysokich przedstawit Z-ca Prezesa
Pan Dariusz Siwek. Poinformowat, ze problem ten stwarzajg sami mieszkancy budynkdw,
poniewaz podczas remontéw czy tez niewtasciwego korzystania (wrzucanie do kanalizacji
gruzu, resztek materiatéw budowlanych i réznych innych przedmiotéw) powodujg zapychanie
rur odptywowych a w konsekwencji zapychanie pionéw kanalizacyjnych.

Ad. 19
Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Pan Artur topuszynski zamknat obrady.

Wykaz zatgcznikéw dotgczonych do protokotu:

1. Uchwata nr 5/20 w sprawie przyjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia SM ,Felin” dotyczacej
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2019.

2. Uchwata nr 6/20 w sprawie przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow
SM ,Felin”

3. Uchwata nr 7/20 w sprawie przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw
SM Felin” odraczajacej realizacje uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 3/19 z dnia 27.11.2019r.

4. Uchwata nr 8/20 w sprawie przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia SM ,Felin”
zezwalajacej na realizacje inwestycji mieszkaniowe;.



5. Uchwata nr 9/20 w sprawie przyjecia projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM
_Felin” zmieniajacej uchwate nr 9/19 z dnia 25.06.2019 r. dotyczaca najwyzszej sumy

zobowigzan jakg moze zaciggna¢ Spotdzielnia.

6. Uchwata nr 10/20 w sprawie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.
7 Uchwata nr 11/20 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spétdzielni z rok 2019.

8. Uchwata nr 12/20 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za rok 2019.

9. Uchwata nr 13/20 w sprawie uchwalenia ,Regulaminu korzystania z miejsc parkingowych przy

ul. Pergolowej”.

10. Uchwata nr 14/20 w sprawie urealnienia wysokoséci pobieranych optat na poszczegdine

nieruchomosci z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe.
11. Uchwata nr 15/20 w sprawie zmiany Uchwaty nr 60/19 z dnia 16.12.2019 1.
12. Uchwata nr 16/20 w sprawie zmiany planu remontéw na 2020 r.

13. Uchwata nr 17/20 w sprawie przyznania Cztonkom Zarzadu premii za | kw. 2020 .
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