Rada Nadzorcza SM ,,Felin” Lublin, 27.05.2019 .
20-281 Lublin
ul. Wladystawa Jagietty 10.

Sprawozdanie z dzialalnos$ci
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie
zarok 2018

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie dziala na podstawie
nastepujacych aktow prawnych:
1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze,
2. Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.,
3. Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin®,
4. Regulaminu Obrad Rady Nadzorczej SM ,,Felin”.

Z mocy prawa Rada Nadzorcza jest organem sprawujgcym kontrole i nadzor nad
dziatalno$cig Spoétdzielni.
Zgodnie z art. 46 § 1 pkt. 7 ustawy - Prawo Spoltdzielcze 1§ 54 ust. 9 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie, Rada Nadzorcza przedstawia czlonkom Spoldzielni
Sprawozdanie ze swej dziatalnosci w 2018 roku.

»  Sklad Rady Nadzorczej

Swoja prace w 2018 r. Rada Nadzorcza rozpoczyna w 10 osobowym skladzie:
1. Eugeniusz Bielak - Przewodniczacy RN,
2. Daniel Wéjtowicz - Z-ca Przewodniczgcego RN,
3. Joanna Pogroszewska - Sekretarz RN,

oraz czlonkowie:
4. Ewelina Galewska-Zuk.,

Jerzy Harasim,

Grazyna Lukasiak ,

Jozef Ozon,

Edward Wielosz,

. Anna Wyrzykowska,

10. Andrzej Ztomanczuk.
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Dnia 25 maja 2018 r. Rada Nadzorcza odwotuje z funkcji Przewodniczacego Pana Eugeniusza
Bielaka i powoluje na t¢ funkcje Panig Eweline Galewskg-Zuk.

Na przelomie maja i czerwca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkow SM . Felin”
w Lublinie ostatecznie odwotato cztonkéw poprzedniej Rady Nadzorczej.

Powolanie nowych czlonkéw RN nastepuje na Walnym Zgromadzeniu w dniach 25, 26, 27, 28 i
29 czerwca 2018 .



» Sklad Rady Nadzorczej po wyborach w czerwcu 2018 r.

1. Malgorzata Chomicka,

2. Beata Domanska-Momot,
3. Mateusz Gasinski,

4. Waldemar Kaliszczak,

5. Stanistaw Kiciak,

6. Zofia Kulka,

7. Artur Lopuszynski,

8. Jozef Ozon,

9. Eugeniusz Pidek,

10. Andrzej Podgorski.

» Ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej
Na swoim pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza w dniu 10 lipca 2018 r. dokonata wyboru
Prezydium, w skladzie:
1. Artur Lopuszynski - Przewodniczacy RN,

2. Matgorzata Chomicka - Z-ca Przewodniczgcego RN,
3. Waldemar Kaliszczak - Sekretarz RN.

We wrzesniu 2018 r. rezygnacje z zajmowanej funkcji Sekretarza RN skiada Pan Waldemar
Kaliszczak a na jego miejsce zostaje wybrany Pan Eugeniusz Pidek.
Od poczatku dziatalnos$ci RN nie uczestniczy w niej Pan Mateusz Gasinski, ktéry zlozyl swoja
rezygnacj¢ w dniu 3 wrzesnia 2018 r.
Po trzech posiedzeniach w dniu 2 pazdziernika 2018 r. rezygnacje sktada Pan Andrzej Podgorski -
powody osobiste.
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» Rada Nadzorcza powoluje :
1. Komisje Rewizyjng (KR),
2. Komisje Statutowg (KS),

3. Deleguje swoich przedstawicieli do Komisji d/s przetargdw i odbiorow,
do konca 2018 r. obraduje w skiadzie:

Zofia Kulka - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej, Z-ca Przewodniczacego KS,
Jozef Ozon - Cztonek RN.

1. Artur Lopuszynski - Przewodniczacy RN,

2. Malgorzata Chomicka - Z-ca Przewodniczacego RN, Czlonek Komisji d/s przetargow,
3. Eugeniusz Pidek - Sekretarz RN, cztonek Komisji d/s przetargéw,

4. Beata Domanska-Momot - Czlonek Komisji Rewizyjnej i Komisji Statutowej,

5. Waldemar Kaliszczak - Przewodniczacy Komisji Statutowej,

6. Stanistaw Kiciak - Czlonek Komisji Rewizyjnej,
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» Sposéb wykonywania czynnos$ci przez Rade Nadzorcza

Rada Nadzorcza realizujac swoje zadania i obowiazki kierowala si¢ zasadg ustawowego
I statutowego podziatu kompetencji pomigdzy poszczegdlnymi organami Spotdzielni, interesem
calej Spotdzielni oraz niezaleznoscia opinii i postanowien sadow.

Zaden Czlonek Rady Nadzorczej nie miat powiazan natury ekonomicznej, rodzinnej lub
innej, moggcych mie¢ wplyw na jego stanowisko w sprawie rozstrzyganej przez RN, szczegblnie
w kontekscie zapisow § 52 Statutu Spotdzielni.



W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca réwniez sytuacje W wyniku ktérych
Czlonkowie Rady musieliby poinformowaé o istniejacym konflikcie intereséw lub mozliwosci
jego powstania, a w efekcie musieliby powstrzymac si¢ od zabierania glosu w dyskusji na
posiedzeniu Rady Nadzorczej, oraz od glosowania nad uchwala w sprawie w ktorej zaistnial
konflikt interesow.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza obradowala 14 razy i podjeta lacznie 49
Uchwat oraz zajmowata stanowiska w sprawach objetych porzadkiem obrad. 18 uchwat podjeta
ustepujgca Rada Nadzorcza, a 31 uchwal podj¢la Rada Nadzorcza wybrana w czerwcu 2018 .
Z posiedzen Rady Nadzorczej oraz Komisji zostaly sporzadzone protokoly ktore przechowywane
sa wraz z pozostala dokumentacjg w Zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje obowigzki nalezycie przez caly okres
objety sprawozdaniem.

Wszystkie nieobecnosci zostaty przez cztonkow Rady Nadzorczej usprawiedliwione, zgodnie
z przyjetymi zasadami, wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w Nadzwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu w styczniu 2019 r.

> Komisja Rewizyjna w skladzie :

e Przewodniczgca KR - Zofia Kulka,
e C(zlonkowie - Stanistaw Kiciak i Beata Domanska-Momot,

powolana zostala przez Radg Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 13 sierpnia 2018 roku.
Na nastepnym posiedzeniu w dniu 10 wrzesnia 2018 r., zostal zatwierdzony Regulamin Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Felin™ i przyjety plan pracy.

Przedmiot pracy Komisji Rewizyjnej:
1. Plan finansowy na 2018 rok - opiniowanie.
Czlonkowie komisji analizowali plan finansowy na 2018 rok, zapoznali si¢ z jego zalozeniami tj.:
- podzialem kosztow wg rodzajow dziatalnosci,
- kalkulacja stawek dla nieruchomosci na 2018 r. — zbiorcze zestawienie,
- kalkulacja stawek dla poszczegolnych nieruchomoscei.

Komisja nie stwierdzila uchybien w tym zakresie. Plan na 2018 r. zostal sporzadzony
w oparciu o mozliwosci finansowe Spéldzielni. Prowadzona przez Spoldzielni¢ ewidencja
kosztéow i przychodéow oddzielnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z art. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, pozwala na biezacy analize finansowa poszczegdlnych
nieruchomosci. Przedstawiony plan byl przygotowany zgodnie z zatozeniami przyjetymi przez
Spéldzielnie Mieszkaniowg ,Felin”. Zalozone wydatki uwzglednialy biezace potrzeby
nieruchomosci w zakresie utrzymania i konserwacji.

2. Kontrola realizacji planu finansowego za III kwartaly 2018 r.

Komisja Rewizyjna przeanalizowala realizacj¢ planu finansowego na 2018 r. za trzy kwartaly.
Przedstawione dokumenty — zestawienia pokazaly, ze zatozony plan byt realizowany przy
zachowaniu racjonalnej gospodarki finansowej Spéidzielni. Wykonanie planu za trzy kwartaly
przez poszczegdlne nieruchomosci wahato si¢ w granicach od 67 % do 75%.



3. Kontrola i analiza zadluzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych

Zgodnie z ustaleniami przyjetymi przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w pazdzierniku 2018 r.
Komisja Rewizyjna przeprowadzita czynnoéci w zakresie kontroli i analizy dokumentow
dotyczacych zadtuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych wg stanu na 30 czerwea, 30 wrzednia
i 31 pazdziernika 2018 r.

Zadluzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne wg stanu na 31.10.2018 r.
wynosito 413.737,47 zt i bylo wyzsze w poréwnaniu do grudnia 2017 r. 0 6,2 proc. zas do 30
czerwca 2018 r. o 5.9 proc.

Spotdzielnia wobec osob zalegajacych z opfatami prowadzi szerokie dzialania windykacyjne.
Obejmuja one: wysytanie upomnien i wezwan do zaplaty, rozmowy z dtuznikami i zawieranie
porozumien odnosnie splat, kierowanie spraw do sadu i egzekucje komornicze.

Komisja Rewizyjna opiniowata projekty aktow normatywnych wewnetrznych w celu
przedstawienia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia, pozytywnie rekomendowata przyjgcie zmian
do Regulaminow Spétdzielni.

> Komisja Statutowa - pracowala w nastgpujacym skladzie:

e Waldemar Kaliszczak ~ — Przewodniczacy KS
e Zofia Kulka — Z-ca Przewodniczacego KS,
e Beata Domanska-Momot — Czlonek KS,

Pomoc prawna: Kancelaria Adwokacka G6zdz 1 Partnerzy

Komisja Statutowa zostala powotana na zebraniu Rady Nadzorczej w dniu 19 lipca 2018 r.
celem opracowania propozycji zmian statutowych po nowelizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dn. 20 lipca 2017 r. (Dz. U.z 2017 poz. 1596).

Komisja pracowata wg wewnetrznie uzgodnionego harmonogramu i podzialu obowiazkow.
Odbyly si¢ cztery spotkania robocze: 12 wrzesnia 2018 r., 26 wrzesnia 2018 r., 11 pazdziernika
2018 r. i 17 pazdziernika 2018 r. na ktorych dyskutowano propozycje zmian do Statutu SM
,Felin”. Komisja brala pod uwage wnioski cztonkéw SM ,.Felin”, zmiany jakie wprowadzily inne
lubelskie spoldzielnie oraz wiasne. W wyniku pracy KS zostal przygotowany dokument
zawierajacy propozycje zmian statutowych. Projekt po uzyskaniu opinii prawnej kancelarii
mecenasa Andrzeja Gézdzia zostat wraz z opinig przedtozony na zebranie Rady Nadzorczej SM
.Felin” na dzien 6 listopada 2018 r. celem opracowania i przeglosowania uchwal z projektami
zmian statutowych na Walne Zgromadzenie.

Na zebraniu w dniu 6 listopada 2018 r. RN uchwalita jedno Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” na dzien 11 stycznia 2019 r. Podjete uchwaly zostaty
upublicznione poprzez wylozenie do wgladu w siedzibie Zarzadu SM ,Felin” oraz na stronie
internetowej Spoldzielni www.felin.pl na dwa tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Komisja Statutowa uczestniczyla czynnie w Walnym Zgromadzeniu w dniu 11 stycznia 2019 r.
odpowiadajgc na pytania i poprzez udzial w glosowaniu.



» Komisja ds. Przetargéw i odbioréw

W okresie od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. delegowani Cztonkowie Rady Nadzorczej,
7 razy uczestniczyli w posiedzeniach Komisji, pracowali w nizej wymienionym skiadzie :

Od stycznia do konca maja:
1. Edward Wielosz,

. Piotr Baranowski,
. Stanistaw Majcher,
. Magdalena Swierszcz,
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5. Iwona Derczyk,
6. Wiestaw Rak.
Od lipca do konca wrzesnia:
1. Matgorzata Chomicka,
2. Eugeniusz Pidek,
3. Piotr Baranowski,
4. Stanistaw Majcher.
Od pazdziernika do konca grudnia:
1. Dariusz Siwek,
2. Stanistaw Majcher,
3. Malgorzata Chomicka,

4. Eugeniusz Pidek.

Komisje pracowaly w oparciu o uchwalony w dniu 28 kwietnia 2011 r. przez Zarzad SM Felin w
Lublinie ,,Regulamin przetargdw na roboty remontowe w SM Felin” oraz Aneks nr 2/17
wprowadzony w zycie w dniu 8 sierpnia 2017 r.

W wyzej wymienionym okresie komisje zajmowaly si¢ rozstrzygnigciem nastepujacych
przetargdw ogloszonych przez SM Felin:

1. Wykonanie ekspertyzy technicznej robot wykonanych w zwiazku z dociepleniem budynku
Wi. Jagielty 16.
2. Dostawa i montaz 60 szt. balustrad balkonowych. Budynek — ul. Jagietty 16.
3. Malowanie klatek schodowych. Budynek — Jaskélcza 13.
4, Wymiana drzwi wejsciowych wraz z doswietleniem w budynkach ul. Jagietty 2; 6; 12.
1 Kr. Jadwigi 11; - lacznie 24 kpl.
. Przeglad 5-cio letni instalacji elektrycznej i odgromowej na budynkach Sp-ni Felin.

3
6. Przeglad instalacji gazowej oraz przewodoéw kominowych na budynkach Sp-ni Felin.
7. Przeglad budowlany pétroczny i roczny na budynkach Sp-ni Felin.

8

. Konserwacja dzwigoéw, hydroforni oraz pogotowia technicznego w zasobach SM Felin.

W wyniku przeprowadzonych prac rozstrzygnigto siedem przetargdw i wybrano wykonawcow
robot, natomiast w jednym przypadku tj. pozycja nr 4, nie wytoniono wykonawcy, a przetarg
uniewazniono z przyczyn formalno - prawnych oraz duzej rozbieznosci cenowe;j.

Poza pracami Komisji Przetargowej, przetargi lub konkursy ofert w kwocie do 20.000 zt zgodnie
z Aneksem nr 2/17 do Regulaminu przetargéw, rozstrzygane byly przez Zarzad SM Felin.



» Lustracja ustawowa caloksztaltu dzialalno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,FELIN”
w Lublinie za okres od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2017r.

Lustracj¢ przeprowadzita z upowaznienia nr 2/2018 z dnia 11 stycznia 2018 r. wystawionego
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych w Lublinie Lustrator Maria
Konopka nr upr. lustr.: 2682/96. Lustracja byta przeprowadzona w okresie od 22 stycznia 2018 r.
do 30 lipca 2018 r. z przerwg i dotyczyla:

e Podstawy prawne i organizacja Spéidzielni,

e Organy Statutowe Spotdzielni,

e Organizacja wewnetrzna, zatrudnianie i wynagrodzenia.

e Stan prawny gruntow,

e Sprawy czlonkowskie, dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie odrebnej wlasnosci lokali,

e Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

¢ Gospodarka remontowa,

Dzialalno$¢ inwestycyjna,
Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdania finansowe.

Ustalenia i wnioski z lustracji wynikajace z protokotu zawarte w pismie znak: L.dz. 65/2018
z dnia 06 sierpnia 2018 r. byty szczegdlowo omawiane na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Regulaminy w zakresie:
— tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spétdzielni,
— zasad i trybu ustalania wlasnosci lokalu mieszkalnego w sensie prawnym,
— zasad doboru najemcéw lokali,

zostaly opracowane i zatwierdzone stosownymi uchwatami przez Rade Nadzorcza.

» Nadzér Rady Nadzorczej nad dzialalno$cig Spéldzielni

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowala si¢ dobrem ogélnym, jakim jest wspdlna
wiasnos$¢ mienia spoldzielczego, jak rowniez dobrem poszezegdlnych Czlonkéw Spétdzielni,
dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, przy jednoczesnym dazeniu do poprawy jakosci
funkcjonowania Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata zgodnie z rocznym planem pracy. Cykl pracy Rady Nadzorczej
byl zgodny z ramowym zatwierdzonym planem pracy na rok 2018, poszerzonym o Sprawy
wynikajace z biezacych potrzeb, stosownie do wymogéw Regulaminu oraz Statutu.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczylo sie podjeciem uchwat,
przyjeciem wnioskdw, badz przyjeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Uchwaty Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone szczegolowymi i wnikliwymi
analizami dokonywanymi przez poszczegdlne Komisje tematyczne.



» Zadania wykonane przez Rad¢ Nadzorczg w okresie sprawozdawezym

W okresie sprawozdawczym RN w ramach swoich kompetencji ustawowych i statutowych

petnita funkcje uchwatodawczg i nadzorczo-kontrolna.

Podczas swej pracy Rada Nadzorcza podjgta 49 uchwat regulujgcych rézne dziedziny dziatalnosci
Spotdzielni w tym:

Rada

uchwaty zwigzane z czlonkostwem w Spoétdzielni,

uchwaly dotyczgce gospodarki finansowo-remontowej (uchwalenie planéw finansowych
i remontowych, zatwierdzenie korekty planu remontowego),

uchwaly zatwierdzajace plan pracy Rady Nadzorczej,

uchwaly w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzadu,

uchwal zatwierdzajace regulaminy w Spétdzielni.

Nadzorcza w okresie sprawozdawczym wykonywala staly nadzér nad dziatalnoscia

Spétdzielni poprzez:

analizowanie materiatow i informacji otrzymywanych od Zarzadu Spétdzielni dotyczacych
wykonania planu finansowego i planu remontéw za 2018r., windykacji zalegtosci za 2017r.,
prawidlowosci naliczen jednostkowych kosztow podgrzania wody i centralnego
ogrzewania w nieruchomosciach Spoldzielni,

opiniowanie wnioskow i uwag otrzymywanych od mieszkancow - cztonkéw Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita kontrole w zakresie:

>

windykacji zalegtosci,

stanu salda funduszu remontowego,

umow zawartych na wynajem lokali uzytkowych,

poprawnosci zawieranych uméw oraz dokonywanych odbioréw ustug remontowych
realizowanych na rzecz Spétdzielni.

Whioski koncowe

Majac na uwadze dalszy, stabilny rozwdj SM ,Felin” i systematyczna poprawe warunkéw

mieszkaniowych czlonkéw i mieszkancow na poszczegélnych osiedlach Spotdzielni, Rada

Nadzorcza uwaza, Ze najwazniejszymi zadaniami Rady sa:

nadzorowanie racjonalnego gospodarowania majgtkiem i funduszami Spoétdzielni przy
Jednoczesnym zachowaniu odpowiedniej dyscypliny finansowej,

analiza i kontrola kosztow i wydatkow, zardwno calej Spotdzielni, ale réwniez
poszczegolnych nieruchomosci, przy jednoczesnym ograniczaniu zadluzen lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

reagowanie przy pomocy dostepnych narzadzi prawnych na mozliwe negatywne dziatania
mogace mie¢ wplyw na stan majatku Spéldzielni,

Sledzenie informacji na temat alternatywnych mozliwosci dofinansowania prac
modernizacyjnych budynkow Spétdzielni.



Rada Nadzorcza nie widzi zagrozen dla dalszego funkcjonowania Spoéldzielni ,,Felin”,
pragnie zlozy¢ podzigkowania wszystkim Czlonkom ktérzy wspdlnie pracowali na rzecz naszej
Spoldzielni, Zarzadowi, Kancelarii Adwokackiej G6Zdz i Partnerzy i pracownikom za dbato$é

o sprawy mieszkancow i dzielnicy.

Zgodnie z Regulaminem Obrad Rady Nadzorczej SM ,,Felin” - §17 pkt.3 powyzsze
sprawozdanie zostalo przyjete uchwalg Nr 17/19 1 podpisane w dniu 27 maja 2019 roku .

Rada Nadzorcza
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie
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