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REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 LUBLIN, UL. ZANA 38, Tel/fax 81 525 91 49

PROTOKOL

z lustracji ustawowej pelnej za okres od 1 stycznia

2018 roku do 31 grudnia 2020 roku przeprowadzonej

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, FELIN” w Lublinie
ul. 20 — 281 LUBLIN ul. WL Jagielly 10

dotyczacy: finansow i rachunkowosci

Lustracj¢ przeprowadzit w okresie od 19 maja 2021 roku do 15 czerwca 2021
roku lustrator Barbara Drozd legitymujgca si¢ uprawnieniami lustracyjnymi nr
3098/96 wydanymi przez Krajowa Rade Spoétdzielcza z upowaznienia wydanego
przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie Nr
10/2021 z 14.05.2021 roku  stosownie do zawartej umowy pomiedzy
zarzadzajacym badanie Zwiazkiem, a Zarzadem lustrowanej Spoidzielni Nr
10/2021 z 14 maja 2021roku.

Podstawa zawarcia tej umowy sg postanowienia art. 91' ustawy z dnia
16.09.1982 roku Prawo Spétdzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz.
1 443/ oraz ,,Tryb i zasady przeprowadzania lustracji organizacji spotdzielczych”
stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaly nr 10/2020 Zgromadzenia Ogdlnego
Krajowej Rady Spoéldzielczej z dnia 07 lipca 2020 roku. Czynnosci lustracyjne
zostaly przeprowadzone zgodnie ze standardami lustracji pelnej i ramowa
tematyka pelnej dzialalnosci spoétdzielni mieszkaniowych, przyjeta uchwata Nr
3/2010 Zarzadu Regionalnego Zwiazku Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie z
dnia 22 listopada 2010 roku.




I.  INFORMACJE WSTEPNE.

1. Dane o Spéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” zostata powotana w 1985 roku.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie 20 - 281 Lublin posiada:

a/ Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 721 — 01 — 63 - 671 nadany 22
pazdziernika 1993 roku przez Pierwszy Urzad Skarbowy w Lublinie.

b/ REGON 001216179 nadany 28 grudnia 2002 roku przez Urzad Statystyczny
w Lublinie.

¢/ Spdidzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru
Przedsigbiorcow dnia 25 lipca 2003 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego
w Lublinie XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego LU.XI.
NS-REJ.KRS/5363/3/796 pod Nr KRS 0000168822.

Dane adresowe Spoldzielni to:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie

20 — 281 Lublin, ul. Wiadysltawa Jagielly 10

Tel. 81 746 81 70, 81 746 81 71, 81 746 81 72

E — mail: sekretariat@felin.pl

strona internetowa Spéldzielni: www.felin.pl

Terenem dziatania Spétdzielni jest miasto Lublin, a czas trwania Spoldzielni
jest nieograniczony.

W latach objetych badaniem lustracyjnym, Spotdzielnia wystepowata z
wnioskiem o dokonanie zmian i wpiséw do Krajowego Rejestru Sagdowego
wynikajacych ze zlozenia sprawozdan finansowych, zmian i rejestracji Statutu
oraz zmian w organach samorzadowych Spotdzielni /Zarzad i Rada Nadzorcza/.

2.Wielkos$¢ Spoldzielni:

a/ Ilos¢ czlonkow na dzien 31.12.2020 rok wynosila 1 647 oséb

b/ llo$§¢é zasobéw w m ? powierzchni uzytkowej na dzien 31.12.2020 rok
wynosila 79 890,57

¢/ Stan zatrudnienia na 31.12.2020 wynosil 18,3 etatéw

d/ Suma bilansowa na dzien 31.12. 2020 wynosila: 45 744 497,22 zl.

3. Lustracja objeto catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN”
za okres od dnia 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku w zakresie
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dzialania.




Poprzednia lustracja obejmowata okres od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2017 roku.

W trakcie obecnej lustracji dotyczacej dziatalnosci finansowej Spotdzielnie
reprezentowali i wyjasnien udzielali:

- Prezes Zarzadu - Pan Piotr Baranowski, powolany na Prezesa
Zarzadu dnia 22 marca 2018 roku uchwatg Rady Nadzorczej Nr 10/18 z
dnia 21.03.2018 roku na czas nieokreslony,

- Glowny Ksiegowy — Pani Agnieszka Sobiesiak zatrudniona na tym
stanowisku od 01 lutego 2020 roku. Peinigca obowiazki Gléwnego
Ksiegowego od 25.10.2017 roku, ustanowiona pelnomocnikiem Zarzadu
dnia 24 maja 2018 roku.

Lustrator przedstawil ramowa tematyke lustracji pelnej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, FELIN” w Lublinie Prezesowi Zarzadu Panu Piotrowi
Baranowskiemu i Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej Panu Eugeniuszowi
Pidek w dniu 19 maja 2019 roku.

W dniu 19 maja 2021 roku Spoétdzielnia skierowala pismo do RZRSM w
Lublinie z prosba o zmian¢ kolejnosci wykonywania dziatan lustracyjnych i
przeprowadzenie jako pierwszej czesci lustracji w zakresie zagadnien gospodarki
finansowej i rachunkowosci obejmujacych sprawozdanie finansowe za 2020 rok.
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych wyrazit na tg prosbe
zgode. W zwigzku z tym tematyka I czgsci lustracji w Spoldzielni Mieszkaniowe;
»FELIN” dotyczaca gospodarki finansowej przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Informacja wstgpna dotyczaca Spodtdzielni.

2. Gospodarka finansowa, rachunkowo$¢ i sprawozdania finansowe, w
tym:

- Zgodnos¢ wewnetrznych unormowan prawnych dotyczacych
rachunkowoscli,

- Funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej,

- Zgodnos¢ ewidencji syntetycznej i analitycznej,

- Stan funduszy, wielkos¢ wolnych $rodkow finansowych i sposéb
ich wykorzystania, efektywnos¢ gospodarowania srodkami
pieni¢znymi,

- Rozliczenia kosztow  ogodlnych  Spoldzielni i ,,wyniku
finansowego”,

- Terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,

- Rozliczenie finansowe z czlonkami z tytulu wkladéw i optat
eksploatacyjnych,

- Tryb badania i zatwierdzania sprawozdan finansowych.

3. Informacje koncowe.




Lustracja nie obejmuje badania bilansu Spétdzielni w rozumieniu art. 88 a Prawa
Spotdzielczego, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Natomiast sprawozdanie finansowe za 2020 rok bedzie podlegato badaniu
uproszczonemu zgodnie z instrukcja o lustracji organizacji spotdzielczych
uchwalonej uchwala Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia
07 lipca 2020 roku — uchwata Nr 10/2020.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktow zawartych w
dokumentach przediozonych lustratorowi oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa
Zarzadu 1 Glownego Ksiegowego.

W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:
- Statut 1 unormowania wewngtrzne o charakterze regulaminowym,
- Dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych Spotdzielni
- Ewidencja finansowo-ksiegowa,
- Sprawozdania finansowe za lata 2018 - 2020.

Lustracj¢ przeprowadzono metoda petng i w miare potrzeb wyrywkowa .

| RACHUNKOWOS("Z,’ FINANSE ORAZ
SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA

1. Rachunkowosé

Na podstawie postanowien art. 67 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze, Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach
rachunku ekonomicznego, przy czym w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  dzialalno§¢ zamyka si¢ bezwynikowo, zgodnie z
postanowieniami art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o sp6tdzielniach
mieszkaniowych /z poézniejszymi zmianami/. Réznica pomiedzy osigganymi
przychodami, a ponoszonymi kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
przenoszona jest na migdzyokresowe rozliczenie kosztéw do rozliczenia w roku
nastgpnym. Wynik na pozostatej dzialalnosci gospodarczej jest rozliczany
zgodnie z dyspozycja Walnego Zgromadzenia.

Podstawowa dzialalnos¢ zwigzana jest z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, gospodarczych cztonkéw i ich rodzin miedzy innymi poprzez:
- zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
- dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,
- dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
1 zagospodarowaniem terenow zieleni,
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci byt zgodny z zapisami KRS i Statucie.




Lustracja objeto ewidencje ksiggowa i sprawozdanie finansowe za rok 2018,
2019 1 2020. Sprawozdania finansowe za lata 2017 — 2018 zostaty zatwierdzone
przez uprawniony do tego organ tj. Walne Zgromadzenie, natomiast za 2019
zostato niezatwierdzone w zwigzku z nieodbyciem Walnego Zgromadzenia w
zwiazku z pandemia wirusa covid — 19 Sprawozdania finansowe za lata 2018 —
2019 byly badane przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej przed ich
zatwierdzeniem przez Walne Zgromadzenie. Komisja Rewizyjna Rady Nadzorcze;j
sporzadzata protokol ze sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych za rok 2017,
2018, 2019 i za 2020.

Rachunkowos¢ Spoétdzielni spetnia wymogi ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku .Dz. U. Nr 121, poz. 591/ z pdzniejszymi zmianami.
Prowadzona jest zgodnie z Zasadami Polityki Rachunkowos$ci uchwalonymi
przez Zarzad Spotdzielni uchwala Nr 9/15 z 21.10.2015 roku i stanowigcym
integralng calos¢ z Zakladowym Planem Kont dla Spéldzielni Mieszkaniowej
»FELIN” w Lublinie wprowadzonym przez Zarzad Spoétdzielni w dniu
21.10.2015 roku uchwala Nr 9/2015 obowiazujaca od 01.01.2016 roku.
Zaktadowy Plan Kont stanowiacy zatacznik do w/w uchwaty stanowi wykaz kont
syntetycznych i analitycznych z komentarzem zawierajacym funkcjonowanie kont
syntetycznych i okreslenia zasad tworzenia i prowadzenia analityki odpowiednio
dla potrzeb i organizacji Spétdzielni zal. Nr 1 oraz grupy kosztowe nieruchomosci
stuzace do ksiggowania i prezentacji danych w poszczegdlnych nieruchomosciach
zal. Nr 2.

Zgodnie z art. 10 ustawy o rachunkowosci zasady rachunkowosci
obowiazujace w Spotdzielni obejmuja:
- Zaktadowy Plan Kont,
- Ogolne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych
- Metody wyceny aktywéw i pasywOw oraz zasady ustalania wyniku
finansowego,
- Metody i terminy inwentaryzowania sktadnikow majagtkowych,
- Techniki prowadzenia ksiagg rachunkowych,
- System ochrony danych w Spoétdzielni.

Ksiegi rachunkowe byly prowadzone na podstawie licencji programu
Zintegrowanego Systemu Informatycznego XS objety umowa SOI z firmg
UNISOFT Sp. z 0.0. Gdynia. Ewidencja ksiegowa komputerowa syntetyczna i
analityczna  obejmuje systemy i moduly: Zarzadzanie i planowanie — modut
ANALIZY, finansowo - ksiegowy — modul KSIEGA GLOWNA,
VAT,PRZEKSIEGOWANIA, centrum informacji o kliencie — modul BAZA
KLIENTA, naleznosci i zobowiazania — modut ROZRACHUNKI, PRZELEWY,
ptace — modut KARTOTEKI PRACOWNIKOW, LISTY PLAC, ZUS
ROZLICZENIA, PITY, KARTOTEKA UMOW CYWILNYCH, gospodarka
zasobami mieszkaniowymi — modut NALICZENIA, MEDIA, CZLONKOWIE ,
WKLADY 1 UDZIALY, administrator — modul ADMINISTRATOR —




PARAMETRYZACJA, LACZNIK FK, JEDNOLIYTY PLIK KONTROLNY
[JPK].

Ksiggi rachunkowe stanowia zbiory kont analitycznych i syntetycznych, ktére
prowadzone sg3 w siedzibie jednostki, zachowujagc zasade ciggtosci.
Udokumentowanie poszczegélnych operacji gospodarczych jest wiasciwe i
zgodne z ich trescig ekonomiczng. Dokumenty sg kontrolowane przed ich
zaksiegowaniem.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w sposob wystarczajacy do ustalenia stanu
rozliczen z czlonkami Spoétdzielni, budzetem i kontrahentami, ustalenia stanu
majatkowego Spotdzielni, czerpania danych do biezgcego kierowania
Spoldzielnia oraz sporzadzania obowigzujacej sprawozdawczosci.

Rokiem obrotowym w Spoldzielni jest rok kalendarzowy, a okresami
sprawozdawczymi sa poszczegdlne miesigce w roku obrotowym. Stosowane
metody ustalania wyniku finansowego spehniaja wymogi rozdzialu 4 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych /z pézniejszymi zmianami/.

W Spétdzielni przyjeto nastgpujgce zasady wyceny:

- srodki trwate — wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia /art. 28
ust. 1 ustawy o rachunkowosci/,

- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych — wedtug wartosci
nominalnej /art. 28 ust. 1 pkt. 10 ustawy o rachunkowosci/,

- rozrachunki i roszczenia — wedlug wartosci nominalnej z dnia ich
powstania lub wymaganej zaplaty /art. Ust. 1 pkt. 7 i 8 ustawy o
rachunkowosci/,

- fundusze wlasne — wedlug warto$ci nominalnej /art. 28 ust. 1 pkt. 10
ustawy o rachunkowosci/.

Spotdzielnia nie posiada wyodrebnionej komorki kontroli wewnetrznej
instytucjonalnej, zaréwno charakter jednostki jak i jej wielko$¢ nie wskazuja na
takg potrzebg. Spotdzielnia spetnia system kontroli wewnetrznej funkcjonalnej
wynikajacy z zasad obiegu dokumentow i udokumentowania zaszlosci
gospodarczych powodujacych skutki finansowe i zapisy ksiegowe w
rachunkowosci Spoéldzielni. Sposéb wykonywania kontroli wewnetrznej
okresla Instrukcja Obiegu Dokumentéw bedaca zalgcznikiem do uchwaty Nr
1/95 Zarzadu z dnia 13.12.1995 roku. Instrukcja wymaga aktualizacji i
dostosowania do aktualnych podstaw prawnych.

Wyrywkowe badanie dowodow ksiegowych za lata 2018 — 2020
pozwolito na stwierdzenie, ze system kontroli wewnetrznej funkcjonalnej w
pelni zabezpiecza spelnianie wymogoéw kontro]i udokumentowania zasztosci




gospodarczych, ich skutkéw finansowych dla Spotdzielni oraz ujecia ich w
ksiggach rachunkowych Spotdzielni. Sprawdzono dowody ksiegowe: rejestry
zakupow za okres od 01.03.2018 roku do 30.04.218 roku, od 01.04.2019 roku
do 30.06.2019 roku i od 01.11.2020 roku do 31.12.2020 roku, rejestr sprzedazy
I kwartat 2018 roku, III kwartat 2019 roku oraz za 2020 rok, memorialy za
okres od 01.07.2018 roku do 30.09.2018 roku, 01.01.2019 roku do 30.06.2019
roku i od 01.07.2020 roku do 31.12.2020 roku

Operacje gospodarcze sa udokumentowane dowodami ksiegowymi
poddanymi kontroli wewnetrznej przed ich zaksiegowaniem, a fakt kontroli
potwierdzony podpisami na tych dowodach zZrédlowych oséb do tego
uprawnionych, badZz zobowiazanych. Brak kontroli merytorycznej
merytorycznej dokumentow ksiegowych za miesiac marzec 2018 rok.

2. Inwentaryzacja

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie w latach objetych badaniem
lustracyjnym przeprowadzata inwentaryzacje :

a/ z natury:
- znaczkow pocztowych i dtugoterminowych aktywow finansowych
/akcje firmy Inwestprojekt/ na 31.12. kazdego roku,
- inwentaryzacje majatku trwatego wedtug stanu na 31.12.2020 rok — co 4

lata,

b/ w drodze potwierdzenia sald:

- rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na 31.12. kazdego badanego roku,

- srodki pieniezne na rachunkach bankowych wedtug stanu na 31.12. kazdego

roku.
¢/ w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego na 31.12. kazdego roku

- stan funduszy wiasnych i celowych,

- rozliczenia miedzyokresowe
Inwentaryzacja aktywow 1 pasywow przeprowadzona zostala z zachowaniem
wymogow okreslonych w ustawie o rachunkowosci oraz zgodnie z Instrukcjg
Inwentaryzacyjna wprowadzona uchwala Zarzadu nr 6/02 z dnia 17 .12.2002 roku.
Inwentaryzacje majatku przeprowadzane byly w sposdb i z czestotliwoscia
przyjeta w Zasadach Polityki Rachunkowosci wg art. 26 i 27 ustawy o
rachunkowosci.

W  kazdym roku badanego okresu inwentaryzacje dokonywane byly na

podstawie Zarzadzen Prezesa Zarzadu:
- w 2018 roku — zarzadzenie Nr 1/2018 z 22 listopada 2018 roku,
- w 2019 roku — zarzadzenie Nr 1/2019 z 22 listopada 2019 roku,
- w 2020 roku — zarzadzenie Nr 3/2020 z 09 grudnia 2020 roku.



Nadzoér nad przeprowadzeniem inwentaryzacji sprawuje Gléwny Ksiegowy,
protokdt z przeprowadzonej inwentaryzacji zostat potwierdzony za zgodnosé ze
stanem faktycznym przez Glownego Ksiegowego i zostat przyjety przez Zarzad
Spoétdzielni.

Spotdzielnia dokonywata w badanym okresie odpisow aktualizacyjnych dla
naleznosci z tytutu opfat za lokale mieszkalne z odrebna wlasnoscia w ciezar
pozostatych kosztow operacyjnych, ktore wyniosty:

- w 2018 roku — w wysokosci 43 195,03 zt

- w 2019 roku — w wysokosci 15 716,35 zt

- w 2020 roku — w wysokosci 4 077,86 zl, rozwiazano odpis aktualizacyjny na
kwote 12 732,34 zt. Stan odpiséw aktualizacyjnych na 31.12.2020 rok wynidst
61 359,14 z1.

1. Sprawozdawczo$¢ finansowa.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31.12.2018 rok,
31.12.2019 1 31.12.2020 rok obejmujace dziatalno$¢ Spoldzielni za okres od
01.01.2018 r. do 31.12.2018 r., 01.01.2019 do 31.12.2019 r. i 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. byto sporzadzone na wzorze zgodnym z zatacznikiem do ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci, co oznacza, ze pod wzgledem
formalno-prawnym byly one zgodne z przepisami prawa i zasadami
rachunkowosci oraz sporzadzone zostaly na wzorze zgodnym z uchwala z dnia
20.10.2015 roku Komitetu Standardow Rachunkowosci. Sprawozdania finansowe
za lata 20018 — 2020 sktadaty sie z nastepujacych czesci sktadowych:

» bilansu,

» rachunku zyskow i strat,

» informacji dodatkowej obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania

finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia,

» sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie nie podlega obowiazkowi
badania przez uprawniony do tej czynnosci podmiot w trybie art. 64 ust. 1
pkt. 4 ustawy o rachunkowosci oraz oglaszania sprawozdan finansowych w
Monitorze Spoldzielczym.

Sprawozdania finansowe /roczne/ za lata 2017 — 2018 byty zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie po sprawdzeniu przez Komisj¢ Rewizyjng RN i przyjeciu
ich przez Rad¢ Nadzorcza. Sprawozdania zostaly ztozone w Sadzie Rejestrowym
1w Urzedzie Skarbowym w obowiazujacym terminie.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej sporzadzala protokéty z kontroli
sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych i przedstawiata je na
posiedzeniu Rady Nadzorczej.




Kontrole z badania sprawozdan finansowych przeprowadzone przez Komisje
Rewizyjnag Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie
odbyty sie:

- dnia 28 pazdziernika 2019 roku za 2018 rok,
- w dniach 09 do 13 marca 2020 roku za 2019 rok,
- dnia 12 maja 2021 roku za 2020 rok.
Sprawozdanie finansowe za 2017 rok zostato zbadane przez lustratora w
ramach przeprowadzanej w 2018 roku lustracji.

Sprawozdanie finansowe za 2018 rok zostato zbadane przez niezaleznego
bieglego rewidenta Jerzego Cyrana dzialajacego w imieniu Biura Audytorskiego
Jerzy Cyran — Biegly Ksiggowy Nr KIBR 3968 43 — 100 Tychy.

Rada Nadzorcza przyjela sprawozdania finansowe w badanym okresie:

- uchwatg Nr 49/19 z 28.10.2019 roku — sprawozdanie finansowe za 2018 rok,
- uchwalg Nr 11/20 z 18.05.2020 roku — sprawozdanie finansowe za 2019 rok.

Uchwaly zatwierdzajace sprawozdania finansowe:

- za 2017 rok — uchwata Nr 2/2018 z dnia 29.06.2018 roku, suma bilansowa
57 459 414,94 z,
- za 2018 rok —uchwata Nr 1/2019 =z dnia 27.11.2019 roku, suma bilansowa
50 297 527,28 zi,
Zatwierdzone sprawozdania finansowe i dokumenty z nimi zwigzane za 2017 i
2018 rok zostaly zlozone w Trzecim Urzedzie Skarbowym w Lublinie.
Sprawozdanie finansowe za 2018 rok zostato sporzadzone z op6Zznieniem
spowodowanym utratg danych ksiegowych na serwerze Spoétdzielni za okres od
dnia 22 sierpnia 2017 roku do 01 marca 2019 roku. Atak hakerski nastgpit
w dniu 4 marca 2019 roku.
Sprawozdanie finansowe za 2019 rok, ktérego suma bilansowa po stronie
aktywow i pasywow wynosita 47 103 717,89 zt zostato sprawdzone przez
Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej i przyjete przez Rade Nadzorczg uchwala
Nr 11/2020 z dnia 18.05.2020 roku. Do dnia zakoficzenia lustracji
sprawozdanie nie zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie, gdyz
w zwigzku z pandemig koronawirusa cowid-19 w 2020 roku nie odbyto sie.
Niezatwierdzone sprawozdanie zostato ztozone w KRS i Urzedzie Skarbowym.

2. Wybrane zagadnienia ze sprawozdania finansowego za 2020 rok

Sprawdzenie sprawozdania finansowego za 2020 rok zostalo dokonane w

sposdb uproszczony.

Bilans za 2020 rok i Rachunek Zyskow i Strat za okres od 01.01.2020 rok do
31.12.2020 roku stanowi zatgcznik Nr 15 i Nr 16 do protokotu lustracji.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego stanowi zalacznik Nr 17 do
protokotu lustracji a Informacja dodatkowa zatgcznik Nr 18 do protokotu lustracji.

Zakres sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych:
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- prawidlowos¢ zamknieé ksiag na 31.12.2020 rok,

- prawidlowos¢ opracowania sprawozdan finansowych — bilans i rachunek
zyskoOw 1 strat, informacja dodatkowa oraz wyjasnienia,

- zgodnosc¢ ksiegowej ewidencji analitycznej i syntetycznej,

- realnos¢ sald sktadnikow majatkowych wedlug inwentaryzacji srodkow
pienieznych,

- inwentaryzacja,

- ustalenie wyniku finansowego,

Przedmiot sprawdzenia:
- sprawozdanie finansowe za 2020 rok,
- zestawienie obrotow i sald syntetycznych i analitycznych,
- potwierdzenie sald srodkoéw pienigznych,
- przeksiggowanie kosztow i przychodow na 31.12.2020 rok i ustalen
wyniku.

Stwierdzenia dotyczace ksigg rachunkowych:

a/ ksiggi rachunkowe zostaly zamkniete pod data 31.12.2020 roku prawidlowo,
b/ urzadzenia analityczne do kont zespotu ,,0, 1, 2 i 8" sa zgodne z kontami
syntetycznymi,
¢/ sprawozdanie finansowe za 2020 rok obejmuje:
- bilans wykazujacy sume obrotow 45 744 497,22 1,
- rachunek zyskow i strat wykazujacy wynik na dziatalnosci Spotdzielni w
wysokosci 37 452,21 1zl netto,
- dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Ustalenia szczegélowe — bilans

A/ Aktywa trwale — salda bilansowe 40 747 291,08 zt
I. Wartosci niematerialne i prawne netto 1 509,80 zt
II. Rzeczowe aktywa trwale 40417 127,36 zI

1. srodki trwale 40 248 908,54 zt

Stan srodkow trwalych wynika z ewidencji
ksiggowej i wynosi na dzien 31.12.2020 rok

56 874 397,73 zi, umorzenie srodkow trwatych

na dzien 31.12.2020 rok wynosito 16 625 489,19 zt
co stanowi 34,21 % zuzycia

a/ grunty 4016 775,46 zt
b/ budynki, budowle, lokale 36211 290,47 z1
¢/ urzadzenia techniczne i maszyny 20 842,61 zt
2. srodki trwate w budowie 168 218,82 zt

III. Naleznosci dlugoterminowe — odsetki od kredytu z BGK 321 723,92 zt
IV. Inwestycje dlugoterminowe - akcje ,Inwestprojekt S. A.” 6 930,00 zi

! 128 ()
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B. Aktywa obrotowe — saldo bilansowe w 4 620 469,34 z1

w tym:
II. Naleznosci krotkoterminowe 521 356,24 zt
z tego:
a/naleznosci z tytutu dostaw i ustug 26 467,92 zt
b/naleznosci z tytutu podatku Vat 1 837,10 zt
c/naleznosci pozostatych tytutow 35 682,23 zt
e/ naleznosci z tytutu optat od lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy 457 368,99 zi
ITI. inwestycje krétkoterminowe 3 909 452,26 zt
w tym:
- Srodki pieni¢zne w Banku Pocztowym S. A. 1412301,12 zt
- saldo srodkow pienigznych w Banku PKO BP S. A.
w Lublinie 2461 199,02 zt
- srodki pienigezne w drodze 35 949,89 zt
- rachunek bankowy ZFSS 2,23 7zt

Stan $rodkéw pienigznych — rachunkoéw biezacych i lokat bankowych -
potwierdzone przez banki.

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 189 660,84 zt
w tym: - 1.. niedobér na GZM 14 606,81 zt
2. niedobodr funduszu remontowego 144 254,42 7zt
3. inne rozliczenia miedzyokresowe 30 799,61 zt

C. Nalezne wplaty na kapitat [fundusz] podstawowy 376 736,80 zt

Suma bilansowa aktywoéw - prawidlowa 45 744 497,22 71

Pasywa — salda bilansowe w zi

A. Fundusze wlasne — suma bilansowa ogétem 34 948 042,68 z1
I. Kapitatl [fundusz] podstawowy 31423 661,54 zt
obejmuje:
- fundusz udziatowy 234 121,90 zt
- fundusz wkladoéw mieszkaniowych 2309 757,54 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 28 392 811,55 z
- fundusz wktadéw lokali uzytkowych 486 970,55 zt
I1. Kapitat [fundusz] zasobowy 284135161 zt
II1. Zysk z lat ubiegtych 645 577,32 zt
IV. Zysk netto z roku biezacego 37 452,21 zt
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 10 796 454,54 zt
w tym:
I. Rezerwy na zobowigzania 26 205,00 zt
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II. Zobowiazania dlugoterminowe /kredyt i odsetki/ 7 630 903,59 zt
- kredyt 7309 179,67 zt
- odsetki 321 723,92 zt
Stan kredytu 1 odsetek Z KFM na budownictwo mieszkaniowe potwierdzone
przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie.
II1. Zobowiazania krotkoterminowe
Z tego:
- zobowiazania z tytulu dostaw i ushug
- zobowiazania z tytutu podatkow i sktadek FUS
- zobowigzania inne
- fundusze specjalne
w tym: - Fundusz Swiadczen Socjalnych
- fundusz remontowy 1614 930,67 zt
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 345 820,36 zt w
tym: nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 215 862,94 zt
1 przychody przysztych okresow 129 957,42 zt
Razem pasywa 45 744 497,22 z1
Wartos¢ rzeczowego majatku trwalego netto na 31.12.2020 rok wynosi
40 417 127,36 zi. Majatek trwaly znajduje pokrycie w kapitalach w
wysokosci 86,47 % 1w kredycie w wysokosci 18,08 %.
Tablica - Stan funduszy zasadniczych Spéldzielni stanowi zalgcznik Nr 11

2793 525,59

1 027 888,82 zt
114 525,92 zt
36 177,95 =zt
1614 932,90 zt
2,23 2l

do protokotu lustracji.

Suma bilansowa pasywow - prawidlowa

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 rok stanowi zalgcznik Nr 15 do

protokotu lustracji.

Ponizsza tabela przedstawia bilans za lata 2018 — 2020

Roznica
AKTYWA Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 2020-2019
A. Aktywa trwate 46 062 826,83 | 42 490 261,88 | 40747 291,08|- 1 742 970.80
I. Wartosci niematerialne i
prawne 16 882,80 9 408,66 1 509,80 - 7 898,86
I1. Rzeczowe aktywa trwate | 45317 586,12 41 910 028,30 40417 127,36 |- 1 492 900,94
1. Srodki trwate 45149 367,30| 41 741 809,48 | 40248 908,54 |- 1 492 900,94
a/ grunty 5503 051,52 412670295 401677546|- 109 927,49
b/budynki, budowle, lokale 39 601 452,62 | 37 589 826,65| 36211290,47|-1378 536,18
e/ inne $rodki trwate 44 863,16 25279,88 20 842,61 | - 4 43727
2. Srodki trwate w budowie 168 218,82 168 218,82 168 218,82 -
II1. Naleznosci
dhugoterminowe 721 371,91 563 844,92 321723,92| - 242 121,00
IV. Inwestycje
dlugoterminowe 6 980,00 6 980,00 6 930,00 -
B/Aktywa obrotowe 3731669,35| 4173962, 01 4 620 469,34 | + 446 507,33
% /[{A )
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II. Naleznosci
krotkoterminowe 753 932,71 755 907,72 521 356,24 | - 234 551,48
a. z tyt. dostaw i ustug 15 856,11 18 560,84 2646792 + 7907,08
b. z tyt. Podatkow, ubezp.
spotecznych i zdrowotnych 2 905,71 1 362.25 1837,10 + 474,85
c. inne 228 866,91 157 120,29 3568223 - 121 438,06
e. naleznosci od 0s6b upraw 506 303,98 578 864,34 457 368,99 | - 121 495,35
III. Inwestycje
krétkoterminowe 2480 816,30 3039 178,41 3909 452,26 + 870 273,85
IV. Kroétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe 496 920,34 378 875,88 189 660,84 | - 189 215,04
1. niedobdr na eksploatacji 0 8 987,02 14 606,81 + 5619,79
2. Fundusz remontowy 488 920,84 359 193,28 144 254,42 | - 214 938,86
3. Inne rozliczenie
miedzyokresowe 8 629,50 10 695,58 30799,61| + 20104,03
C. Nalezne wplaty na
fundusz podstawowy. 503 031,10 439 494,00 376 736,80 - 62 757,20
Aktywa razem 50297 527,28 | 47103 717,89 | 45 744 497,22 | -1 359 220,67
Roéznica
2018 R k 202
PASYWA Rok ok 2019 Ro 0 2020 - 2018
A. Kapital [fundusz]wlasny | 38 996 953,48 | 36 266 802,79| 34948 042,68 - 1318 760,11

I. Kapital - fundusz

podstawowy 33 844 559,12| 32616 387,55| 31423661,54| -1192 726,01

1. F-sz udziatowy 234 443,20 234 271,90 234 121,90 - 150,00

2. F-sz wkladow

mieszkaniowych 2852946,01| 2405776,11 2309 757,54 - 96018,57

3. F-sz wkiadow

budowlanych 30255758,26| 29476 621,71 28392 811,55| - 1083 810,16

4. Wkiady lokali

uzytkowych 501 411,65 499 717.83 486 970,55| - 1274728

II. Kapitat zapasowy — f-sz

zasobowy 5038 519,07 3004 837,92 2 841351,61| - 163 486,31

V. Zysk z lat ubiegtych 0 0 645 577,32 + 645 577,32

VI. Zysk netto 113 875,29 645 577,32 3745221 - 608 125,11

B. Zobowiazania i rezerwy

na zobowigzania 11300573,80| 10836915,10| 10796 454,54 - 40 460,56

II. Zobowigzania

dhugoterminowe 827357772 800542594 7 630903,59| - 374 522,35

I1I. Zobowigzania

krétkoterminowe 2667 22844| 2503174,22 2 793 525,59| + 290351,37

3. wobec pozost. jednostek 1439113,93| 1252 042,00 1178 592,69 - 7344931
d. z tyt. dostaw i ustug 1296191,08] 1116861,20| 1027 888,82 zt] - 88972,38
g. z tyt. podatkoéw, ubezp.

spol. i zdrowotnych i innych 82 775,40 105 564,54 114 525,92 + 8961,38

i. inne 60 147,45 29 616,26 36 177,95 + 6 561,69

4. Fundusze specjalne 1228 114,51 125113222 161493290 + 363 800,68
- ZFSS 307,90 2 044,01 223 - 2041,78
- f-sz remontowy 1227 806,61 1249 088,21 1614930,67| + 365 842,46

A7)
e




mi¢dzyokresowe 332 723,64 301 270,94 345 820,36| + 4454942

2. Inne rozliczenia

miedzyokresowe 80 800,56 100 633,69 129 957,42 + 29323,73
3. Nadwyzka na GZM 251 923,08 200 637,25 21586294 + 15225,69
Pasywa razem 50297527,28| 47103 717,89 | 45744 497,22 | - 1 359 220,67

Stwierdzono, iz w bilansie za lata 2018 - 2020 zastosowano nowe zasady
ujmowania w sprawozdaniu finansowym funduszy wiasnych i ustalania
wyniku finansowego obowiazujace od roku 2016 na podstawie uchwaly z dnia
20.10.2015 roku podjetej przez Komitet Standardow Rachunkowosci w
sprawie przyjecia stanowiska w sprawie wykonywania przez spoéldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego za rok obrotowy 2016. Przepisy dotyczace
rachunkowosci zawarte sg w 3 aktach:

- ustawy z 26.09.1982 roku Prawo Spoldzielcze /Dz. U. z 2013 r. poz. 1443

ze zmianami/,
- ustawy z 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2013

r. poz. 1 222 ze zmianami/,
- ustawy z 29.09.1994 roku o rachunkowosci /Dz. U. z 2013 r. poz. 330 ze
zmianami.
Zestawienia bilansow z lat 2018 — 2020 przedstawia mozliwosé poréwnania
aktywow i pasywow. Z analizy danych wynika, ze sumy bilansowe maja
tendencj¢ malejgca. Jest to zwigzane z umorzeniami zasobow mieszkaniowych
1 zwigzane] z tym infrastruktury, umorzeniem odsetek przejsciowo
wykupionych przez budzet panstwa na podstawie ustawy z 1995 roku o
pomocy panstwa w splacie niektdrych kredytow mieszkaniowych oraz
wyodrebnianie lokali mieszkalnych i uzytkowych na odrebng wtasnosé.
Aktywa bilansu zestawione na dzien 31.12.2020 r. w poréwnaniu z
poprzednimi latami obrachunkowymi /2018 — 2019/ pozwalajg na wyciagnigcie
nastgpujacych wnioskow:

- zmniejszenie aktywow w 2019 roku o kwote 3 193 809,39 zt spowodowane
zostato spadkiem aktywow trwatych o kwote 3 572 564,95 zt, wzrostem
aktywow obrotowych o kwotg 442 292,66 zt i spadkiem naleznych wplat na
fundusz podstawowy o kwote 63 537,10 zt w stosunku do wielkosci
zanotowanych na koniec 2018 roku, zmniejszenie aktywow w 2020 roku o
kwote 1 359 220,67 zI spowodowane zostalo zmniejszeniem aktywow
trwatych o kwotg 1742 970,80 zl, wzrostem aktywow obrotowych o kwote
446 507,33 zt i spadkiem naleznych wptat na fundusz podstawowy o kwote
62 757,20 zI w stosunku do wielkosci zanotowanych na koniec 2019 roku.

- spadek bezwzglednej wartosci majatku trwatego w strukturze bilansu
spowodowat, ze udzial aktywow trwatych wykazuje spadek z 90,10 %
w 2018 roku, do 88,97 % w 2019 roku i do 88,35% w roku 2020




- stan srodkow pieni¢znych mial tendencje wzrostowg i wynosit w 2018
roku 2 480 816,30 zt, w 2019 roku 3 039 178,41 zt a w 2020 roku 3
909 452,26 zt .

Pasywa bilansu ulegajg corocznie zmniejszeniu w wyniku dokonywanych
umorzen majatku trwatego i wyodrebnien lokali.

- Kapitat /fundusz/ wlasny zmniejszy? sie 0 2 730 150,69 zt w 2019 roku
w stosunku do roku 2018, zmniejszyt sie o 1 318 760,11 w 2020 roku w
stosunku do 2019 roku.

- Zobowiazania dlugoterminowe zmniejszyty sie o 268 151,78 zt w 2019
roku w stosunku do roku 2018 i o 374 522,35 zt w 2020 roku do
wielkosci zanotowanych na koniec 2019 roku.

- Zobowiazania krotkoterminowe zmniejszyty sie w 2019 roku 0
164 054,22 zt w stosunku do roku 2018 roku i zwigkszyty sie 0
290 351,37 zt na koniec 2020 roku w stosunku do konca 2019 roku.

- Rozliczenia migdzyokresowe zmniejszyly sie na koniec 2019 roku o 31
452,70 do wielkosci zanotowanych na koniec 2018 roku i zwiekszyty sie
0 44 549,42 zt na koniec 2020 roku do wielkosci zanotowanych na
koniec 2019 roku. Zmniejszenie badz zwiekszenie rozliczen
miedzyokresowych spowodowaly zanotowane w latach 2018 do 2020
roku  roznice dotyczace wyniku finansowego na podstawowej
dziatalnosci Spotdzielni. Kwota rozliczen miedzyokresowych zmieniata
si¢ 0 kwoty nadwyzek na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i inne
rozliczenia migdzyokresowe. Nadwyzka na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi za 2018 rok wyniosta 178 116,74 zl, za 2019 rok
wyniosta 3823,17 zt i za 2020 rok wyniosta 20 999,67 zt. Natomiast
niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2018 rok wynidst
0 zt, za 2019 64 096,02 z1 1 za 2020 rok 11 393,77 zt. Wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi zgodnie z art. 6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych stanowi koszt lub przychéd roku
nastgpnego.

Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2020 sporzadzony zostal w
wariancie porownawczym i stanowi zalgcznik Nr 16  do protokotu lustracji.

Od 01.01.2016 roku Spoldzielnie mieszkaniowe winny sporzadzaé
Rachunek Zyskow 1 Strat na druku okreslonym przez Komitet Standardow
Rachunkowosci z 20.10.2015 roku.

1. Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi
wyniosty w 2020 roku 7 186 952,69 zt
Na ogodlng kwote przychodow skladaja si¢; sprzedaz ustug
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, przychody z najmu
i od lokali uzytkowych
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. Pozostale przychody operacyjne wyniosty

Byly to przychody ze zwrotu zasadzonych kosztéw
sagdowych, za ustugi promocyjne [reklamy], wydanie
kopii dokumentéw, rozwiazanie odpisu aktualizacyjnego

1 wykorzystanej rezerwy, optaty za wysytke

Przychody finansowe

na ktore sktadajg si¢ odsetki od lokat bankowych ,
odsetki z tytutu nieterminowych wplat za lokale mieszkalne .

4. Koszty dzialalnosci operacyjnej za 2020 rok wyniosty 7 124 942,78 zt

.42 141,46 zi

40 640,03 zt

Koszty te zostaly ustalone w sposéb wspélmierny do przychodéw, z
uwzgl¢dnieniem nadrzednych zasad rachunkowosci, w tym zasady

memorialu.
Struktura
Koszty rodzajowe Rok 2018 | Rok 2019 Rok 2020 w % za
2020 r.

Amortyzacja 39 768,23 33 022,81 8 127,14 0,11 %
Zuzycie materialow i
energii 3574 607,64 3455 596,08 3523920,29 49,46 %
Ustugi obce 775 446,29 1 055 674,71 1 082 565,08 15,20 %
Podatki i optaty 129 689,30 121 083,06 156 319,86 2,19%
Wynagrodzenia 037 884,84 1148379,24| 1201 285,04 16,86 %
Ubezpieczenie
spoteczne i inne 207 664,36 228 879,80 282 655,95 3,97 %
Swiadczenia
Pozostate koszty
rodzajowe 991 288,41 980 810,28 870 069.42 12,21 %
Razem 6 656 349,07 | 7023 445,98|7 124 942,78 100 %
Zasadno$¢ kosztow operacyjnych nie budzi zastrzezen.
5. Pozostate koszty operacyjne za 2020 rok wyniosty 78 936,31 zt

Nalezaly do nich koszty sadowe w wysokosci 26 614,40 zt

utworzona rezerwa na kwote 5 204,00 zt i odpis

aktualizacyjny na naleznosci na kwote 3 745,97 zt
6. Koszty finansowe w tym: 736,98 zt

- odsetki zaplacone na kwote 214,71 zi, prowizje na kwote
140,38 z1, odpis aktualizujacy odsetki 331,89 zt i umorzeniem
akcji Lift Serwis na kwote 50,00 zi.

7. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2020 rok wynidst:
nadwyzka + 20 999,67 zt i niedobor w wysokosci 11 393,77 z1.

8. Wynik finansowy netto za 2020 rok wynidst + 37 452,21 zt

1 zostanie

przedtozony na najblizsze Walne Zgromadzenie do rozliczenia w 2021 roku.




Spotdzielnia zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy z dnia 15 grudnia
2000 - roku o spotdzielniach mieszkaniowych z dziatalno$ci zwigzanej z
gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie bezwynikowo, rozliczajac
roznice pomiedzy kosztami i przychodami roku obrachunkowego z kosztami i
przychodami roku nastgpnego. Dochdd ten dla celéw podatku dochodowego od
0sob prawnych zwolniony jest z opodatkowania na zasadach okreslonych w
art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od o0sdb prawnych.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie za 2020 rok w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi osiagneta wynik na tej dzialalnosci w
wysokosci +20 999,67 1 — niedobdr w wysokosci 11 393,77 zt.

Wynik dziatalnosci gzm /konto 647 — rozliczenia miedzyokresowe kosztdw
wg stanu ksiggowego na 01.01.2020 r. wynidst MA 191 650,23  z
Wynik na gospodarce zasobami mieszkan. za 2020 rok WN - 11 393,77 zt
Wynik na gzm — nadwyzka za 2020 rok MA + 20 999,67 zt
Stan konta ,,647” na dzien 31.12.2020 r. po stronie WN 201 256,13 z1

3. Koszty ogolne Spoldzielni

W toku badania lustracyjnego zbadano koszty ogdlne Zarzadu za 2020 rok
stanowiace kwote 1 576 973,33 zt co stanowi spadek w stosunku do roku 2019 o
kwote 39 088,92 zt tj. o0 2,42 % i wzrost w stosunku do kosztéw roku 2018 o
kwote 162 451,07 zt tj. o 11,48 % . Koszty te obcigzyly w 2020 roku:

- lokale mieszkalne w wysokosci 1454 119,02 zt tj. 92,21 %

- lokale uzytkowe 27699,51 zt tj. 1,76 %
- miejsca postojowe i garaze 60 622,82 zt tj. 3,84 %
- pozytki 34531,98ztt5. 2,19 %

Zasadnos¢ kosztow nie budzi zastrzezen. Koszty Zarzadu w badanym okresie
utrzymywaty si¢ na podobnym poziomie

Poniesione koszty Zarzadu w 2020 roku wyniosty 1 576 973,33 zt tj. 22,13 %
udziatlu w catosci kosztéw Spoldzielni. Koszty Zarzgdu byly rozliczane
proporcjonalnie do wielkosci m* powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Tablica Rozliczenie kosztow Zarzadu ogélnego Spoldzielni za lata objete
lustracja stanowi zalacznik Nr 12 do protokotu lustracji.

Fundusze wlasne i celowe Spoldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie zgodnie z § 130 Statutu
Spotdzielni tworzy fundusze wlasne i moze tworzy¢ fundusze celowe:
- udzialowy,
- zasobowy,
- wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
- remontowy
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zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

Fundusze zasadnicze /wlasne/ Spotdzielnia tworzy zgodnie z art. 78 § 11 2
ustawy Prawo Spoldzielcze. Spotdzielnia tworzy funduszu remontowy zgodnie z
art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych /§ 130 ust. 1 Statutu/.
Spotdzielnia zgodnie z § 130 ust. 3 opracowata szczegdtowe zasady tworzenia
i gospodarowania S$rodkami funduszy, ktore zostaly uchwalone przez Rade
Nadzorcza, z wyjatkiem funduszu wymienionego w ust. 1 lit. e tj. ZFSS.

Stan funduszy wlasnych tworzonych przez Spotdzielnie przedstawia Tablica
Stan funduszy zasadniczych na koniec roku stanowigca zalgcznik Nr 11 do
protokotu lustracji.

Ponizsza tabela okresla stan funduszy wlasnych i celowych wedlug stanu
ksiggowego na dzien 31.12. badanego okresu:

Lp Hodzal Tndnazn Na Na Na 31.12.2020
31.12.2018 rok| 31.12.2019 rok rok
1. | udzialowy 234 443,20 234 271,90 234 121,90
2. | zasobowy 5038 519,07 3004 837,92 2 841 351,61
3. | Wkiadéw mieszkaniowych 2 852 946,01 2405 776,11 2309 757,54
4. | Wkiadéw budowlanych 30 255 758,26 29476 621,71 28 392 811,55
5. | Wkiady lokali uzytkowych 501 411,65 499 717,83 486 970,55
6. | Wynik finansowy poza GZM [zysk +,
strata -] + 113 875,29 + 645 577,32 + 683 029,53
Razem 1 -6 38 996 953,48 36 266 802,79 34 948 042,68

Stan funduszy wtasnych na 31.12. wynosit:
2018 — 38 883 078,19 zl, w tym fundusz udziatowy 234 443,20 zi
2019 -35 621 225,47 zt, w tym fundusz udziatlowy 234 271,90 zi
2020 -34 265 013,15 zt, w tym fundusz udzialowy 234 121,90 =zl

a zmniejszenie funduszy z tytutlu umorzenia wyniosto na 31.12 :
w 2018 roku— 16 975 821,05 1,
w 2019 roku— 16 042 100,27 zi,
w 2020 roku— 16 625 489,19 zl.

Wartos¢ funduszy wlasnych zmniejszaja corocznie

mieszkaniowych oraz wyodrebnianie lokali.
Fundusze celowe ’
Stan funduszu remontowego i ZFSS wynosit na 31.12.:

- 2018 roku —
- 2019 roku —

- 2020 roku — 1470 676,25 zt —remontowy, ZFSS -

739 515,77 zt — remontowy, ZF$S -
889 894,93 zt — remontowy, ZFSS — 2044,01 zi,
2,23 zt.

umorzenia zasobow

307,90 zt,

Wartos¢ funduszu — konto 856 zwigkszata sie corocznie o odpisy na fundusz
remontowy tworzony zgodnie z art. 6 ust.
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mieszkaniowych z 15.12.2000 roku z pdzniejszymi zmianami. W 2019 roku
fundusz remontowy zwigkszyl si¢ dodatkowo o kwote 113 875,25 zt wynikajaca z
podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2018 rok przez Walne Zgromadzenie
1 przeznaczeniem czgsci nadwyzki bilansowej na zasilenie funduszu remontowego
uchwata Nr 3/19z27.11.2019 r.

W zwiazku z nieodbyciem Walnego Zgromadzenia w 2020 roku nie podzielono
nadwyzki bilansowej za 2019 rok.

W 2018 — 2020 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie posiadata
wolne srodki finansowe, ktére wedlug stanu ksiegowego na dzien 31.12. w
wynosity:

- na31.12.2016r. — 2480 816,30 zt

- na31.12.2017r. — 3039 178,41 zt

- na31.12.2018 r.— 3 909 452,26 7

Wolne srodki finansowe Spodtdzielnia przejsciowo ulokowala w banku PKO BP
SA i Banku Pocztowym SA na lokatach bankowych.

Z tytutu oprocentowania lokat bankowych Spotdzielnia uzyskata w 2018 roku
srodki finansowe w wysokosci 9 780,77 zt, w 2019 roku w wysokosci 14 009,83 zt
oraz w 2020 roku w wysokosci 22 647,95 zt.

W trakcie badania lustracyjnego lustrator sprawdzil takze stan naleznosci i
zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych
swiadczef. Stwierdzono, ze Spétdzielnia na biezgco wywigzywata sie ze swoich
zobowiazan.

Na podstawie powyzszych danych stwierdza si¢, ze sytuacja finansowa
Spoldzielni jest dobra.

Na podstawie danych sprawozdawczych na podkre$lenie zastugujg nastepujace

dane:

- Spotdzielnia posiadata na dzien 31.12.2020 rok stan srodkéw pienieznych w
wysokosci 3 909 452,26 zt,

- Spoldzielnia uzyskata srodki finansowe z tytutlu odsetek tytutu
oprocentowania lokat bankowych w wysokosci 22 647,95 zt,

- Spoéldzielnia na biezgco realizuje zaplaty za ustugi i towary, optaca na
biezagco sktadki FUS i terminowo wyplaca wynagrodzenia dla
pracownikow.

- Spdldzielnia osiggneta wynik dodatni na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 9 606,46 zt [20 999,67 — 11 393,77 zl] oraz
nadwyzke bilansowa za 2020 rok w wysokosci 37 452,21 zt netto,

- Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra.

Lustrator nie wnosi uwag do sporzadzonego sprawozdania finansowego za 2020
rok i moze by¢ przedlozone na najblizsze Walne Zgromadzenie celem
zatwierdzenia.
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Sprawozdanie finansowe za 2020 rok jak i lata poprzednie objete lustracja
zostalo  sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z uwzglednieniem
stanowiska Komitetu Standardow Rachunkowosci z 2015 roku oraz przyjetej
polityki rachunkowosci wraz z Zaktadowym Planem Kont.

Sporzadzone sprawozdanie zachowuje cigglo$é bilansowg i prawidlowo
odzwierciedla stan finansowy i majgtkowy Spétdzielni.

W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” wykazuje
zdarzenia gospodarcze zgodne z ich trescig ekonomiczna, Wynik ﬁnansowy
Spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memorialu, wspotmiernosci przychodéw i kosztow oraz
ostroznej wyceny.

Spotdzielnia sporzadza roczne sprawozdania finansowe z uwzglednieniem
przepisow art. 6 ust. 1. ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z
ktorym roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w
roku nastepnym. Rodznica ustalona na dzien bilansowy ujeta zostala w ksiegach
rachunkowych jako rozliczenia miedzyokresowe.

Sprawozdanie finansowe za 2020 rok, ktérego bilans po stronie aktywow i
pasywow zamyka si¢ kwota 45 744 497,22 zl, zas rachunek zyskow i strat
wykazuje nadwyzke przychodow nad kosztami w wysokosci 9 606,46 zt oraz
wynik finansowy netto w wysokosci 37 452,21 zt moze by¢ przediozone do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow, a takze stanowi¢ podstawe
do postawienia wniosku o udzielenie absolutorium za rok 2020 dla Prezesa

Zarzadu i jego Zastepcy.

Protokot lustracji  dotyczacej dziatalnosci finansowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2020 roku sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktorych dwa egzemplarze przekazano Zarzadowi i Radzie Nadzorczej /po jednym
egzemplarzu/. Kazda ze stron protokotu parafowana zostata przez lustratora i
Prezesa Spoétdzielni.

Integralng czg$¢ stanowia nastepujgce zataczniki:

- Nr 11 — Stan funduszy zasadniczych na koniec roku

- Nr 12 - Rozliczenie kosztow Zarzadu ogdlnego Spéldzielni za lata
objete lustracja

- Nr 13 — Ustalenie wyniku GZM w poszczegdlnych nieruchomosciach

- Nr 14 — Gospodarka finansowa Spoétdzielni

- Nr 15 — Bilans za 2020 rok

- Nr 16 — Rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres od 01.01.2020
r.do 31.12.2020r.

- Nr 17 — Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2020 rok
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- Nr 18 - Informacja dodatkowa i dodatkowe objasnienia do
sprawozdania za 2020 rok.
i

Lustrator Bart;ar | Drozd
Upr. Lustr. Nr 3098/96

Lublin, dnia 15.06.2021 r.

Do stwierdzen zawartych w protokole Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»FELIN” w Lublinie nie wnosi zastrzezen.

Glowny Ksiegowy Zarzad Spoldzielni

) 1 i
Ppuale B! Uty oo,
'Spé}dZIEjlnE MieszkaIﬁOWa P‘0t?’ aranowSkz-
? T, I N ” - :
20-281 Lublin, : Z-C) PREZKSA RMD%/M
tel. 81 746 81 70, e %}S%

NIP 712-01-63-671. Ragon 001216179 ; i
Dariusz Siwek

Lublin, dnia 15 czerwca 2021 roku



Stan funduszy zasadniczych na koniec roku

Zatgcznik nr 11 do protokdtu lustracii

Lp. w latach
NS MRS 2018 . 2019 r. 2020 .

1. |Udziatowy 234 443,20 234 271,90 234 121,90

2. |Zasobowy 5038 519,07 3 004 837,92 2 841 351,61
w tym zasobow
mieszkaniowych

3. |Wktadow 2 852 946,01 2405776,11 2 309 757,54
mieszkaniowych

4. |Wktadow 30 255 758,26 29 476 621,71 28 392 811,55
budowlanych

5. | Z aktualizacji wartosci - - -
majatku trwatego

6. |Z przeksztatcen - - -

7. |Ilnne (wymieni¢): 501 411,65 499 717,83 486 970,55
wktady lokali
uzytkowych

8. |Zmniejszenia
funduszu z tyt.
umorzen

9. |Wynik finansowy 113 875,29 645 577,32 683 029,53
poza GZM (zysk +,
strata -)

9. |Razem fundusze 38 996 953,48 36 266 802,79 34 948 042,68

(kapitaty w bilansie)

*(zgodnos¢ z bilansem)

PREZES
(7 -\.‘.“ e ,-‘ l : L{ ./\
 Piotr iranowski . // ?‘i../&wﬁ’k

dpisy Cz{onko Zarzqdu

ADU Z-CA jff}}z?;} I\Z/{ARZADU
Nablm 2,97, 404

miejscowosc data

Agniesz rzadzisia
P. s -~ 2
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Zatgcznik Nr 12 do protokotu lustracji

Rozliczenie kosztéw zarzadu ogolnego Spoéldzielni za lata objete lustracja

przedstawiato sie nastepujaco:

Lp

Wyszczegolnienie

2018 r.

2019r.

2020 r.

Lokale ogotem:

1414 522,26

1616 062,25

1576 973,33

w tym:

Lokale mieszkalne

1 301 385,82

1487 264,68

1454 119,02

2. |Lokale uzytkowe 24 890,68 28 038,12 27 699,51
5 Miejsca postojowe i 53 815,33 62 940,29 60 622,82
' garaze
4. |Pozytki 34 630,43 37 819,16 34 531,98
Razem 1414 522,26 1616 062,25 1576 973,33
PREZES A AR ,’.; Bl zanaann
GELOWNY KSI A ). /
Luklim....... MOSAN  Salv el Piotr Hostinse ki /Hati éﬁwek
miejscowosé data Agnsporzadzit. /.
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BILANS

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020 roku

Lok gl T 1y

Stan na dzier

PASYWA

Stan na dzien

ANGEUN 31.12.2020 31.12.2015 31.12.2020 31.12.2019
1 2 1] 1 2
A. Aktywa trwale 40 747 291,08 42 490 261,88 |A. Kapitat (fundusz) wiasny 34 948 042,68 36 266 802,79
I. Wartoéci niematerialne i prawne 1 509,80 9 408,66 |1 Kapitat (fundusz) podstawowy 31423 661,54 32616 387,55
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. fundusz udziatowy 234 121,90 234 271,90
2. Wartos¢ firmy 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 2 309 757,54 2405 776,11
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 1 509,80 9 408,66 3. Fundusz wkiadéw budowlanych 28392 811,55 29476 621,71
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 4. Wkiady lokali uzytkowych 486 970,55 499 717,83
Il. Rzeczowe aktywa trwate 40417 127,36 41 910 028,30
1. Srodki trwale 40 248 908,54 41741 809,48
a) grunty 4016 77546 4126 702,95  |Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 2 841 351,61 3004 837,92
w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 130 097,98 132 615,98 - fundusz zasobowy 2 841 351,61 3004 837,92
i I B iy 3621129047 | 3758982665 | - fundusz zasobowsw mieszkaniowych
inzynierii Igdowej i wodnej
- nadwyika wartosci sprzedazy (wartoéci
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 20 842,61 25279,88  lemisyjnej) nad wartoécia nominalng udziatow
{akeji)
d) $rodki transportu
elirne dradiitnuale :Iyi;nl(.apital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w
2. Srodki trwate w budowie 168 218,82 168 218,82 |- 2 tytulu aktualizacji wartosci godziwej
3. Zaliczki na érodki trwate w budowie
IIl. Naleznoéci diugoterminowe 32172392 563 844,92 ::"“m“’ Koty {fusiaus) tuzesions;
* Od jednostek powigzanych - tworzone zgodnie z umowa (statutem)
Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangaZowanie w kapitale — na udzialy (akcje) wiasne
3. Od pozostatych jednostek 32172392 563 844,92
IV. Inwestycje diugoterminowe 6 930,00 6 980,00 _|V. Zysk (strata) z lat ubieglych 645 577,32
1. Nieruchomosci
2. Wartoéci niematerialne i prawne VI. Zysk (strata) netto 3745221 645 577,32
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 6 930,00 6 980,00
. . VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
3l ¥ Jednosticach powiazanych i ) obrotowego (wielkoéé ujemna)
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 10 796 454,54 10 836 915,10
= inne dtugoterminowe aktywa finansowe |. Rezerwy na zobowigzania 26 205,00 27 044,00
b} w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
posiada zaangazowanie w kapitale B ) dochodowego
— udzialy lub akeje 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i ) i
podobne
— inne papiery wartodciowe - diugoterminowa
- udzielone potyczki — krétkoterminowa
—inne diugoterminowe aktywa finansowe 3. Pozostate rezerwy 26 205,00 27 044,00
c) w pozostatych jednostkach 6 930,00 6 980,00 — diugoterminowe
— udzialy lub akcje 6 930,00 6 980,00 — krétkoterminowe 26 205,00 27 044,00
—inne papiery wartosciowe
-udzielone poiyczki Il. Zobowigzania dtugoterminowe 7 630 903,59 8 005 425,94
inne diugoterminowe aktywa finansowe 1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek,
4. Inne inwestycje diugoterminowe w ktérych jednostka posiada
zaangaiowanie w kapitale
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - 3. Wobec pozostalych jednostek 7630 903,59 8005 425,94
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego a) kredyty i poiyczki 7 630 903,59 8§ 005 425,94
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe bz Mu{tu emisl] diutniych papierow
wartosciowych
B. Aktywa obrotowe 4 620 469,34 4173 962,01 c) inne zobowigzania finansowe
I. Zapasy - - d) zobowigzania wekslowe
1. Materiaty e)inne
2. Péiprodukty i produkty w toku 3
3. Produkty gotowe Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 2 793 525,59 2503174,22
1. Zobowigzania wobec jednostek
4. Towary E %
powigzanych
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2}z brivly d'o.?taw busiug: oipkresie -
wymagalnosci:
Il. Naleznosci krétkoterminowe 521 356,24 755 907,72 —do 12 miesiecy
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - - — powyiej 12 miesiecy
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - - b) inne

- do 12 miesiecy

2. Zobowiazania wobec pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangaiowanie w kapitale

— powyzej 12 miesigcy

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

b) inne

—do 12 miesiecy

2. Naleznosci od pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

— powyiej 12 miesiecy

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

b) inne

—do 12 miesiecy

3. Wobec pozostatych jednostek

1178 592,69

1252 042,00




— powyiej 12 miesiecy

a) kredyty i pozyczki

b} z tytutu emisji diuznych papieréw
wartosciowych
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data i podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych

b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 521 356,24 755 907,72 c) inne zobowigzania finansowe
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie spfaty: 26 467,92 18 560,84 d)z tytuhs dastaw | usiug, 0 okresie 1027 888,82 1116 861,20
wymagalnosci:
— do 12 miesiecy, w tym: 26 467,92 18 560,84 - do 12 miesiecy, w tym: 1027 888,82 1116861,20
- powyiej 12 miesiecy, w tym: — powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczert
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 1837,10 1 362,25 e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
publicznoprawnych
c) inne 35 682,23 157 120,29 f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen
d) dochodzone na drodze sadowej spotecznych i zdrowotnych oraz innych 114 525,92 105 564,54
tytutéw publicznoprawnych
e) naleznosci od 0séb uprawnionych 457 368,99 578 864,34 h} z tytulu wynagrodzen
- lokale mieszkalne 437 444,94 550 794,43 i) inne 36 177,95 29 616,26
- lokale uzytkowe 19 924,05 28 069,91 - 2 tytutu wniesionych wkiadéw zaliczkowych
1l Inwestycje krétkoterminowe 3 909 452,26 303917841 - 2 tytutu zwrotu wkladéw
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3909 452,26 303917841 - inne
a) w jednostkach powigzanych - - 4. Fundusze specjalne 161493290 1251 132,22
— udzialy lub akcje - ZF5S 2,23 2 044,01
—inne papiery wartosciowe - fundusz remontowy 1614 930,67 1249 088,21
— udzielone pozyczki - inne fundusze
—inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 963 368,68 2660 672,57 |IV. Rozliczenia miedzyokresowe 345 820,36 301 270,94
- udzialy lub akcje 1. Ujemna wartos¢ firmy
— inne papiery wartoSciowe 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 129 957,42 100 633,69
— udzielone potyezki a) inne dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
~ inne krétkoterminowe aktywa finansowe 963 368,68 2660 672,57 A P T 129 957,42 100 633,69
miedzyckresowe
¢} érodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 2 946 083,58 378 505,84 3-Nadwytkas ekiplostac ulrzympnla 215 862,94 200 637,25
nieruchomosci
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2910 133,69 378 505,84
—inne $rodki pienieine 35 949,89
— inne aktywa pienigine
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 189 660,84 378 875,88
1: Niedobor z f?ksploataql i utrzymania 14 606,81 $ 987,02
nieruchomosci
2. Fundusz remontowy 144 254,42 359 193,28
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 30 799,61 10 695,58
C. Naleine wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 376 736,80 439 494,00
D. Udzialy (akcje) wiasne
Aktywa razem 45 744 497,22 47103 717,89 Pasywa razem 45 744 497,22 47103 717,89
GEOWNY KSIEGOWY
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Rachunek zyskéw i strat (poréwnawczy)

(z wylaczenem bankoéw i ubezpieczycieli)

sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2020 roku

01.01.2020 - 31.1 2.2020l 01.01.2019 - 31.12.201—9!

Wiersz Wyszezegélnienie
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 7186 952,69 6 998 835,82
— od jednostek powiazanych
Przychody netto ze sprzedazy produktéow. z tego: 7 166 148,62 6 998 835,82
a) z oplat 6912 823,25 675202942
b) z dzialalnosci wlasnej 253 325,37 246 806,40
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartosé dodatnia, zmniejszenie -
wartos¢ ujemna)
IIl.| Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 20 804,07
IV.] Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. | Koszty dzialalnosci operacyjnej 7124 942,78 7023 445,98
|.| Amortyzacja 812714 33 022,81
.| Zuzycie materialow i energii 3523 920,29 3 455 596,08
IIl.] Ustugi obce 1082 565,08 1055674,71
IV.] Podatki i oplaty. w tym: 156 319,86 121 083,06
— podatek akcyzowy
V.| Wynagrodzenia 1201 285,04 1148 379,24
V1| Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 282 655,95 228 879,80
— emerytalne 195 674,89 179 203,37
Vil.| Pozostale koszty rodzajowe 870 069,42 980 810,28
w tym odpis na fundusz remontowy 788 493,32 785 600,81
VIIl.Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX.|Razem koszty rodzajowe, z tego: 7124 942,78 7023 445,98
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 6930 982,50 6 817 226,61
b) z dzialalnosci wlasnej 193 960,28 206 219,37
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 62 009,91 -24 610,16
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci 2644,82 -65 197,19
Wynik na dzialalnosci pozostalej 59 365,09 40 587,03
D. | Pozostale przychody operacyjne 42 141,46 852 766,06
l.)Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II.] Dotacje
ll.JAktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IV.| Inne przychody operacyjne 42 141,46 852 766,06
E. | Pozostale koszty operacyjne 78 936,31 254 300,87
|.|Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
Il.JAktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
Il.| Inne koszty operacyjne 78 936,31 254 300,87
F. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 25 215,06 573 855,03
G. | Przychody finansowe 40 640,03 27 361,48
|.| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II.] Odsetki, w tym: 40 640,03 26 768,28
— od jednostek powigzanych
IIljZysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
IV.JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.| Inne 593,20
H. | Koszty finansowe 736,98 2794,04
I 214,71 513,57

.| Odsetki, w tym:

— dla jednostek powigzanych

|Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:




— w jednostkach powigzanych

IIl.|Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych

V] Inne 522,27 228047
. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 65 118,11 598 422,47
J. | Podatek dochodowy 18 060,00 13 118,00
K. |Nadwyika przychodéw netto z roku biezgcego (-) 20 999,67 382317
L. |Nadwyika kesztéw netto z roku biezgcego (+) 11.393,77 64 096,02
t. |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
M.  |Zysk (strata) netto (I -J - K + L-F) 37 452,21 645 577,32
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ . FELIN” W LUBLINIE ZA 2020r.

1. Nazwa spotdzielni i siedziba
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” 20-281 Lublin, ul. Wiadystawa Jagietly 10

2. Podstawowy przedmiot dziatalno$ci spétdzielni
Obstuga nieruchomosci

3. Organ rejestrowy
Sqd Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie 7 siedzibg w Swidniku, VI Wydzial
Gospodarczy KRS — 21-040 Swidnik, ul. Kardynata Stefana Wyszyriskiego 18.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny
6832 Z

5. Numer identyfikacji podatkowe;j
712-01-63-671

6. Czas trwania spoldzielni
nieograniczony

7. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy
si¢ 01 stycznia i konczacy sie dnia 31 grudnia.

8. W biezacym roku obrotowym w sklad spétdzielni nie wchodzily wewnetrzne
jednostki  organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego
sprawozdania finansowego, spoldzielnia nie byla wiec zobowiazana do
sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego.

9. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére
mogltyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spotdzielnie dziatalnosci w okresie 12
miesigcy w niezmienionym zakresie.

10. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z

dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci, spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i

strat w uktadzie poréwnawczym.

A \\/,_\



11. Omoéwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia spotdzielni
prawo wyboru.

W sprawozdaniu finansowym spoéidzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z trescig ekonomiczna.
Wynik finansowy spoétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow
i kosztow oraz ostroznej wyceny.
Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszone
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
aktualizacji wyceny skiadnikow majatku pomniejszonych o umorzenie oraz
dokonane odpisy aktualizujace ich wartos¢.
Odpisy amortyzacyjne od srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych stanowigcych nabyte prawa dokonywane sa na podstawie planu
amortyzacji zawierajgcego stawki i kwoty rocznych odpisow.
Pozostate srodki trwate 1 wartosci niematerialne 1 prawne amortyzowane sg
metodg liniowg wedlug zasad i stawek okreslonych w zataczniku nr 1 do ustawy o
podatku dochodowym od o0sob prawnych.
Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytulu trwatlej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wedlug ceny nabycia albo wedtug ceny
zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne.
Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady

ostroznej wyceny. Naleznosci watpliwe koryguje si¢ na koniec roku obrotowego



odpisem aktualizujacym, zgodnie z art. 35 b Ustawy o rachunkowosci w oparciu o
indywidualng oceng prawdopodobieristwa otrzymania zaptaty.
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;.
Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej.
Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowanej wartosci.
Rozliczenia migdzyokresowe
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow wycenia sie wedtug wartosci rzeczywistych
kosztow dotyczacych przysziych okreséw sprawozdawczych, odpisywanych
stosownie do uplywu czasu z zachowaniem ostroznosci .
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dokonywane sa z zachowaniem zasady
ostroznosci.
Zobowigzania zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej
zaplaty.
Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalne;j.
Sprawozdanie finansowe obejmuje:
- Wprowadzenie do sprawozdania
- Dodatkowe informacje i objasnienia
- Bilans
- Rachunek zyskow i strat

GLOWNY KSIEGOWY
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INFORMACJA DODATKOWA

L. Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegélowy zakres zmian w majatku trwalym:

Qb Wq AR

Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2020 r. w 2020r, w2020r. | 31.12.2020r.
0 | Grunty 4.161.954,97 107.409,49 4.054.545,48
1 | Budynki i lokale oraz spotdzielcze prawo 53.178.069,54 802.330,81 | 52.375.738,73
do lokalu uzytkowego i spétdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego
4 | Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego 67.631,55 228,28 67.859,83
zastosowania
5 | Maszyny, urzadzenia i aparaty 07.323,37 97.323,37
specjalistyczne
6 | Urzadzenia techniczne 71.838,92 71.838,92
7 | Srodki transportu 195.070,61 195.070,61
8 | Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i 12.020,79 12.020,79
wyposazenie, gdzie indziej nie
sklasyfikowane
Razem s$rodki trwale 57.783.909,75 228,28 909.740,30 | 56.874.397,73

poz. 1. zmiana wartosci gruntéw wynika z wyodrebniania lokali mieszkalnych, garazy oraz miejsc postojowych
poz. 2. zmniejszenie wartosci budynk6w i budowli wynika z ustanowienia odrebnych wiasnosci lokali w ciagu 2020 r.
poz.4. zwigkszenie wartosci maszyn, urzadzen i aparatéw ogdlnego zastosowania dotyczy zakupu dysku do komputera

2. Szczegélowy zakres zmian w umorzeniu majatku trwalego:

Rodzaj Umorzenie
01.01.2020r. | Zwigkszenia | Zmniejszenia | 31.12.2020r.
w 2020r w 2020 r

Grunty 35.252,02 2.518,00 37.770,02
Budynki i lokale oraz spoldzielcze prawo do 15.588.242,89 798.317,53 222.112,16 | 16.164.448,26
lokalu uzytkowego i spoidzielcze wlasnosciowe

rawo do lokalu mieszkalnego '
Maszyny, urzadzenia i aparaty og6lnego 67.631,55 228.28 67.859,83
zastosowania
Maszyny, urzadzenia i aparaty specjalistyczne 72.043,49 4.437,27 76.480,76
Urzadzenia techniczne 71.838,92 71.838,92
Srodki transportu 195.070,61 195.070,61
Narzedzia, przyrzady, ruchomoscei i 12.020,79 12.020,79
wyposazenie, gdzie indziej nie sklasyfikowane
Razem srodki trwale 16.042.100,27 805.501,08 222.112,16 | 16.625.489,19

Zmniejszenia umorzenia majatku trwalego spowodowane bylo ustanowieniem praw odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych Zwigkszenie umorzenia majatku trwalego dotyczylo naliczenia

umorzenia majatku za 2020 rok.

b




3. Wartosci niematerialne i prawne

Rodzaj Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia w Stan na
01.01.2020r. | w2020r. 2020r. 31.12.2020r.
Program komputerowy 5.310,82 5510:87
Licencja 4.097,84 2.588,04 1.509,80
Razem wartoS$ci 9.408,66 7.898,86 1.509,80
niematerialne i prawne

Zmniejszenie spowodowane bylo naliczeniem umorzeniem wartosci niematerialnych i prawnych.

4. Wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Nazwa majatku Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
roku obrotowego : : o : roku obrotowego
zwiekszenia zmniejszenia
Grunt w wieczystym 167.868,00 167.868,00
uzytkowaniu
Umorzenie gruntu w 35.252,02 2.518,00 37.770,02
wieczystym uzytkowaniu

Zwiekszenie umorzenia wartoéci niematerialnych i prawnych spowodowane bylo naliczeniem umorzenia za 2020
rok

5. Wartos¢ nie amortyzowanych (umarzanych) srodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw ( w tym leasingu operacyjnego)
W Spotdzielni pozycja nie wystepuje.

6. Warto$¢ zobowigzan wobec Budzetu Panistwa lub Gminy z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkéw i budowli:
Nie wystepuja srodki trwate przyjete od Panstwa, Miasta ani Gminy.

7. Srodki trwale w budowie
Nierozliczone naklady w kwocie 168.218,82 zi. obejmuja wydatki na roboty budowlane drogi
przy ul. Gesiej w Lublinie — odcinek skrzyzowania z ul. Granatowa, od zjazdu na teren
inwestycji oraz koszty zaciggnigtego kredytu na sfinansowanie tej inwestycji.

8. Naleine wplaty na fundusz podstawowy
Nalezne wplaty na kapitat podstawowy w kwocie 376.736,80 zt. obejmuja wklady
budowlane na garaze i miejsca postojowe w nieruchomosci przy ul. Gesiej, niesprzedane
na dzien 31.12.2020r.

9. Struktura funduszy wlasnych:

Fundusz Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
01.01.2020 1. 31.12.2020 1.

Fundusz udzialowy 234.271,90 150,00 234.121,90
Fundusz zasobowy 3.004.837,92 163.486,31 2.841.351,61
Fundusz wkiadéw 2.405.776,11 333.002,70 429.021,27 2.309.757,54
mieszkaniowych
Fundusz wkiadéw 29.476.621,71 216.499,80 |  1.300.309,96 | 28.392.811,55
budowlanych
Wklady lokali 499.717,83 12.747.28 486.970,55
uzytkowych

Zwiekszenia funduszy wlasnych dotyczyly, splaty dtugoterminowych kredytéw mieszkaniowych, przeksiggowania
lokali lokatorskich na wlasnosciowe.

Zmniejszenia dotyczyly ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i migjsc
postojowych oraz naliczenia umorzenia od majatku.




10. Propozycja podzialu zysku bilansowego netto za rok obrotowy 2020 w kwocie

37.452,21 z1.

Zarzad proponuje przeznaczenie zysku bilansowego netto w kwocie 37.452,21 z}. na:
- zasilenie funduszu zasobowego,
- zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci poprzez pokrycie wzrostu zaliczki na
fundusz remontowy dla czlonkéw Spéldzielni,
- pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci poprzez
pokrycie wzrostu zaliczki na optaty eksploatacyjne dla czionkéw Spotdzielni.

11. Informacja o stanie rezerw.

Stan rezerw na dzien 31.12.2020 rok 26.205,00 zl. Rezerwa utworzona na sprawe toczacg si¢ w

sadzie.
L.p. Stan na Zwiekszenia Rozwigzanie Stan na
poczatek roku koniec roku
1. 27.044,00 5.204,00 6.043,00 26.205,00
12. Informacja o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci:
L.p. Tres¢ Stan na Zwigkszenia | Rozwigzanie Stan na
poczatek roku koniec roku
1. Odpisy aktualizujace 70.013,62 4.077,86 | 12.732,34 61.359,14
wartos¢ naleznosci

13. Struktura zobowigzan:

Zobowigzania Stan na 31.12.2019 . Stan na 31.12.2020 r.
Zobowiazania do 1 roku: 1.252.042,00 1.178.592,69

- z tytulu dostaw i ushug 1.116.861,20 1.027.888,82

- z tytuhu podatkow 105.564,54 114.525,92

- pozostale zobowigzania 29.616,26 36.177,95
Zobowigzania dlugoterminowe, 8.005.425,94 7.630.903,59

- kredyt 7.441.581,02 7.309.179,67

- odsetki 563.844,92 321,723.92

14. Rozliczenia migdzyokresowe czynne i bierne:

Wyszczegdlnienie Czynne Bierne
Przeglady techniczne 14.046,15 129.957,42
Wynik na GZM 14.606,81 215.862,94
Fundusz remontowy 144.254,42 1.614.930,67
Fundusz celowy- wymiana 16.753,46
wodomierzy

Razem 189.660,84 1.960.751,03

15. Stan funduszu remontowego w podziale na poszczegélne nieruchomosci przedstawia

ponizsza tabela.

Stany funduszy remontowych poszczegdlnych nieruchomosci na dzien 31.12.2020

Stan na 31.12.2020

Wyszczegdlnienie
niedobér nadwyzka
I - ul. Krélowej Jadwigi 1 120.360,92
II — ul. Krélowej Jadwigi 5 119.552,92

Ul




III — ul. Krélowej Jadwigi 7 73.622,08
IV —ul. Krélowej Jadwigi 9 145.732,42
V —ul. Krélowej Jadwigi 11 61.186,91
VI - ul. Krélowej Jadwigi 15 269.325,22
VII —ul. K. Jadwigi 19/Wt. Jagietty 24 (bud 1,2) 87.958,17
VIII - ul. K. Jadwigi 19/WL. Jagietty 24 (bud 3,4,5) 61.923,27
IX — ul. Wiadystawa Jagielly 2 147.977,83
X —ul. Wiadystawa Jagielly 6 61.725,57
XI - ul. Wiadystawa Jagielty 10 106.627,83
XII - ul. Wiadystawa Jagielly 12 30.675,32
XIII - ul. Wiadystawa Jagielly 16 49.545,01
XV - XXI - Garaze 2.308,52 37.249.96
ul. Pergolowa 1 71.370,12
ul. Pergolowa 3,5 87.482,46
ul. Pergolowa 4 33.738,75
ul. Jaskolcza 13 39.689,20
Osiedle Gesia 151.132,61
Ogélem 144.254,42 1.614.930,67
16. Przychody i koszty z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w 2020 roku
Wynik na Koszty Wynik roku biezacego | Wynik narastajaco na
01.01.2020 | Przychody | eksploatacji | Pozytki netto 31.12.2020
Nieruchomos¢ Nadwyzka(+) 5.002%{? i umfia ni:::tcoh.. —— S R
Niedobér (-) et adwyzka | Niedobér | Nadwyzka iedobér
K. Jadwigi 1 9.412,85 139.239,15 139.254,63 15,48 9.397,37
K. Jadwigi 5 12.423,07 146.681,01 146.568,08 112,93 12.536,00
K. Jadwigi 7 7.558,67 143.854,00 143.994,46 140,46 7.418,21
K. Jadwigi 9 4.054,81 160.394,26 159.870,02 524,24 4.579,05
K. Jadwigi 11 2.658,36 119.975,19 119.337,27 637,92 3.296,28 N
K. Jadwigi 15 3:221.35 375.084,81 374.093,90 990,91 4.212,26
K. Jadwigi 19/Wt. 3.153,54 229.565,69 228.895,94 669,75 3.823,29
Jagielty 24 wi.
K. Jadwigi 19/WL 24.309,93 338.028,23 341.933,38 3905,15 | 20.404,78
Jagielly 24 KFM
W1 Jagielly 2 24.955,17 255.979,25 254.515,04 | 1.593,05 | 3.057,26 28.012,43
Wi Jagielly 6 6.229,24 256.870,81 255.304,34 1.566,47 7.795,71
W1. Jagielly 10 17.517,70 122.086,44 121.974,65 111,79 17.629,49
Wi. Jagielly 12 2.169,55 271.014,71 272.013,10 998,39 1.171,16
Wi. Jagielty 16 963,37 375.585,21 375.813,08 | 3.808,69 | 3.580,82 4.544,19
Garaze 1.136,17 43.300,29 44.014,79 714,50 421,67
Razem 119.763,78 | 2.977.659,05 | 2.977.582,68 | 5.401,74 | 11.252,09 | 5.773,98 | 125.241,89
Pergolowa | 11.708,85 180.629,44 178.934,05 707,32 | 2.402,71 14.111,56
Pergolowa 3,5 6.856,63 329.399,05 329.399,04 367,89 367,90 7.224,53
Pergolowa 4 -8.987,02 235.022,96 240.642,75 5.619,79 14.606,81
Razem 9.578,46 745.051,45 748.975,84 | 1.075,21 | 2.770,61 5.619,79 | 21.336,09 | 14.606,81

S



Jaskétcza 2.411,13 301.297,34 297.490,26 3.807,08 6.218,21
Gesia 59.896,86 563.908,75 561.293,99 555,13 | 3.169,89 63.066,75
Posumowanie 191.650,23 | 4.587.916,59 | 4.585.342,77 | 7.032,08 | 20.999,67 | 11.393,77 | 215.862,94 14.606,81

Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzgl¢dnieniem jej specyfiki w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzeénia
1982r. Prawo spotdzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb

prawnych.

Zgodnie z powotanymi przepisami, réznica migdzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio koszty i
przychody roku nast¢pnego.

17. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
pore¢czenia.
Nie wystepuja

18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT:
PKO BP S.A. 0,00 zt.

19. Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych i lokatach
PKOBP S.A 1.412.303,35 zt.
Bank Pocztowy  2.461.199,02 zi.

II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura przychodéw

Przychody ze sprzedazy Rok 2019 Rok 2020

GZM: 4.455.156,07 4.587.987,59

-lokale mieszkalne 4.284.919,32 4.412.886,72

-lokale uzytkowe 50.034,24 50.891,72

-garaze i miejsca postojowe 120.202,51 124.209,15

Gospodarka cieptem 2.296 873,35 2.324.835,66

Pozytki nieruchomosci 12.312,01 15.771,31

Pozytki Spéldzielni 121.279,53 114.220,77

Pozostale przychody operacyjne 852.766,06 42.141,46

Re-faktury 113.214,86 123.333,29

Przychody finansowe 27.361,48 40.640,03

Obroty wewnetrzne 20.804,07

2. Ksztaltowanie si¢ kosztow dzialalnosci:

Koszty Rok 2019 Rok 2020 % 2020/2019
Amortyzacja 33.022,81 8.127.14 24,6
Energia i materialy 3.455.596,08 3.523.920,29 102,0
Uslugi obce 1.055.674,71 1.082.565,08 102,6
Podatki i oplaty 121.083,06 156.319,86 129.1
Wynagrodzenia 1.148.379,24 1.201.285,04 104,6
Ubezpieczenia spoleczne i inne 228.879,80 282.655,95 128.5
$wiadczenia

Pozostale kwoty 980.810,28 870.069,42 88,7
Razem 7.023.445,98 7.124.942,78 101,4

3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych $rodki trwale:

Nie wystapily odpisy aktualizujgce srodki trwate

(@,



4. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow.
Nie wystgpity odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto (zysk lub Strata brutto):

L Wyszczegodlnienie ustalen Kwota

1. Koszty wedlug ewidencji ksiggowej 7.204.616,07
2. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 43.969,52
3, Przeglady techniczne 3.354,81

4. Koszty podatkowe stanowigce koszt uzyskania (1-243) 7.164.001,36
5. Przychody wedlug ewidencji ksiggowej 7.269.734,11
6. Przeglady techniczne 29.323,73
7. Korekta przychodéw rozliczonych 2018r.- media 100.681,11
8. Przychody podatkowe (5+6-7) 7.198.376,73
9 Zysk brutto (8-4) 34.375,44
10. | Dochéd zwolniony z opodatkowania (GZM) - 60.677,29
11. | Dochéd do opodatkowania (8-4-10) 95.052,73
12. | Podatek dochodowy 18.060,00

Spotdzielnia sporzadzita rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym, ktory
zawiera informacje o kosztach wg rodzaju.

6. Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie i Srodkéw trwalych na wlasne

potrzeby.
Pozycja w Spotdzielni nie wystepuje.

7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéow w roku obrotowym.
Pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

II1. Objasnienia do zawartych przez jednostk¢ uméw, istotnych transakcji i niektérych
zagadnien osobowych.

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny wplywu na sytuacje¢
majatkows, finansow3 i wynik finansowy jednostki.

W Spoétdzielni pozycja nie wystepuje.
2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke¢ na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

W Spotdzielni pozycja nie wyst¢puje.

3. Informacja o przeci¢tnym zatrudnieniu w grupach zawodowych

Wyszczegolnienie Rok 2019 Rok 2020 % 2020/2019
Pracownicy umystowi 8,1 8,1 100,0%
Konserwatorzy 4.7 4.0 85,1%

BT 6,2 108,7%

\&D Dozorcy
i Razem 18,5 18,3 98,9%




4. Wynagrodzenie Igcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajjcych, nadzorczych albo administrujacych
spolek handlowych za rok obrotowy.

Pozycja nie dotyczy spéldzielni mieszkaniowych.

5. Informacja o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych
spolek handlowych, ze wskazaniem warunkéw i terminéw splaty.

Zjawisko w Spoldzielni nie wystepuje.

Inne istotne informacje majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wyniku finansowego jednostki nie wystapity.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czg$é sprawozdania finansowego.

GtC)WN{Y KSIEGOWY
A3.065. 304 Solrem

Agnieszka Solliesiak







