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REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 LUBLIN, UL. ZANA 38, Tel/fax 81 525 91 49

PROTOKOL

z lustracji ustawowej pelnej za okres od 1 stycznia
2018 roku do 31 grudnia 2020 roku przeprowadzonej
w Spoldzielni Mieszkaniowej FELIN w LUBLINIE ul.
Wiadystawa Jagielly 10 20 — 281 LUBLIN

Lustracje przeprowadzil w okresie od 19 maja 2021 roku do 29 lipca 2021
roku lustrator Barbara Drozd legitymujaca si¢ uprawnieniami lustracyjnymi nr
3098/96 wydanymi przez Krajowa Rade Spotdzielczg z upowaznienia wydanego
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie Nr
10/2021 z 14.05.2021 roku  stosownie do zawarte] umowy pomiedzy
zarzadzajacym badanie Zwiazkiem, a Zarzadem lustrowanej Spotdzielni Nr
10/2021 z 19 maja 2021 roku.

Podstawa zawarcia tej umowy sg postanowienia art. 91' ustawy z dnia
16.09.1982 roku Prawo Spotdzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz.
1443/ oraz  ,Tryb przeprowadzania lustracji organizacji spotdzielczych”
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly nr 10/20 Zgromadzenia Ogdlnego
Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 7 lipca 2020 roku. Czynnosci lustracyjne
zostaly przeprowadzone zgodnie ze standardami lustracji pelnej spotdzielni
mieszkaniowych 1 ramowa tematyka pelnej dziatalnosci spoéldzielni
mieszkaniowych, przyjeta uchwata Nr 3/2010 Zarzadu Regionalnego Zwiazku
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie z dnia 22 listopada 2010 roku.
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I. INFORMACJE WSTEPNE.

1. Dane o Spotdzielni.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” zostata powotana w 1985 roku.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie 20 - 281 Lublin posiada:

a) Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 721 — 016 — 36 — 671 nadany 22
pazdziernika 1993 roku przez Pierwszy Urzad Skarbowy w Lublinie.

b) REGON 001216179 nadany 28 grudnia 2002 roku przez Urzad Statystyczny
w Lublinie.

c) Spotdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru
Przedsigbiorcéw dnia 25 lipca 2003 roku postanowieniem Sadu Rejonowego
w Lublinie XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego LU.XI.
NS-REJ.KRS/5363/3/796 pod Nr KRS 0000168822. Wpisy do KRS obejmuja:
dane podmiotu gospodarczego — oznaczenie formy prawnej, siedzibe i adres,
informacje o Statucie, organy uprawnione do reprezentacji i nadzoru oraz
przedmiot dzialalno$ci z uwzglednieniem informacji o zlozonych
sprawozdaniach finansowych.

Dane adresowe Spoldzielni to:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie

20-281 Lublin, ul. Wiadyslawa Jagielly 10

Tel. 81 746 81 70, 81 746 81 71 i 81 746 81 72

E — mail: sekretariat@felin.pl

Strona internetowa Spoldzielni: www.felin.pl

Terenem dziatania Spoétdzielni jest miasto Lublin, a czas trwania Spotdzielni
jest nieograniczony.

W latach objetych badaniem lustracyjnym, Spotdzielnia wystepowata z
wnioskiem o dokonanie zmian i wpiséw do Krajowego Rejestru Sagdowego
wynikajacych ze zlozenia sprawozdan finansowych, zmian i rejestracji Statutu
oraz zmian w organach samorzadowych Spétdzielni /Zarzad i Rada Nadzorcza/.

2. Wielkos¢é Spoldzielni:
a/ Ilos¢ czlonkow na dzien 31.12.
— 2018 rok — 2334

— 2019rok - 1654 &
— 2020rok - 1647 /




b/ Ilo$é zasobéw w m * powierzchni uzytkowej na dzien 31.12. kazdego
badanego roku

Ilos¢ Pow. uzytkowa Ilos¢ Ilos¢ Ilos¢ Ilos¢
budynkow  ogdtem mieszkan  lokiuzytk. garazy miejsc
postojowych
34 79 890,57 1407 24 268 94

¢/ Przeci¢tne zatrudnienie na 31.12. w etatach
- 2018rok — 19 etatow
- 2019rok — 18,5 etatu
- 2020rok — 18,3 etatu

d/ Suma bilansowa na dzien 31.12.
- 2018rok — 50297 527,28 zt
- 2019rok - 47103 717,89 zt
- 2020rok — 4574449722 7zt

3. Lustracja objeto catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN”
w Lublinie za okres od dnia 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku w
zakresie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calo$ci jej dzialania.

Poprzednia lustracja obejmowata okres od 1 stycznia 2014 roku do 31
grudnia 2017 roku.

W trakcie obecnej lustracji Spéldzielnig reprezentowali 1 wyjasnien udzielali:
Prezes Zarzadu — Pan Piotr Baranowski,

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM — Pan Dariusz Siwek,

Glowny Ksiegowy — Pani Agnieszka Sobiesiak,

oraz pracownicy odpowiedzialni za badane zagadnienie Pani Magdalena
Swierszcz, Pani Aneta Stachyra i Pan Stanistaw Majcher.

Lustrator w dniu 19 maja 2021 roku przedstawit ramowg tematyke lustrac;ji
pelnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie Prezesowi Zarzadu Panu
Piotrowi Baranowskiemu i oraz Przewodniczacemu Rady Nadzorczej Panu
Eugeniuszowi Pidek.

W dniu 19 maja 2021 roku Spoldzielnia skierowata pismo do RZRSM w
Lublinie z prosba o zmian¢ kolejnosci wykonywania dziatan lustracyjnych i1
przeprowadzenie jako pierwszej czgsci lustracji w zakresie zagadnien gospodarki
finansowej i rachunkowosci obejmujacych sprawozdanie finansowe za 2020 rok.
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych wyrazit na tg prosbe
zgode. W zwigzku z tym protokdét 1 czesci lustracji w Spotdzielni Mieszkaniowe]
,FELIN” dotyczaca gospodarki finansowej zostat sporzadzony do dnia 15
czerwca 2021 roku, zostal przyjety bez zastrzezen i podpisany przez Zarzad i
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Glownego Ksiggowego Spoétdzielni. Pismo RZRSM w Lublinie stanowi zalacznik
Nr 23, a pismo Spoldzielni stanowi zatgcznik Nr 22 do protokotu lustraci.
Tematyka II czesci lustracji w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w

Lublinie przedstawia si¢ nast¢pujaco:

1. Informacja wstgpna dotyczaca Spétdzielni.
2. Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.
- Statut Spotdzielni, wewnetrzny system normatywny,
Organy samorzadowe Spotdzielni, ich organizacja i dziatalnos¢,
4. Struktura organizacyjna shuzb etatowych Spéidzielni 1 zasady
wynagradzania.
Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni.
6. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
- Realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie
odrgbnej wiasnosci lokali.
7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow 1
ich otoczenia,
- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowos¢ ustalania opfat za uzywanie lokali,
- terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali 1 windykacja
naleznosci.
- tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja /woda 1 Scieki,
nieczystosci state, itp./,
- shuzby konserwacyjne.
8. Gospodarka remontowa Spotdzielni
- nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, w tym
dzialania energooszczedne,
- akumulacja srodkow finansowych na remonty i finansowanie
remontow,
- tryb doboru wykonawcow robdt remontowych, tres¢ zawartych
umow 1 ich realizacja.
9. Informacje koncowe.
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Ramowa tematyka lustracji petnej dzialalnosci Spotdzielni za okres od
1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 roku stanowi zalgeznik Nr 19 do
protokotu lustracji. Lustracja nie obejmuje badania bilansu Spoéidzielni w
rozumieniu art. 88a Prawa Spéldzielczego, jak réowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.
Natomiast sprawozdanie finansowe za 2020 rok bylo poddane  badaniu
uproszczonemu zgodnie z trybem 1 zasadami przeprowadzania lustracji
organizacji spoldzielczych uchwalonej uchwala Zgromadzenia Ogodlnego
Krajowej Rady Spoldzielczej z dnia 7 lipca 2020 roku — uchwata Nr 10/20200.
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Rada Nadzorcza nie brala udzialu w przeprowadzanej lustracji, natomiast
Przewodniczgcy RN skierowat do lustratora pismo stanowiace zalacznik Nr 24 do
protokotu lustracji.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikaja z faktéw zawartych w
dokumentach przedtozonych lustratorowi oraz wyjasnien ztozonych przez Prezesa
Zarzadu, Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. GZM, Glownego Ksiggowego i
pracownikéw odpowiedzialnych za badane zagadnienia.

W szczegolnosci ustaleniom tej czesci lustracji stuzyty:
- Statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
- Dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych Spétdzielni,
- Dokumenty cztonkowskie,
- Akta pracownicze,
- Ewidencja ksiegowa,
- Ksiazki obiektu budowlanego.

Lustracj¢ przeprowadzono metoda petna i w miarg potrzeb wyrywkowa .

Poprzednia lustracja petna ustawowa Spoétdzielni zostata przeprowadzona w
dniach od 22 stycznia 2018 roku do 16 kwietnia 2018 roku /czesé¢ dotyczgea
gospodarki  finansowej, rachunkowosci i sprawozdawczosci / oraz pozostale
zagadnienia w okresie od 22 stycznia 2018 roku do 30 lipca 2018 roku przez
lustratora Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie posiadajgcg uprawnienia lustracyjne Nr 2682/96 i obejmowata okres od
01.01.2014 r. do dnia 31.12.2017 roku.

Tom II protokotu lustracji zostal podpisany przez Zarzad bez zastrzezen w dniu
28 czerwca 2018 roku, a tom I w dniu 12 lipca 2018 roku. Ocena wynikajaca z
zawartych w nim ustalen zostata przedstawiona Radzie Nadzorczej i Zarzadowi
Spotdzielni pismem z dnia 06 sierpnia 2018 roku.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie w
pismie z dnia 06 sierpnia 2018 roku stwierdzil, iz dziatalno$é Spotdzielni w
badanym okresie byla realizowana prawidlowo pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci 1 rzetelnosci. Dla poprawy dzialalnosci statutowej Spoétdzielni
RZRSM w Lublinie sformutowat 11  wnioskow polustracyjnych do
przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkow. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2017 rok i przedstawienie
protokotu z przeprowadzonej lustracji z dziatalnosci finansowej Spoldzielni za
okres od 01.01.2014 do 31.12.2017 r. zostaly oméwione na V czesciach Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoldzielni odbytych w dniach 25, 26, 27, 28 i 29
czerwca 2018 roku. Punkt odnosnie tego zagadnienia znalazt si¢ w pozycji Nr 8
porzadku obrad i uzupelnionego porzadku obrad na Walne Zgromadzenie.
Natomiast na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbytym w dwéch czesciach w
dniach 24 i 25 czerwca 2019 roku w punkcie 6 porzadku obrad i uzupetnionego
porzadku obrad przedstawiono wnioski polustracyjne sformutowane przez f
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Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoéidzielni Mieszkaniowych w Lublinie
sporzadzone na podstawie protokétu z przeprowadzonej w dniach 22.01.2018 do
30.07.2018 roku lustracji ustawowej catoksztaltu dziatalnosci Spoéldzielni za lata
2014 — 2017. Walne Zgromadzenie nie podjeto w tej sprawie uchwaty, co wynika
z § 35 ust. 4 Statutu. Wnioski polustracyjne stanowig zatacznik Nr 20  do
protokotu lustracji. Zarzad Spoldzielni pismem z dnia 20.05.2021 roku
poinformowal RZRSM o realizacji wnioskdw polustracyjnych, ktére stanowi
zatacznik Nr 21 do protokotu lustracji. Wnioski polustracyjne zostaly przez
Zarzad zrealizowane.

4. W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spéldzielni Mieszkaniowe]
,FELIN” przeprowadzono nastepujace kontrole zewnetrzne przez:

a/ Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Lublinie Wydzial Kontroli
Ptatnikéw Sktadek przeprowadzit w dniach od 07.08.2019 roku do 23.08.2019
roku kontrole za okres od 01.01.2016 roku do 06.08.2019 roku zakresie:
- prawidlowosci i rzetelnosci obliczania skladek oraz innych skiadek,
do ktorych pobierania zobowiazany jest Zaktad oraz zgtaszania do
ubezpieczen spolecznych i ubezpieczenia zdrowotnego za okres od
01.01.2016do31.12.2018 1.,
- ustalania uprawnien do $wiadczen pienieznych z ubezpieczen spotecz-
nych i wyplacania tych §wiadczen oraz dokonywania rozliczen z tego ty-
tutu za okres 0od 01.01.2016 do 31.12.2018 r.,
- prawidlowosci 1 terminowosci opracowywania wnioskow o $wiadczenia
emerytalne i rentowe za okres od 01.01.2016 do 06.08.2019 roku,
- prawidtowosci wystawiania zaswiadczen lub zglaszania danych dla ce-
16w ubezpieczen spotecznych za okres od 01.01.2016 do 06.08.2019 r.
Protokdt kontroli doreczono 23.08.2019 roku, w ktorym okreslono odpis sktadek
emerytalnych na kwote 81,40 zt i sktadek rentowych na kwote 33,36 zi. Kontrole
wpisano do ksigzki kontroli pod numerem 3. Spéidzielnia dokonata korekty
dokumentow rozliczeniowych ZUS i potracila wyliczone kwoty skladek nalezne
Spoldzielni z biezacych przelewow.

b/ PKO BP SA Zespol Wierzytelnosci Mieszkaniowych w Lublinie w dniu
19.10.2018 roku za okres od 01.10.2017 r. do 30.09.2018 roku i dotyczyla
prawidlowosci prowadzenia ewidencji analitycznej zadtuzen z tytulu kredytow
mieszkaniowych i odsetek od tych kredytow. W wyniku kontroli nie stwierdzono
nieprawidtowosci. Przeprowadzana kontrola nie byla wpisana do ksiazki
kontroli.

¢/ Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarna w Lublinie przeprowadzita w 2020
roku kontrole sanitarng w zwiazku z przestrzeganiem przepisow Rozporzadzenia
RM z 07.08.2020 roku dotyczaca ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow



i zakazow w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii - Dz. U. z 2020 roku poz.
1356. Zalecen nie wydano.

II. Podstawy prawne i organizacja Spoéldzielni.

W okresie objetym lustracja Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie
dziatalno$¢ prowadzita na podstawie:

1. Statutu Spoéldzielni

W okresie objetym badaniem lustracyjnym przedmiot i zasady
funkcjonowania Spotdzielni okreslat Statut:

- uchwalony tekst jednolity Statutu w dniu 07 czerwca 2010 roku przez

Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw uchwata Nr 1/2010 i zarejestrowany

przez Sad Rejonowy w Lublin — Wschod w Lublinie z siedziba w

Swidniku XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

postanowieniem z 19.08.2010 roku LU.XI.NS -
REJ.KRS/011556/10/595.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Statut zostal zmieniony:
- uchwatg Nr 8/18 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbytego w dniach 25,
26, 27, 28, 29 czerwca 2018 roku. Dokonano zmian w Statucie poprzez przyjecie
tekstu jednolitego Statutu stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 26/18
Walnego Zgromadzenia.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia
30.10. 2018 roku LU.VI.NS - REJ.KRS/12855/18/592 uchwalone zmiany Statutu
zostaly wpisane do KRS Spoétdzielni Nr 0000168822 w Dziale 1, Rubryce 4.
Tres¢ Statutu zostala zmieniona w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 20 lipca 2017 roku opublikowanej w
Dzienniku Ustaw z dnia 25.08.2017 roku poz. 1 596, ktéra weszta w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia tj. 9 wrzesnia 2017 roku. Zmiany w Statucie
dotyczyly przede wszystkim zasad powstania cztonkostwa w Spoldzielni oraz
trybu przyjecia w poczet cztonkow wiascicieli lokali.

- uchwalg Nr 2/19, 3/19,4/19, 5/19, 6/19, 7/19, 8/19, 9/19, 10/19, 11/19, 12/19,
13/19, 14/19, 15/19, 16/19, 17/19, 18/19, 19/19, 20/19, 21/19, 22/19, 23/19, 24/19,
25/19, 26/19, 27/19, 28/19, 29/19, 30/19 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
odbytego w dniu 11 stycznia 2019 roku. Dokonano zmian w Statucie poprzez
przyjecie tekstu jednolitego Statutu stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
33/19 Walnego Zgromadzenia.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dma
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28.02. 2019 roku LU.VLLNS — REJ.KRS/2817/19/106 uchwalone zmiany Statutu
zostaty wpisane do KRS Spoétdzielni Nr 0000168822 w Dziale 1, rubryce 4, poz.
1
- uchwata Nr 4/19, 5/19, 6/19, 7/19 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbytego
w dwoch czesciach w dniach 24 i 25 czerwca 2019 roku. Dokonano zmian w
Statucie poprzez przyjecie tekstu jednolitego Statutu stanowiacego zalacznik Nr 1
do uchwaly Nr 12/19 z 25.06.2019 roku Walnego Zgromadzenia. Zmiany
dotyczyty: § 32 ust. 4, § 39 ust. 5, § 44 ust.81 § 56 ust. 2

Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
08.08. 2019 roku LU.VL.NS — REJ.KRS/13399/19/49 uchwalone zmiany Statutu
zostaly wpisane do KRS Spoétdzielni Nr 0000168822 w Dziale 1, rubryce 4, poz.
1. Statut ten obowiazuje do chwili obecne;.
Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego stanowi zalgcznik Nr 1 do
protokolu lustracji.
2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoldzielcze /tekst jednolity

Dz. U. Z 2003 roku Nr 188, poz. 1848 z p6zniejszymi zmianami/.

3. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz. U.
Nr 119, poz. 1116 z 2003 roku z pdzniejszymi zmianami/.

4. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali /tekst jednolity Dz. U.
Z 2000 roku Nr 80, poz. 903/.

5. Inne ustawy zwigzane z eksploatacja zasobow mieszkaniowych, prowadzeniem
rachunkowosci Spétdzielni, rozliczaniem i ustalaniem podatkéw oraz opftat
lokalnych, sporzadzaniem sprawozdawczosci gospodarczej i finansowej,
ustalaniem 1 odprowadzaniem skladek na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne.

W wyniku badania lustracyjnego Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w
Lublinie przedlozyla uchwalone i zatwierdzone przez  organy statutowe
wewnetrzne unormowania /regulaminy/. Wykaz regulaminéw obowigzujacych w
Spoldzielni stanowi zalgeznik Nr 25 do protokotu lustracji,

Po przeanalizowaniu powyzszych regulaminow lustrator stwierdza, ze
Spéldzielnia posiada unormowania wewnetrzne prawnie niezbedne do obecnie
prowadzonej dziatalnosci statutowej. Tworzenie tych regulamindéw wynika z
obowiazujacych w badanym okresie Statutow. Uaktualnienia i dostosowania do
obowigzujacych przepisow i Statutu Spoldzielni uchwalonego w 2018 i 2019 roku
wymaga Regulamin Zarzadu.
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II. ORGANY SAMORZADOWE SPOLDZIELNI, ICH
ORGANIZACJA 1 DZIALALNOSC

Obowigzujagce w Spoldzielni Statuty bedace przedmiotem badania
lustracyjnego obowiazujace w latach 2018 - 2020 objetych badaniem lustracyjnym
okreslaly w Dziale 4 Organy Spotdzielni w § 32 ust. 1 Statutu , iz organami
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,FELIN” w Lublinie sa:

1. Walne Zgromadzenie

2. Rada Nadzorcza

3. Zarzad

Zwolywanie zebran i posiedzen poszczegdlnych organow samorzadowych
regulowat Statut oraz regulamin Rady Nadzorczej i1 regulamin Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,FELIN”, ktore okreslaly sposéb i1 warunki
obradowania oraz podejmowania uchwal i decyzji w ramach posiadanych
kompetencji.

1.Walne Zgromadzenie Czlonkow

Zgodnie z § 33 ust. 3 Statutu Spoéldzielni Rada Nadzorcza ustala zasady
podzialu czlonkéow uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade wspolnoty interesow, wynikajaca z
zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci. Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu dokonywata zaliczenia cztonkow do poszczegdlnych jego czesci
w formie uchwat.

Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni zwolane na dzien 28, 29, 30 maja
i 04, 05 czerwca 2018 roku podzielono na pie¢ czesci / uchwata RN Nr 13/17 z
03.04.2017 roku /:

1. Do pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni cztonkowie
z nieruchomosci przy ulicy Krolowej Jadwigi 1, 5, 7, 11 i ulicy
Wiadystawa Jagieltty 2, 6, 10, 12.

2. Do drugiej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni cztonkowie z
nieruchomosci przy ulicy Krélowej Jadwigi 9, 15, 19 i Wiadystawa
Jagietly 16, 24.

3. Do trzeciej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ul. Pergolowej 1, 3,41 5.

4. Do czwartej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie
z nieruchomosci przy ul. Jaskoétezej 13 .

5. Do pigtej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ul. Gesiej 17, 19, 21123 .

Na wniosek Prezesa Zarzadu z dnia 03.04.2018 roku ustalono nowy podziat
cztonkow uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach Walnego 4/
7 /
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Zgromadzenia zwolanego na 25, 26, 27, 28 i 29 czerwca 2018 roku, ktory
przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Do pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ulicach: Jaskotczej 13.

2. Do drugiej czgsci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ulicy Gesiej 17, 19, 21, 23.

3. Do trzeciej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ulicy Pergolowej 1, 3, 4, 5.

4. Do czwartej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni cztonkowie z
nieruchomosci przy ulicy Krolowej Jadwigi 1, 5, 7, 11 i ulicy Wiadystawa
Jagielty 2, 6, 10, 12.

5. Do piatej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ulicy Krolowej Jadwigi 9, 15, 19 i ulicy Wiadystawa
Jagielty 16, 24.

Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 40/18 z dnia 02.10.2018 roku postanowiono, iz
Walne Zgromadzenie zwotane na 11 stycznia 2019 roku bedzie obradowato w
jednej czescl, do ktorej zaliczani bedg .czlonkowie posiadajacy tytuly prawne do
lokali.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 14/19 z dnia 15.04.2019 roku postanowiono, iz
Walne Zgromadzenie zwolane na 24 i 25 czerwca 2019 roku bedzie obradowato
w dwoch czgsciach, do ktorej zaliczani beda .cztonkowie posiadajacy tytuly
prawne do lokali:

1. Do pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni cztonkowie z

nieruchomosci przy ulicach: Gesiej 17, 19, 21, 23 i ulicy Pergolowej 1, 3, 4
i 5.

2. Do drugiej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ulicy Krolowej Jadwigi 1, 5, 7,11, 15, 19 i ulicy
Wiadystawa Jagielty 2, 6, 10, 12, 16, 24 oraz Jaskotczej 13.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 46/19 z dnia 28.10.2019 roku postanowiono, iz
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolane na 25 i 26 listopada 2019 roku
bedzie obradowalo w dwdch czesciach, do ktorej zaliczani beda .czltonkowie
posiadajacy tytuly prawne do lokali:

1. Do pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ulicach: Gesiej 17, 19, 21, 23 i ulicy Pergolowej 1, 3, 4
i5.

2. Do drugiej czesci Walnego Zgromadzenia zostali zaliczeni czlonkowie z
nieruchomosci przy ulicy Krélowej Jadwigi 1, 5, 7,11, 15, 19 i ulicy
Wiadystawa Jagietty 2, 6, 10, 12, 16, 24 oraz Jaskoétczej 13.

W poszczegolnych latach zmieniata sie liczba czlonkéw uprawnionych do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu.




Walne Zgromadzenia Cztonkow zostaly zwotane przez Zarzad Spotdzielni
zgodnie z § 36 ust. 1 Statutu, a w 2018 roku w maju zgodnie z § 36 ust. 3 Statutu.
Zarzad w kazdym z lat badanego okresu nie podejmowal uchwatly w sprawie
zwotania Walnego Zgromadzenia i ustalenia porzadku obrad.

W okresie objetym lustracjg tj. od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020
roku w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,FELIN”w Lublinie odbyly si¢ 2 zwyczajne
Walne Zgromadzenia Cztonkow i 3 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia odbyte
w nastepujacych terminach:

- dnia 28, 29, 30 maja oraz 4 i 5 czerwca 2018 roku — Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie odbyte w V czesciach,
dnia 25, 26, 27, 28 i 29 czerwca 2018 roku — Zwyczajne /
sprawozdawczo — wyborcze / Walne Zgromadzenie odbyte w V
czesciach,
- dnia 11 stycznia 2019 roku — Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
odbyte w I czescli,
- dnia 24 i 25 czerwca 2019 roku — Zwyczajne / sprawozdawczo —
wyborcze / Walne Zgromadzenie odbyte w II czesciach,
- dnia 25 27 listopada 2019 roku — Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
odbyte w II czesciach.

W 2020 roku Walne Zgromadzenie nie odbylo si¢ w zwigzku
z ograniczeniami wprowadzonymi na terenie kraju z powodu stanu zagrozenia
epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii. Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31
marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID — 19, innych chorob
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych
ustaw. Zarzad bedzie zobowiazany do zwolania Walnego Zgromadzenia w
terminie 6 tygodni od dnia odwotania stanu zagrozenia epidemicznego 1 stanu

epidemii

Zgodnie z § 33 ust. 1 obowiazujacych w badanym okresie Statutow Walne
Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni 1 moze by¢ zgodnie z  § 33
ust. 1 / Statutu zarejestrowanego w 2019 roku | zwyczajne / sprawozdawczo —
wyborcze lub sprawozdawcze / albo nadzwyczajne.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwotane zostato przez
Zarzad Spotdzielni z podzialem na 5 czesci na 28,291 30 maja 2018 roku oraz
04 i 05 czerwca 2018 roku na podstawie § 36 ust. 3 lit. b obowiazujacego Statutu
tj. na zadanie 1/10 czlonkéw. Proponowany przez Zarzad porzadek obrad WZ
zostal zmieniony na wnioski cztonkéw Spoétdzielni dotyczace zamieszczenia badz
usuniecia z porzadku obrad okreslonych spraw tj.:

a) wniosek o umieszczenie w zawiadomieniu informacji o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia na wniosek 1/10 cztonkéw Spotdzielni ,,Felin”,
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b) wnioski o zamieszczenie w porzadku obrad punktu dotyczacego zapoznania
zebranych z trescig wniosku w sprawie odwotania Rady Nadzorczej oraz
odczytanie protokotu komisji mandatowo — skrutacyjnej,

c) dwa wnioski o usunigcie z porzadku obrad WZ punktu 9 dotyczacego
wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej na ewentualne zwolnione w
wyniku odwolania miejsce w Radzie Nadzorczej w zwigzku z brakiem
wiedzy 1 zasadnosci zglaszania kandydatow na nowych Cztonkow Rady
Nadzorcze] w sytuacji ewentualnego podjecia uchwaly o odwotaniu
obecnych czlonkow Rady Nadzorczej dopiero na ostatniej czesci WZ oraz
zwigzang z tym obawa o niereprezentatywny wybor nowych cztonkow RN,

d) wniosek o pelnienie funkcji przez dotychczasowych czlonkéw RN / w
przypadku ich odwotania / do momentu wyboru nowych cztonkéw RN.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkoéw sprawozdawcze zwotane zostato
przez Zarzad Spoétdzielni z podziatem na 5 czesci na 25, 26, 27, 28 129 czerwca
2018 roku na podstawie § 36 ust. 1 obowiazujacego Statutu. Na wniosek cztonka
Spoldzielni porzadek obrad zostal uzupeliony o punkt dotyczacy prezentacji
kandydatéw na cztonkoéw Rady Nadzorczej.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkéw zwolane zostato przez Zarzad
Spétdzielni w jednej czgsci na 11 stycznia 2019 roku na podstawie § 36 ust. 5
obowiazujacego Statutu. Na wniosek cztonkow Spotdzielni porzadek obrad zostat
uzupelniony o punkty dotyczace projektow uchwat:

a) projekt nowego Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe]

,.Felin” w Lublinie,

b) projekty zmian Statutu wniesione przez cztonka Spotdzielni,

c¢) projekt uchwaty w sprawie powolania biegtego rewidenta wniesiony przez

cztonka Spétdzielni,

d) projekt zmiany Statutu wniesiony przez czlonka Spoétdzielni.

Ponadto do 27.12.2018 roku nie wplyneta zadna kandydatura na Czlonka Rady
Nadzorczej z nieruchomosci przy ul. Gesiej i ul. Pergolowej w Lublinie.
Pierwotnie w porzadku obrad znalazt sie¢ punkt dotyczacy przeprowadzenia
wybordw uzupetniajacych do Rady Nadzorczej z 2 nieruchomosci, nie wybranych
na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2018 roku.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Czilonkow / sprawozdawcze / zwolane
zostalo przez Zarzad Spoéldzielni z podzialem na 2 czeéci na 24 1 25 czerwca
2019 roku na podstawie § 37 ust. 1 obowiagzujacego Statutu. Do 10.06.2019 roku
wptynely wnioski cztonka Spétdzielni i uchwata Rady Nadzorczej w zwigzku z
tym porzadek obrad zostal uzupeliony o wniesione projekty uchwat.

1. do dnia 10.06.2019 roku wptynely 3 projekty uchwat:

a) projekt cztonka Spotdzielni dotyczacy zwrotu poniesionych  przez niego

kosztow sadowych i komorniczych,




b) projekt czlonka Spotdzielni dotyczacy wycofania z porzadku obrad WZ
glosowania nad uchwatami w sprawie zmiany Statutu i1 zobowiazania Rady
Nadzorczej do zorganizowania Nadzwyczajnego WZ tylko w sprawach
statutowych po wakacjach,

¢) projekt czlonka Spoéldzielni dotyczacy przyjecia zasady glosowania nad
absolutorium i odwotaniem Czlonkéw Zarzadu oraz nakazania Radzie
Nadzorczej rozwigzania umowy o prace z Cztonkami Zarzadu.

2. do dnia 10.06.2019 roku nie wptyneta zadna kandydatura na Cztonka Rady

Nadzorczej z nieruchomosci przy ul. Gesiej i Pergolowe;.

3. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o zgloszeniu na Cztonka Rady Nadzorczej z
osiedla Pergolowa Pani Matgorzaty Flis.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkoéw sprawozdawcze zwolane zostato
przez Zarzad Spotdzielni z podziatem na 2 czgscina 251 26 listopada 2019 roku
na podstawie § 36 ust. 1 obowigzujacego Statutu.

Na tym Walnym Zgromadzeniu zatwierdzono sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2018 rok, dokonano podziatu nadwyzki bilansowej i dokonano
wyboru Czlonka Rady Nadzorczej z ul. Gesiej Pani Anny Gaik - Siomak.
Sprawozdanie finansowe za 2018 rok zostalo zatwierdzone z opdznieniem tj.
niezgodnie z terminem okreslonym w ustawie o rachunkowosci w zwigzku z
trwajacym procesem odtwarzania danych finansowo — ksiegowych utraconych w
wyniku ataku na system informatyczny nieporzadanego oprogramowania
szyfrujacego.

Czlonkowie Spoéltdzielni o czasie, miejscu, porzadku obrad oraz o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia zostali zawiadomieni na pismie w terminach
zgodnych z postanowieniami obowiazujacych Statutow. Spotdzielnia zawiadomila
réwniez Zwiazek Rewizyjny, w ktéorym jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spotdzielcza na 21 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Wszystkie
projekty uchwat byly takze opublikowane na stronie internetowej Spoldzielni.
Uzupetlione porzadki obrad Walnego Zgromadzenia byly wywieszone w
siedzibie Spotdzielnia klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do
lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni oraz publikuje na stronie internetowej
Spotdzielni.

Na podstawie przedtozonych lustratorowi protokotéw z Walnych Zgromadzen
oraz zalacznikoéw stanowiacych ich integralng calos¢ stwierdza sie, ze ustalone
przez Zarzad Spoldzielni porzadki obrad i uzupelnione porzadki obrad pigciu
Walnych Zgromadzen wyczerpywaly sprawy nalezace do kompetencji tego
organu.
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Stwierdzono, ze zawiadomienia o Walnych Zgromadzeniach zostaly dorgczone
czlonkom Spoéldzielni w sposob i w terminach okreslonych w obowiazujacych

Statutach.

Sprawy objete porzadkami obrad Walnych Zgromadzen Czionkéw mozna
podzieli¢ na dwie grupy.

Do pierwszej nalezaly sprawy o charakterze porzadkowo — organizacyjnym,
dotyczace organizacji i trybu prowadzenia obrad oraz podejmowania uchwat. Do
tej grupy spraw nalezy zaliczy¢:

- otwarcie obrad,

- wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkow ,

- przedstawienie porzadku obrad,

- wybor komisji: mandatowo — skrutacyjnej i wnioskowej,

- przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia,

- stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng prawidlowosci
zwotania czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
uchwat,

- odczytanie protokotu Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej,

- dyskusja,

- zglaszanie wnioskow,

- zamknigcie obrad.

W/w sprawy byly w porzadkach obrad wszystkich Walnych Zgromadzen w
2018 i 2019 roku. Odczytanie listy pelnomocnikéw znajduje si¢ w porzadku
obrad od VI 2019 roku,

Do drugiej grupy nalezaty sprawy wchodzace w zakres statutowej wlasciwosci
Walnych Zgromadzen. Miaty one charakter merytoryczny.

Walne Zgromadzenia Cztonkéw odbyte w 2018 1 2019 roku rozpatrywaty i
zatwierdzaty sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni, sprawozdania
Rady Nadzorczej, oraz sprawozdania finansowe za lata 2017 i 2018. Zostaly
podjete uchwaly w sprawie przyjecia 1 zatwierdzenia sprawozdan Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni, zatwierdzenia sprawozdania finansowego tj.
bilansu, rachunku zyskow i strat, podzialu nadwyzki bilansowej za poszczegodlne
lata. Walne Zgromadzenie Czlonkéw odbyte w V czesciach w dniach 25 — 29
czerwca 2018 roku nie udzielily absolutorium Czlonkom Zarzadu za ich
dziatalnos¢ w 2017 roku:

e Prezesowi Zarzadu Panu Jackowi Czerniakowi za okres od 01.01.2017
do 31.12.2017 r.,

e Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych Pani Janinie Sirko —
Kraska za okres od 01.01.2017 do 24.07.2017 r.,
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e Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. GZM Panu Edwardowi Kustra za okres
od 01.01.2017 do 24.07.2017 r.,

e Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych Pani Elzbiecie Krupa za
okres od 18.09.2017 do 23.10.2017 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkow odbyte w II czesciach w 2019 roku udzielity
absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Piotrowi Baranowskiemu i Zastepcy
Prezesa Zarzadu ds. GZM Panu Dariuszowi Siwek za ich dzialalnos¢ w 2018
roku. Glosowanie nad udzieleniem absolutorium w 2018 i 2019 odbywato sie w
glosowaniu tajnym odrebnie dla kazdego czionka Zarzadu. Nie glosowano nad
udzieleniem absolutorium Czlonkom Zarzadu odwotanym przez Rade Nadzorcza
w I 2018 roku tj. Panem Jackiem Czerniakiem — Prezesem Zarzadu i Panem
Krzysztofem Jaworskim — Zastepca Prezesa ds. GZM.

Obok w/w spraw Walne Zgromadzenia odbyte — zgodnie z przyje¢tymi
porzadkami obrad — rozpatrywaly i zatwierdzaly inne sprawy nalezace do
kompetencji tego organu, i tak:

1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odbyte w 5 cz¢sciach w dniach 28,
29, 30 maja 2018 roku oraz 04 i 05 czerwca 2018 roku:

- Zapoznanie zebranych z trescia wniosku w sprawie odwotania
cztonkow Rady Nadzorczej i stawianych zarzutow oraz dyskusja w
tym temacie,

- Przeprowadzenie glosowan w sprawie odwotania poszczegolnych
Cztonkow Rady Nadzorczej SM ,,Felin”,

- Podjecie uchwal w sprawie odwotania poszczegdlnych Cztonkow
Rady Nadzorczej SM ,,Felin” — uchwaty od Nr 1/18 do 10/18.

Walne Zgromadzenie odbyte w 5 czesciach w dniach 28, 29 i 30 maja oraz
04 i 05 czerwca 2018 roku podjeto 10 uchwat.

2. Walne Zgromadzenie / sprawozdawczo — wyborcze / odbyte w V
czesciach w dniach 25, 26, 27, 28 i 29 czerwca 2018 roku:

— Przedstawiono protokot z przeprowadzonej lustracji z dziatalnosci
finansowej Spotdzielni za okres 01.01.2014 — 31.12.2017 oraz oceng
sprawozdania finansowego za 2017 sporzadzonego przez lustratora
badajgcego to sprawozdanie w ramach przeprowadzanej lustracji
ustawowej,

— Podjeto uchwate Nr 9/2018 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy

zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé,’




— podjeto uchwate Nr 10/2018 w sprawie wyboru delegata 1 jego zastepcy
na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,

— Podjeto uchwate Nr 11/2018 w sprawie: zmian Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie stosownie do wymagan ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych / tj. Dz. U. Z
2018 roku, poz. 845 /, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spotdzielcze / tj. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1560 /, ustawy z 20 lipca
2017 roku o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia
20 lipca 2017 roku / Dz. U. Z 2017 roku , poz. 1596 / oraz innych ustaw
— projekt I,

— Podjeto uchwate Nr 25/2018 w sprawie wyboru w glosowaniu tajnym
cztonkow Rady Nadzorczej,

— Podjeto uchwate Nr 26/2018 w sprawie przyjecia tekstu jednolitego
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie.

Walne Zgromadzenie obradujace w V czesciach w dniach 25 — 29 czerwca
2018 roku podjeto 13 uchwal. Projekty uchwat od Nr 12 do 24 dotyczace
projektow zmian do Statutu od II do XIV wniesione przez czionkow
Spotdzielni nie uzyskaly wymaganej ilosci glosow i nie zostaty uchwalone.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odbyte w jednej czesci w dniu 11
stycznia 2019 roku:

- Podjeto uchwate Nr 1/2019 w sprawie: bieglego rewidenta zgloszony
przez czlonka Spoldzielni, § 1 stanowil: ,,Walne Zgromadzenie
zobowiazuje Zarzad do wybrania w wyniku przetargu w pierwszym
kwartale 2019 roku niezaleznego i bezstronnego zespotu audytorskiego,
z doswiadczeniem, kwalifikacjami i umiej¢tnosciami  zespotu
audytorskiego 1 zlecenia jemu zbadania catoksztattu dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w latach 2014 — 2018, w tym
przetargi na wybdr wykonawcow robot i ustug, wydatkowania funduszy
danych nieruchomosci, rozliczanie centralnego ogrzewania i cieplej
wody, prawidtowos¢ obiegu dokumentow, prawidlowos¢ sporzadzania
sprawozdan finansowych rocznych, terminowosé odpowiedzi na pisma,
zgodnosci ze Statutem i prawem uchwatl podejmowanych przez organy
Spoétdzielni”,

- Podjeto uchwate Nr 33/2019 w sprawie: przyjecia tekstu jednolitego
Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie, § 1 uchwaly
stanowi: ,,Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w
Lublinie odbyte w dniu 11.01.2019 roku uchwalito zmiany do Statutu
Spotdzielni na podstawie uchwaty Nr 2/19 — 30/19”, a w § 2 ,, Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie przyjmuje
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tekst jednolity Statutu SM ,Felin” w Lublinie stanowigcy zalgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty”.

Walne Zgromadzenie obradujace w dniu 11 stycznia 2019 roku podjeto
33 uchwaly.

4. Walne Zgromadzenie odbyte w II czeSciach w dniu 24 i 25 czerwca

2019 roku:

- Przedstawiono wnioski polustracyjne Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie
przeprowadzajacego badanie lustracyjne Spoétdzielni za lata 2014 —
2017,

- Podjeto uchwate Nr 1/19 w sprawie wyborow uzupetniajacych do Rady
Nadzorczej — 1 mandat z osiedla Pergolowa,

- Podjeto uchwaty Nr 4/19, 5/19, 6/19 1 7/19 w sprawie zmian do Statutu
wnioskowanych przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni,

- podjeto uchwate Nr 8/2019 w sprawie wyboru delegata i jego zastepcy
na Walne Zgromadzenie Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,

- Podjeto uchwate Nr 9/2019 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,’

- Podjeto uchwate Nr 12/19 w sprawie: przyje¢cia tekstu jednolitego
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie na podstawie

uchwaty Nr 4/19 — 7/19,

Walne Zgromadzenie odbyte w dwoch czesciach w dniach 24 1 25

czerwca 2019 roku podjeto 12 uchwat, 2 uchwat nie podjeto, 1 uchwata

zostata wycofana przez cztonka sktadajacego projekt uchwaty.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odbyte w dwoch czesciach w
dniach 25 i 27 listopada 2019 roku:
- Podjeto uchwate Nr 1/19 w sprawie wybordéw uzupetniajacych do Rady
Nadzorczej — 1 mandat z osiedla Gesia,

Walne Zgromadzenie odbyte w dwdch czgsciach w dniach 25 1 27
listopada 2019 roku podjeto 3 uchwaty.

Frekwencja na Walnych Zgromadzeniach przedstawiala si¢
nastepujaco:

1. Na 1634 osoby uprawnione do udzialu w Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu odbytym w V czesciach w dniach 28, 29, 30 maja i 04, 05
czerwca 2018 roku wzigto udziat 170 uprawnionych, co stanowito 10,40 %
uprawnionych.
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2. Na 1634 osoby uprawnione do udzialtu w Walnym Zgromadzeniu
odbytym w V czedciach w dniach 25, 26, 27, 28 i 29 czerwca 2018 roku
wzieto udziat 175 uprawnionych, co stanowito 10,71 % uprawnionych.

3. Na 1631 o0s6b uprawnionych do udzialu w Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu odbytym w jednej czesci w dniu 11 stycznia 2019 roku
wzigto udziat 62 uprawnionych, co stanowito 3,80 % uprawnionych.

4. Na 1644 osoby uprawnione do udziatu w Walnym Zgromadzeniu
odbytym w II czesciach w dniach 24, 25 czerwca 2019 roku wzigto udziat
95 uprawnionych , co stanowito 5,78 % uprawnionych.

5. Na 1648 osoby uprawnione do udzialu w Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu odbytym w II czgsciach w dniach 25 i 27 listopada 2019
roku wzigto udziat 64 cztonkéw i 10 petnomocnikéw, co stanowito 4,49
% uprawnionych.

Przebieg obrad Walnych Zgromadzen odzwierciedlajg protokoty obrad. Do
protokotoéw zostaly dotaczone protokoty wybranych komisji, podjete uchwaty,
listy obecnosci cztonkéw oraz w zaklejonych i opieczetowanych kopertach karty
do glosowania na czlonkéw Rady Nadzorczej i karty do glosowania o udzielenie
absolutorium dla Zarzadu SM ,Felin”w Lublinie. W dokumentacji Walnych
Zgromadzen z 2018 i 2019 roku znajdujg sie zlozone pelnomocnictwa, ktore
zostaly odczytane na zebraniach w 2019 roku.

Protokoly z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawieraja opis wszystkich
czynnosci objetych porzadkiem obrad oraz dyskusje. Jezeli Walne Zgromadzenie
odbywa si¢ w czesciach to zgodnie z § 44 ust. 3  na ostatnig czes¢ Walnego
Zgromadzenia Przewodniczacy kazdej z odbytych dotychczas czesci WZ lub ich
Zastepcy, przekazuja protokoly z obrad wszystkich czesci WZ oraz protokoly
Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej do Przewodniczacego
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia. Zgodnie z § 45 ust. 1 obowigzujacego
Statutu w ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia —
Przewodniczacy obrad i Sekretarz ostatniej czesci WZ, na podstawie protokotow z
poszczegdlnych czesci WZ , podpisujg podjete uchwaty oraz potwierdzajg w
protokole obrad, ktore uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete.

Protokoty z obrad ostatniej czgsci jak tez podjete uchwaly sa podpisane przez
Przewodniczacego 1 Sekretarza ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Protokoly Komisji zostaty podpisane przez cztonkdw tych Komisji.

Stwierdzono, iz uchwaly czastkowe z I i II czesci Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 28 i 29 maja 2018 roku i I czesci WZ odbytego w dniu
24.06.2019 roku majg brak numeracji podjetych uchwat oraz brak podpisow
Przewodniczacych i Sekretarzy tych czesci na tych uchwatach. Natomiast na II
czgsci Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu 27.11.2019 roku zmieniono
porzadek obrad poprzez dodanie punktu 9 — przedstawienie spraw finansowych za
2018 rok. W 2019 roku na Walnym Zgromadzeniu odbytym w II czesciach w




dniu 24 i 25 czerwca nie podj¢to uchwaty w sprawie rozpatrywanych wnioskow
polustracyjnych / § 35 ust. 4 Statutu /.

Materialy z przygotowania i przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia w
badanych latach oraz podjete uchwaly przez Walne Zgromadzenie sa
skompletowane chronologicznie w segregatorach.

Do dokumentacji z obrad Walnych Zgromadzen zostaty dotaczone
sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej za omawiane okresy.

O prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat stwierdzala Komisja Mandatowo - Skrutacyjna
sporzadzajac protokot z kazdego odbytego w badanym okresie Walnego
Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu cztonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie
lub przez petnomocnika /§ 34 ust. 1 obowigzujacego Statutu/. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnikéw winna by¢ odczytana po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Lustrator stwierdza po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg stwierdzil , iz
wszystkie czynnosci w zakresie zwolywania i przebiegu obrad Walnych
Zgromadzen odbytych w latach 2018 — 2019 oraz podjete uchwaly byly
zgodne z postanowieniami Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w
Lublinie.

Lustracja nie wnosi innych uwag do tematyki i przeprowadzania obrad
Walnych Zgromadzen.

2. Rada Nadzorcza Spoldzielni

Jak wynika z zapisow art. 44 Prawa Spotdzielczego Rada Nadzorcza sprawuje
kontrole i nadzoér nad dziatalnoscia Spoétdzielni. W obowigzujacych w badanym
okresie Statutach istnieje zapis, iz do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza pracowala w
oparciu o Statut Spotdzielni, ustawe Prawo Spoétdzielcze, ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych i regulamin obrad Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza pracowata
na podstawie zapiséw statutowych zawartych w § 52 do § 57 Statutu
obowiazujgcych w badanym okresie Statutow oraz regulaminu obrad Rady
Nadzorczej uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow uchwatg Nr
7/06 z 11.05.2006 roku, zmienionego uchwala Nr 2/19 Rady Nadzorcze; z 28
stycznia 2019 roku i uchwata Nr 35/19 Rady Nadzorczej z 15.07.2019 roku.
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Statut Spotdzielni okresla zakres i kompetencje tego organu oraz tryb
obradowania 1 podejmowania uchwal. Wewngtrzna struktur¢ Rady Nadzorczej,
szczegotowy zakres dziatania, zasady czlonkostwa w Radzie, prawa i obowiazki
cztonkow Rady,tryb obradowania i podejmowanie uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okreslal regulamin obrad Rady Nadzorczej.
Uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej nie nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej lecz do Walnego Zgromadzenia. Punkt dotyczacy uchwalenia
Regulaminu Rady Nadzorczej znalazt si¢ w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia z 11.01.2019 roku, lecz po zlozonych wnioskach cztonkéw
Spotdzielni zostat usuniety z porzadku obrad.

Zgodnie z § 52 ust. 4 obowiazujacych w badanym okresie Statutow kadencja
Rady Nadzorczej trwa trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada Nadzorcza zostala wybrana, do  Walnego Zgromadzenia, ktére dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje.

Rada Nadzorcza zgodnie z zapisami § 52 ust. 3 obowigzujacych Statutow
Spotdzielni sktada sie co najmniej 9 cztonkéw i nie wiecej niz 11 czlonkéw. Rada
ze swojego grona wybiera Prezydium , w sklad ktorego wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastepca oraz  Sekretarz. Posiedzenia Rady zwotuje jej
Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci Zastepca. Zgodnie z § 57 ust.1
obowigzujacych w badanym okresie Statutow czltonkowie Rady Nadzorczej za
udziat w posiedzeniach  otrzymywali wynagrodzenie wynoszace: 25 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg , o ktorym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu z 10.10.2002 roku — dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej i 20
% minimalnego wynagrodzenia za prace dla pozostalych czlonkéw Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza ustala liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej,
reprezentujacych poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spotdzielni pracowata Rada
Nadzorcza w dwoch sktadach osobowych, tj. Rada Nadzorcza wybrana przez
Walne Zgromadzenie odbyte w VI czesciach 13 czerwca 2017 roku na trzyletnig
kadencje tj. lata 2017 — 2020, Rada Nadzorcza wybrana przez Walne
Zgromadzenie odbyte w V czegsciach dniu 29 czerwca 2018 roku na dokonczenie
trzyletniej kadencji tj. lata 2018 — 2020.

Rada Nadzorcza wybrana 13 czerwca 2017 roku pracowala w skladzie:
1. Pan Eugeniusz Bielak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Pan Daniel Wojtowicz — Zastepca Przewodniczacego Rady
Nadzorczej do 04.06.2018 r.

3. Pani Joanna Pogroszewska — Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Pani Ewelina Galewska - Zuk — Czlonek Rady Nadzorczej
5. Pan Jerzy Harasim — Cztonek Rady Nadzorczej
6. Pani Grazyna Fukasiak — Czlonek Rady Nadzorczej
7. Pan Jozef Ozon — Czlonek Rady Nadzorcze;j
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8. Pan Edward Wielosz — Czlonek Rady Nadzorczej

9. Pani Anna Wyrzykowska — Czlonek Rady Nadzorcze;j

10.Pan Andrzej Ztomanczuk — Czlonek Rady Nadzorczej

Dnia 07.02.2018 roku Pani Ewelina Galewska — Zuk i Pani Anna
Wyrzykowska ztozyty rezygnacje z Rady Nadzorczej z dniem 08.02.2018 roku, a
z dniem 07.05.2018 roku wycofaty rezygnacj¢. Pani Wyrzykowska brata udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywajace] si¢ w miesiacu II, III i IV, a Pani
Galewska — Zuk w posiedzeniach w miesiacu III i IV 2018 roku.

Dnia 25 maja 2018 roku Rada Nadzorcza odwotuje z funkcji
Przewodniczacego Rady Pana Eugeniusza Bielaka 1 powotuje na tg funkcje Panig
Eweline Galewska — Zuk. W 2018 roku nastepujagcy Czlonkowie Rady
Nadzorczej byli wyznaczani badz oddelegowywani do czasowego petnienia
funkcji Cztonka Zarzadu w okresie:

- Pan Eugeniusz Bielak - Przewodniczacy Rady od 12.02. do 23.02.
2018 1.,
od 01.03.do 16.03.2018 r. I od 22.03.do 29.03.2018 r.,

- Pan daniel Wéjtowicz — Zastgpca Przewodniczacego od 22.03.2018 r. do

04.04.2018 roku i od 30.04.2018 r. do 30.06.2018 r. Dnia 24.05.2018

roku ztozyt rezygnacje.

- Pan Andrze; Ztomanczuk - cztonek Rady od 12.02.2018 r. do

19.02.2018 r.,
- Pani Ewelina Galewska — Zuk — Cztonek od 11.01.2018 r. do 19.02.2018 r.,
- Pan Jerzy Harasim — Czlonek Rady Nadzorczej od 05.03. do 12.03.2018 r.,
- Pan Edward Wielosz — Cztonek Rady Nadzorczej od 22.01.2018 do

05.02.2018 r. 1 0d 22.03.2018 r. do 04.04.2018 r..

Stwierdzono, iz w okresie od 11.01.2018 roku do 04.04. 2018 roku Rada
Nadzorcza okresowo liczyta 7 lub 8 0sob w zwigzku oddelegowaniem cztonkow
Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji w sktadzie Zarzadu.

Dnia 05 czerwca 2018 roku uchwatami od Nr 1/18 do 10/18 Walne
Zgromadzenie odbyte w V czesciach w dniach 28, 29,30 maja i 04 1 05 czerwca
2018 roku odwotata wszystkich cztonkow Rady Nadzorczej. Gtosowanie odbyto
sie¢ w glosowaniu tajnym na poszczegolnych cztonkéw Rady.

W okresie od 05 do 29 czerwca 2018 roku Spoétdzielnia nie posiadata organu
nadzorczo — kontrolnego.

Rada Nadzorcza wybrana 29 czerwca 2018 roku ukonstytuowala si¢ w
dniu 10 lipca 2018 roku i pracowala w skladzie:

1. Pan Artur Lopuszynski — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Pani Magdalena Chomicka — Zastepca Przewodniczacego Rady

3. Pan Waldemar Kaliszczak — Sekretarz Rady Nadzorczej do IX 2018 r.
4, Pan Eugeniusz Pidek — Sekretarz Rady Nadzorczej od IX 2018 r.
5. Pani Beata Domanska — Momot — Czlonek Rady Nadzorcze]

6. Pan Mateusz Gasinski — Cztonek Rady Nadzorczej do 03.09.2018 1.
7. Pan Stanistaw Kiciak ~ — Czlonek Rady Nadzorczej
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8. Pani Zofia Kulka — Czlonek Rady Nadzorczej
9. Pan Jozet Ozon — Czlonek Rady Nadzorczej
10.Pan Andrzej Podgérski — Czlonek Rady Nadzorczej do 02.10.2018 r.

Rada Nadzorcza wybrana w 2018 roku pracowala od 03 wrzesnia w 9 osobowym
sktadzie zgodnie z obowigzujacym Statutem, a od 02 pazdziernika 2018 roku w 8
osobowym skladzie do 25 czerwca 2019 roku. Na walnym zgromadzeniu
odbytym w 2 cze$ciach w dniach 24 i 25 czerwca 2019 r. wybrano do sktadu Rady
Nadzorczej Panig Matgorzate Flis. Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
odbytym w II czesciach w dniu 25 i 27 listopada uzupeiniono sktad Rady
Nadzorczej o Panig Anne Gaik - Siomak

Skiad Rady Nadzorczej na kadencje 2017 — 2020 od 27 listopada 2019
roku byt 10 — cio osobowy, zgodny ze Statutem Spoéidzielni oraz uchwalta Rady
Nadzorczej Nr 3/2017 z 03 kwietnia 2017 roku w sprawie ustalenia liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej reprezentujgcych poszczegoélne czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie 54 § pkt.18 Statutu /ustalonolQ czionkow / na
kadencje 2017 — 2020.

Wybrany nowy sktad Rady Nadzorczej oraz uzupelniony sklad Rady
Nadzorczej zostal wpisany w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez
Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000130281 w Dziale
2, Rubryce 2 i w Podrubryce 1.

W badanym okresie Rada Nadzorcza odbyta ogotem 43 protokotowanych
posiedzen i podjeta 149 uchwat 1 tak:
- w 2018 roku odbyta 22 protokotowanych posiedzen i podjeta 49 uchwal,
- w2019 roku odbyta 12 protokotowanych posiedzen i podjeta 61
uchwat.
- W 2020 roku odbyta 9 protokotowanych posiedzen i podjeta 39 uchwal.
Rada Nadzorcza prowadzi rejestr uchwal, wykaz uchwal podjetych przez Rade
Nadzorczg w badanym okresie stanowia zalgczniki Nr 26 a, b 1 ¢ do protokotu
lustracji.
Z analizy przedtozonych protokotow wynika, iz w badanym okresie Rada
Nadzorcza zajmowata si¢ nastepujacymi zagadnieniami:
- zatwierdzaniem planéw finansowych dziatalnosci na dany rok,
- zatwierdzaniem planow rzeczowo - finansowych funduszu
remontowego na dany rok,
- zatwierdzaniem planow pracy Rady Nadzorczej i1 Zarzadu na
poszczegolne lata badanego okresu,
- dokonywata podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci 1 zaliczenia
Czionkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
ustalita miejsce i termin Walnego Zgromadzenia w XII 2018 roku,
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- dokonywata wyboru Prezydium Rady Nadzorczej, wyboru Komisji
Rewizyjnej, Statutowej 1 GZM,

- uchwalita Regulamin okres$lajacy zasady konkursu na wybdr Zastepcy
Prezesa ds. GZM, Regulamin Komisji Rewizyjne;j

- dokonata zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki
mieszkaniowej, gospodarki cieplnej, zuzycia wody i odprowadzani
scieckow w SM , Felin” w Lublinie, Regulaminie uzywania lokali w
domach spoéldzielczych oraz porzadku domowego 1 wspotzycia
mieszkancow SM ,Felin”, Regulaminie tworzenia i wydatkowania
funduszu remontowego, Regulaminie przetargéw na roboty remontowe,

- uchwalita Regulamin wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy
terenu SM ,,Felin”,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem
zasobowym, Regulamin tworzenia funduszu wkladow mieszkaniowych
i budowlanych, Regulamin korzystania z miejsc parkingowych przy ul.
Pergolowej, przyjeta projekt Regulaminu Rady Nadzorczej, uchwalita
Regulamin obrad Rady Nadzorczej 1 zmiany do tego regulaminu,

- przyjeciem sprawozdan finansowych za dany rok przed Walnym
Zgromadzeniem,

- ustalata stawki opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe 1
garaze, stawki na fundusz remontowy, ustalata zaliczki na centralne, na
ciepla 1 zimng wode, optate za wodomierze zbiorcze,

- brata udzial w przygotowaniu materiatow na Walne Zgromadzenie,
sporzadzala sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorcze] za
poszczegolne lata badanego okresu,

- sprawowata nadzor nad realizacja uchwatl i wnioskow z Walnych
Zgromadzen,

- dokonywata oceny pracy Zarzadu, przyznawata premie¢ dla Zarzadu,

- dokonata zmian w strukturze organizacyjnej Spotdzielni,

- odwotala w I 2018 roku 2 czlonkéw Zarzadu, oddelegowywala
cztonkow Rady Nadzorczej do pelnienia funkcji cztonka Zarzadu na
krotkie okresy,

- dokonala wyboru cztonkow Zarzadu w 2018 roku oraz ustalita warunki
umowy o prace z Prezesem i1 Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM,

- dokonywata oceny wynikow finansowych Spotdzielni,

- analizowata zadluzenia mieszkancow wobec Spoldzielni oraz
rozpatrywata sposob ich windykacji,

- sprawami gospodarczymi i remontowymi.

Uchwaly podjete przez Rade Nadzorczg w badanym okresie
nalezaty do kompetencji tego organu, dotyczyly dziatalnosci Spotdzielni, byty
objete porzadkiem obrad posiedzenia, zostaly podpisane przez Przewodniczgcego
Rady i Sekretarza, z wyjatkiem uchwal podjetych w sprawie uchwalenia
Regulaminu obrad Rady Nadzorczej, zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
wykreslenia z rejestru cztonkéw oczekujacych, ktére nie nalezaly do kompetenciji
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Rady Nadzorczej. Projekt Regulaminu obrad Rady Nadzorczej opracowuje Rada
Nadzorcza z udziatem radcy prawnego Spoltdzielni i przedkiada do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw. Natomiast projekty regulamindéw lub
zmian do regulaminéw dotyczacych dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni,
wymienionych w Statucie Spoldzielni opracowuje Zarzad Spoldzielni we
wspolpracy z radcg prawnym Spotdzielni i sa przedktadane Radzie Nadzorczej do
uchwalenia.

Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej za okres od 01.01.2018 do 31.12.2020
roku pisane sa na komputerze. Okreslaja daty odbytego posiedzenia, jego
porzadek, wykaz osob biorgcych udziat w posiedzeniu, jego przebieg, mialy
nadany numer kolejny i w sposob czytelny przedstawiajg przebieg posiedzenia.
Protokoty z posiedzen sa kompletne i podpisane przez Przewodniczacego i
Sekretarza Rady Nadzorczej. Integralng czgscia protokotow sg podjete uchwaty
oraz listy obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej. Od 19.10.2020 roku posiedzenia
Rady Nadzorczej byly przeprowadzane w formie zdalne;j.

Rada Nadzorcza skladata sprawozdanie ze swej dziatalnosci za lata 2017 -
2018 na Walne Zgromadzenia odbyte w 2018 1 2019. roku Sprawozdania Rady
Nadzorczej stanowig zalaczniki do Walnych Zgromadzen odbytych w czedciach
za lata 2018 — 2019.

Nie stwierdzono, aby czlonkowie Rady Nadzorczej zajmowali sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni /art. 56 Prawa Spotdzielczegol.

Zgodnie z § 55 ust. 3 Statutu obowigzujagcych w badanym okresie Statutow
Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe. W
SM ,,Felin” w Lublinie powotana zostata Komisja Rewizyjna, Statutowa i ds.
GZM. Rada Nadzorcza deleguje swoich przedstawicieli do Komisji d/s
przetargdw 1 odbiorow.

Wybrana Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Felin” w Lublinie badata w 2019, 2020 i 2021 roku sprawozdanie finansowe
Spotdzielni przed jego zatwierdzeniem przez Walne Zgromadzenie sporzadzajac
stosowny protokot z tych czynnosci. Wyniki badania sprawozdania finansowego
sg omawiane na plenarnym posiedzeniu Rady Nadzorczej. Komisja Rewizyjna
sporzgdzata roczne sprawozdanie ze swojej dziatalnosci za poszczegdlne lata
badanego okresu. Komisja Rewizyjna przeprowadzata kontrole = dokumentéw
zrodlowych  ksiggowych, zawarte umowy, opiniowala projekty aktéow
normatywnych wewnetrznych w celu przedstawienia Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia, rekomendowata przyjecie zmian do Regulaminéw Spoétdzielni.
Czlonkowie komisji ds. GZM brali udzial w pracach Komisji Przetargowej, biorac
udzial w wyborze najkorzystniejszych ofert i wykonawcéw do wykonywania
remontdow w zasobach mieszkaniowych Spoéldzielni oraz uczestniczyta w
odbiorach robét remontowych, a Komisja Statutowa opracowywala propozycje
zmian statutowych po nowelizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 20
lipca 2017 roku.
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Sklad Komisji Rewizyjnej powotanej w dniu 13 sierpnia 2018 roku byt
nastepujacy:
e Przewodniczaca KR — Pani Zofia Kulka
e (zlonkowie — Pan Stanistaw Kiciak i Pani Beata Domanska — Momot
Rada Nadzorcza w dniu 10 wrzesnia 2018 roku zatwierdzita Regulamin
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej uchwata Nr 31/18.
Sklad Komisji Statutowej powotanej w dniu 19 lipca 2018 roku byt
nastgpujacy:
e Przewodniczacy KS — Pan Waldemar Kaliszczak
e Zastgpca Przewodniczacego KS — Pani Zofia Kulka
e (zlonek KS — Pani Beata Domanska — Momot
Sklad Komisji ds. GZM powotlanej 27.05.2019 roku uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 31/2019 byt nastepujacy:
Matgorzata Chomicka
Eugeniusz Pidek
Stanistaw Kiciak
Waldemar Kaliszczak
Wybrane komisje sporzadzaty protokoty ze swoich prac, ktore znajduja si¢
w dokumentacji Rady Nadzorczej w biurze Spoétdzielni.
Do prac w Komisji ds. Przetargow i odbiorow delegowano czlonkéw
Rady Nadzorczej w sktadzie: Matgorzata Chomicka, Eugeniusz Pidek. Pan
Edward Wielosz brat udzial w pracach komisji w czasie petnienia funkcji cztonka

Zarzadu..
Dokumentacja prac komisji Przetargowej znajduje sie¢ w dokumentacji z

przeprowadzanych przetargow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie brali udzial w pracach Rady
Nadzorczej i jej komisjach.

W trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, iz Rada Nadzorcza
wykonywala w pelni swoje funkcje kontrolno — nadzorcze nad dzialalnoscia
Spoéldzielni i pracg Zarzadu.

3. Zarzad Spoldzielni

Zarzad  Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie dziala na
podstawie:
- Przepisow art. 48 - 55 ustawy Prawo Spoldzielcze,
- Przepisow Statutu Spotdzielni w §§ 58 — 62 obowigzujgcych w
badanym okresie Statutow,
- Regulaminu Zarzadu uchwalonego i zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza w dniu 24.04.2006 uchwatg Nr 7/06.
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Zarzad zgodnie z § 58 obowiazujacego Statutu kieruje dziatalnoscig
Spotdzielni  oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zgodnie z § 59 ust. 1 Statutu Spoétdzielni uchwalonego w dniu 11.01.2019
roku Zarzad skfada si¢ z dwoch cztonkdéw:  Prezesa i Zastepcy Prezesa. W
Statucie poprzednio obowigzujagcym zapisano, iz Zarzad skiada sie z trzech
cztonkéw, w tym: Prezesa i dwoch Zastepcow. W badanym okresie Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Felin” w Lublinie pracowat w skladzie:

a)  Jacek Czerniak - Prezes Zarzadu w okresie 01.01. - 19.01.2018 r.
b)  Krzysztof Jaworski — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM od 02.01.2018 —
19.01.2018 r.
¢)  Ewelina Galewska — Zuk — Cztonek Rady Nadzorczej, delegowana do
czasowego pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu w okresie od 11.01.-
28.02.2018 roku,
d)  Edward Wielosz — Cztonek Rady Nadzorczej, delegowany do czasowego
petnienia funkcji Czltonka Zarzadu w okresie 22.01. - 05.02.2018 r. i od
22.03.- 04.04.2018 roku,
e)  Andrzej Ztomanczuk — Czlonek Rady Nadzorczej, delegowany do
czasowego petnienia funkcji Czlonka Zarzadu w okresie 12-19.02.2018 r.
f) Eugeniusz Bielak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, delegowany do
czasowego pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu w okresie od 12 —23.02.
2018 1,01 —16.03.2018 r.122 -29.03.2018 r.
g)  Jerzy Harasim — Czlonek Rady Nadzorczej, delegowany do czasowego
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu w okresie od 05 — 12.03.2018 r.,
h)  Piotr Baranowski — Prezes Zarzadu powolany uchwala Rady
Nadzorczej Nr 10/18 od 22 marca 2018 roku na czas nieokreslony,
i) Daniel Wojtowicz — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
delegowany do czasowego pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu w okresie
od 30.04.- 25.05.2018 r.,
1) Agnieszka Sobiesiak — Pelnomocnik Zarzadu od 25 maja 2018 roku
k)  Dariusz Siwek — Zast¢pca Prezesa Zarzadu ds. GZM powolany
uchwalg Rady Nadzorczej Nr 34/18 od 15 pazdziernika 2018 roku na
czas nieokreslony.

Zarzad Spoldzielni w okresie od 25 maja 2018 roku do 15 pazdziernika 2018
byt jednoosobowy, sktadat si¢ z Prezesa Zarzadu i pelnomocnika Zarzad tj.
niezgodnie ze Statutem Spodtdzielni. Prezes Zarzadu, Zastgpca Prezesa Zarzadu i
Petnomocnik Zarzadu — Glowny Ksiegowy Spotdzielni pracuja na podstawie
umowy o prace z ustalonym wynagrodzeniem. Rada Nadzorcza zamiast
powotaé Zastepce Prezesa Zarzadu oddelegowywala cztonkow Rady Nadzorczej
do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu na krotkie okresy, co
powodowato  niestabilnos¢ w  zakresie  zarzadzania Spoétdzielnia.
Prezes Zarzadu Pan Piotr Baranowski zostal wpisany do KRS dnia 25.10.2018
roku, Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM Pan Dariusz Siwek dnia 31.10.2018

y 2 .
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roku, a Pelnomocnik Zarzadu Pani Agnieszka Sobiesiak oraz zakres jej
petnomocnictwa w dniu 30.10.2018 roku.

Cztonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotanie Czlonka Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy /§ 58 ust. 5 Statutu/.

W 2019 i 2020 roku zapadly wyroki w sprawie pozwow, ktore ztozyli w
Sadzie odwolani przez Rade Nadzorcza w 2017 roku i styczniu 2018 roku
Czlonkowie Zarzadu i dotyczace:
- Z-cy Prezesa ds ekonomicznych Pani Janina Sirko — Kraska — odszkodowanie za
naruszenie przepisow prawa pracy dotyczacych wypowiedzenia umowy o prace
w wysokosci 26 810,00 zi,
- Z-cy Prezesa ds ekonomicznych Pani Elzbieta Krupa — odszkodowanie za
naruszenie przepisow prawa pracy dotyczacych wypowiedzenia umowy o prace w
wysokosci 30 459,00 zi,
- Prezesa Zarzadu Pana Jacka Czerniaka zasadzajacy wynagrodzenie w wysokosci
9 171,60 z1,
- Pana Artura Trubalskiego o zaptate 2 460,00 zi.

Szczegotowe zestawienie spraw sadowych prowadzonych przeciwko
Spotdzielni lub z jej powodztwa stanowi zalacznik Nr 31 do protokotu lustracji.

Szczegotowe kompetencje Zarzadu i organizacja jego pracy okreslone zostaly
w Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez Rade Nadzorcza 24.04.2006 roku
uchwata Nr 7/06. Regulamin wymaga zmiany, gdyz zapisy w regulaminie nie sg
zgodne ze Statutem Spoéldzielni i ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych.
Dotyczy to § 2 ust. 2 pkt 11 - zwolywanie Zebrania Przedstawicieli Czlonkow i
Zebran Grup Czlonkowskich, oraz § 3 — Zarzad sklada si¢ z trzech osob, w tym
Prezesa 1 dwoch Zastepcow. Zarzad pracuje zgodnie z uchwalonym przez Rade
Nadzorczg planem pracy Zarzadu na kazdy badany rok. Regulamin Zarzadu nie
okreslat podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, podziat ten okreslony
zostat w zakresach czynnosci, zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach oraz
uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej od lipca 2018 roku.
W badanym okresie Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie
odbyt 66 protokotowanych posiedzen na ktérych podjat 187 uchwal, w tym:
- w 2018 roku odbyt 26 protokolowanych posiedzen i podjat 14 uchwat,
- w 2019 roku odbyt 25 protokotowanych posiedzen i podjat 119 uchwat,
- w 2020 roku odbyt 15 protokotowanych posiedzen i podjat 54 uchwat.

Wigkszos¢ podjetych uchwat dotyczyta przyjecia w poczet cztonkow — 68 w
2019 roku 1 30 w 2020 roku oraz powotania sktadu Komisji Przetargowej i
odbioru prac remontowych — 6 w 2018 roku, 24 w 2019 roku i 5 w 2020 roku.

Wykaz podjetych uchwat stanowi zatagcznik Nr 27a, 27b i 27¢ do protokotu
lustracji.

Posiedzenia Zarzadu odbywaly si¢ w miarg potrzeb, z posiedzen tych
sporzadzano protokoly odzwierciedlajace przebieg posiedzen i ich tematyke ;
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Zarzad Spotdzielni w omawianym okresie realizowat istotne zadania
zwigzane z dziatalnoscia Spotdzielni Mieszkaniowej , a wynikajace z wnioskéw z
Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2018 — 2019 i Rady Nadzorcze;j.
Giowne problemy omawiane na posiedzeniach Zarzadu dotyczyly:

- przyje¢ w poczet cztonkow i wykreslenia z rejestru cztonkow,

- spraw pracowniczych, zatrudnienia, urlopéw wypoczynkowych,

- zwolywania Walnych Zgromadzen i ustalania terminéw i porzadku obrad
Walnych Zgromadzen,

- spraw gospodarczych Spoldzielni tj. prowadzenia gospodarki Spétdzielni
zwigzanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, utrzymania porzadku i
czystosci na terenach bedacych wtasnoscig Spoétdzielni,

- spraw finansowo-ksiggowych majacych gléwnie na celu utrzymanie
dyscypliny i ptynnosci finansowej Spotdzielni,

- windykacji naleznosci w oplatach za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i

garaze,
- sporzadzania pozwéw do Sadu o wydanie nakazéw zaplaty,
- sporzadzania projektow plandw rzeczowo — finansowych, plandw

remontowych na poszczegoélne lata,

- sporzgdzania sprawozdan finansowych i przedkladanie ich do przyjecia
przez Radg Nadzorczg i zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

- przygotowywanie zmian w Statucie,

- ustalania propozycji stawek za centralne ogrzewanie, eksploatacje i innych
sktadnikow optat za lokale oraz uméw najmu,

- przeprowadzania inwentaryzacji rocznych,

- splata kredytow mieszkaniowych,

- zatatwiania spraw wynikajacych z biezacych potrzeb.

Protokoty z posiedzen pisane sa w protokolarzu odrecznie. Okreslaja numer
protokotu, daty odbytego posiedzenia, wykaz o0sob bioracych udzial w
posiedzeniu, tematyke posiedzenia i podjete uchwaty. Sa przejrzyste i w sposob
czytelny obrazuja jego przebieg. Podjete uchwaly sg zalgcznikami do niego.
Podjete uchwaly 1 protokoly sa podpisane przez osoby uprawnione. Wszystkie
sprawy wniesione do Zarzadu sg omawiane na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Zarzad Spotdzielni sklada corocznie  sprawozdania z dziatalnosci
Spoldzielni na Walne Zgromadzenia, sporzadza sprawozdania finansowe, ktdre
przedktada na Walne Zgromadzenia celem ich zatwierdzenia.

Sprawozdania te sg zatgczone do protokolow z Walnych Zgromadzen za
lata 2017, 2018.

Lustrator stwierdza, iz podje¢te decyzje i uchwaly odpowiadaly jego
kompetencjom wynikajacym ze Statutu Spéldzielni i Regulaminu Zarzadu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza. Dzialalnos¢ Zarzadu, podejmowanie
decyzji i uchwal przez Zarzad Spoldzielni nie nasuwajg zastrzezen.




Lustrator nie wnosi innych uwag co do dzialania organéw
samorzadowych Spoldzielni Mieszkaniowej”Felin” w Lublinie.

IV. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SLUZB ETATOWYCH
SPOLDZIELNI I ZASADY WYNAGRADZANIA

1. Struktura organizacyjna Spoldzielni

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej nalezy do kompetencji
Rady Nadzorczej. Stanowia o tym postanowienia Statutu, ktore zostaty okreslone
w § 54 ust. 1 pkt. 7 Statutu.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie w Lublinie opracowata
strukture organizacyjna na 2018 i 2019 rok, ktore zostalty uchwalone przez Radg
Nadzorczg w dniu 13.08.2018 roku uchwatg Nr 27/2018 i 27.05.2019 roku
uchwatg Rady Nadzorczej Nr 23/2019. Na 2020 rok nie opracowano struktury
organizacyjnej ze wzgledu na aktualno$¢ przyjetej struktury w 2019 roku.
Strukture organizacyjng opracowano w aspekcie zadan wykonywanych przez
Spotdzielnie. Zatwierdzona struktura organizacyjna i schemat organizacyjny
podporzadkowania stanowisk pracy wedlug lustracji nie odpowiada w petni
obecnemu zatrudnieniu. Struktura nie jest aktualna i wymaga opracowania nowej,
zgodnej z obecnym zatrudnieniem w Spoldzielni. W okresie objetym badaniem
lustracyjnym srednioroczne zatrudnienie wynosito:

1/ w 2018 roku — 19 etatow, w tym 8 etatow na stanowiskach nierobotniczych i
11 etatow na stanowiskach robotniczych,

2/ w 2019 roku — 18,5 etatow, w tym 8,1 etatOw na  stanowiskach
nierobotniczych i 10,4 etatow na stanowiskach robotniczych,
3/ w 2020 roku — 18,3 etatow, w tym 8,1 etatow na stanowiskach

nierobotniczychi 10,2 etatéw na stanowiskach robotniczych.

W na 31 grudnia 2020 roku w Spotdzielni zatrudnionych na umowe o prace na
stanowiskach nierobotniczych byli :

1. Prezes Zarzadu, Zastepca Prezesa Zarzadu ds. GZM, Gtéwny Ksiegowy,
Kierownik administracji oraz 2 pracownikow ksiegowosci, pracownik ds.
Administracyjno — biurowych, samorzadowo — organizacyjnych i
czlonkowsko — mieszkaniowych, pracownik ds. Administracyjnych, BHP,
RODO i pracowniczych zatrudnieni na pelne etaty, lacznie 8 etatow,

oraz na stanowiskach robotniczych:
2. 7 gospodarzy terenu, 2 konserwatorow elektrykow, 1 konserwator hydraulik i 1
kierowca zaopatrzeniowiec, konserwator zieleni tacznie 11 etatow.

W badanym okresie Spoldzielnia nie zawierata z pracownikami
umow cywilno — prawnych. Obstuge prawng zapewnia Kancelaria Adwokacka. |,
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Stan zatrudnienia w Spétdzielni w omawianym okresie przedstawia Tabela —
Zatrudnienie i wynagrodzenie stanowigca zalacznik Nr 4 do protokohu
lustracji.
t.aczne wynagrodzenie pracownikéw Spotdzielni zatrudnionych na podstawie
umowy o prace w badanym okresie wynosito:

- za2018rok— 876 145,00 zi,

- za2019rok—1 106 571,00 1,

- za2020rok —1 156 475,00 zt.

Spotdzielnia ponadto wyptacata wynagrodzenie dla 0sob zatrudnionych
na podstawie umowy zlecenia i wynagrodzenia Rady Nadzorczej z tytuhu udziatu
w posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.
W okresie objetym lustracja nie stwierdzono naruszenia postanowien

Kodeksu Pracy. Spétdzielnia prowadzi ewidencje czasu pracy dla pracownikéw
na stanowiskach robotniczych i nierobotniczych.

Dokumenty osobowe pracownikéw zatrudnionych w Spoétdzielni sa
przechowywane w szafie zamykanej na klucz, do ktérej klucze sag w posiadaniu
Zarzadu Spétdzielni i pracownika ds. pracowniczych.

W czasie lustracji sprawdzono akta osobowe siedmiu zatrudnionych w
Spoétdzielni pracownikoéw pod wzgledem:
- kompletnosci dokumentéw znajdujacych si¢ w teczkach osobowych,
- zgodnosci stawek ptacowych ze sporzadzanymi listami ptac,
- posiadanych kwalifikacji do pracy na danym stanowisku.

Dokumentacja pracownicza prowadzona jest zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28.05.1996 roku w sprawie zakresu
prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze
stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika /Dz. U. z
2009 roku, nr 115, poz. 971 z pézniejszymi zmianami/, jest kompletna i wlasciwie
przechowywana. Od 1 stycznia 2019 roku dokumentacje pracownicza nalezy
prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 10 grudnia 2018 roku.

Sprawdzono akta osobowe nastepujacych pracownikow:

1. Zastgpcy Prezesa ds. GZM

2. Gtownego Ksiggowego — pelnomocnika Zarzadu

3. Inspektora ds. Cztonkowsko - mieszkaniowych i samorzadowo -
organizacyjnych

4. Inspektora ds. Finansowych

5. Konserwatora elektryka,

6. 2 gospodarzy rejonu.

Dokumenty osobowe dotyczace zatrudnienia zawierajg: umowy o prace,




pisma o zmianie wynagrodzenia, udokumentowane przeszkolenia BHP i ppoz.
/wstepne i okresowe/ wymagane dla danego stanowiska pracy i wykonywanych
czynnosci, opis ryzyka zawodowego, zakresy czynnosci. W teczkach znajduja sie
aktualne zaswiadczenia lekarskie o stanie zdrowia , przeszkolenia i uprawnienia
specjalistyczne wymagane na danym stanowisku.

Spoétdzielnia opracowata Regulaminu Pracy, ktory zostal uwalony przez
Zarzad Spoldzielni w dniu 05.12.2002 roku uchwatg Nr 4/2002 i zmieniony przez
Zarzad aneksami: Nr 1/18 z 02.01.2018 roku, Nr 2/18 z 13.11.2018 roku, Nr 2/18
z28.11.2018 roku, Nr 1/19 z 15.01.2019 roku, Nr 1/20 z 18.11.2020 roku. Zmiany
dotyczyly czasu pracy, godzin pracy i godzin pracy pracownikow na stanowiskach
robotniczych, warunki przebywania na terenie Spotdzielni — monitoring wizyjny.
Zasady organizacji Spotdzielni, zakres dzialania 1 odpowiedzialnosci
poszczegdlnych stanowisk wynikaja z regulamindéw poszczegdlnych organdw, a
takze zakresu obowigzkow powierzonych poszczegdlnym pracownikom.
Spotdzielnia  posiada  opracowany Regulamin  zakladowego  systemu
wynagradzania pracownikow uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni w dniu
24.03.1997 roku — uchwata Zarzadu Nr 1/97, z aneksami. Uchwata Zarzadu SM
,,Felin” Nr 3/20 z dnia 13.01.2020 roku wprowadzono ,,Regulamin wynagradzania
pracownikow SM ,Felin” w Lublinie. Regulamin wynagradzania reguluje
wyplaty:  wynagrodzenia zasadniczego, dodatku funkcyjnego, zasady
premiowania, dodatki za staz pracy, nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalno —
rentowe. Zatgcznikami do regulaminu s3 tabele:

- Nr 1 —tabela zaszeregowania stanowisk,

- Nr 2 — tabela miesigcznych stawek wynagrodzenia zasadniczego,

- Nr 3 —tabela procentowa miesiecznych stawek dodatku funkcyjnego,

- Nr 4 — tabela zaszeregowania pracownikow zatrudnionych na
kierowniczych stanowiskach pracy do poszczegdlnych stawek dodatku
funkcyjnego.

Regulamin wynagradzania pracownikow dotyczy roéwniez czionkow
Zarzadu. W § 11 ust. 2 stwierdzono, iz wynagrodzenie dla cztonkow Zarzadu
ustala Rada Nadzorcza, a w § 20 uchwalono, iz oceny pracownikow dokonuje 1
premie przyznaje Rada Nadzorcza dla Czlonkéw Zarzadu. Wedlug lustracji
Regulamin wynagradzania winien by¢ uchwalony odre¢bnie dla pracownikow
przez Zarzad Spotdzielni, natomiast dla Czlonkow Zarzadu przez Rade
Nadzorcza.

W trakcie przeprowadzania badania lustracyjnego lustrator dokonat
wyrywkowego sprawdzenia sporzadzanych list ptac za lata 2018 — 2020 pod
katem ich zgodnosci z zawartymi umowami i stawkami przyznanego
wynagrodzenia. Sprawdzono listy ptac pracownikow zatrudnionych na podstawie
umowy o prace, powotania, zlecenia. Uchybien nie stwierdzono.

Zarzad w badanym okresie realizowal i przestrzegal w tym zakresie
przepiséw Kodeksu Pracy, przy zachowaniu podziatu kompetencji i odpowiednio
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podlegtosci stuzb. Stan zatrudnienia w latach 2018 — 2020 zapewniat prawidtowa
realizacje zadan statutowych Spotdzielni.

Spotdzielnia nie posiada odrgbnego stanowiska ds. kontroli wewnetrznej.
Stosowana w Spoétdzielni funkcjonalna kontrola wewnetrzna udokumentowana
jest podpisami na dokumentach Zrédlowych i nie narusza zasad wynikajacych z
ustawy o rachunkowosci.

W zakresie realizacji ustawy z dnia 29.08.1997 roku o ochronie danych
osobowych stwierdzono, ze Spoétdzielnia posiada nalezycie zabezpieczong przed
uszkodzeniem, zniszczeniem, utrata oraz dostgpem o0s6b nieupowaznionych
dokumentacj¢ zawierajaca dane osobowe czlonkéw i pracownikow Spoldzielni.
Dostgp do danych osobowych posiadajg pracownicy Spoétdzielni w celu
wypelniania obowiazkéw shuzbowych dla realizacji celow statutowych
Spotdzielni. W dniu 23.06.2015 roku Zarzad uchwata Nr 5/2015 przyjat i
zatwierdzit ,,Polityke bezpieczenstwa w zakresie ochrony danych osobowych —
dokumentacja sposobu przetwarzania danych osobowych. Administratorem
danych osobowych w Spotdzielni jest Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w
Lublinie w osobie Pana Piotra Baranowskiego. Spotdzielnia posiada ,,Instrukcje

zarzadzania systemem informatycznym” wprowadzonym w dniu 21.01.2020
roku zawierajaca ewidencj¢ oséb posiadajacych upowaznienie do przetwarzania
danych osobowych.

W badanym okresie nie ztozono skargi na prace Zarzadu i Rady Nadzorczej.
Spotdzielnia posiada ksigzke skarg i wnioskdw, wpisdw nie stwierdzono.

Biuro Spdétdzielni czynne jest w od poniedziatku do piatku w godzinach: od 7%
do 17" w poniedziatek , od wtorku do czwartku w godzinach od 7% — 15% i w
piatki od 7% - 13%,
Pracownicy gospodarczy Spotdzielni pracujg w godzinach od 7% — 15%.

Stan zatrudnienia, wynagrodzenia ogoélem, przecietne wynagrodzenie w
Spotdzielni w grupach zawodowych pracownikow w latach 2018 — 2020
przedstawia Tabela — Zatrudnienie i wynagrodzenia stanowigca zatacznik Nr 4
do protokotu lustracji.

Spoldzielnia tworzy funduszu $wiadczen socjalnych i posiada opracowany
Regulamin Funduszu Swiadczen Socjalnych obowiazujacy od 01.01.1996 roku
uchwalony przez Zarzad 16.07.1996 roku uchwatg Nr 1/96. W 2018 i 2019
uchwatlg Zarzadu Nr 4/18 z 19.06.2018 roku, uchwatg Nr 59/19 z 30.05.2019
roku i uchwata Nr 65/19 z 17.06.2019 roku przyjeto preliminarz ZFSS na 2018 i
2019 rok.
Ponadto Spoétdzielnia posiada:
- przyjety przez Zarzad Spoétdzielni obowigzujacy od dnia 01.01.2013
roku Regulamin dotyczacy przydziatu srodkéw ochrony indywidualne;j,
okreslajacy zasady i ilosci przyznawania odziezy ochronnej, srodkow
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czystosci,
- regulamin dofinansowania zakupu okularéw korygujacych wzrok stosowanych
podczas pracy przy obsludze monitora ekranowego w SM ,Felin”
wprowadzony uchwatg Zarzadu z dnia 26.10.2020 roku Nr 44/20,
- regulamin monitoringu wizyjnego w SM ,,Felin” w Lublinie zatwierdzony przez
Zarzad Spotdzielni w dniu 18.11.2020 roku uchwata Nr 48/20.

Do zagadnien organizacji sluzb etatowych w Spoldzielni Mieszkaniowej
lustrator nie wnosi innych uwag.

V. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE
WLADANIU SPOLDZIELNI

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa Felin” w
Lublinie posiadata w swoim wiadaniu 106 030 m® gruntéw w catosci
zabudowanych budynkami wielorodzinnymi znajdujagcymi sie¢ przy ulicy
Krolowej Jadwigi, Wiladystawa Jagietty, Jaskolczej 13, Pergolowej 1, 3, 4 1 5,
ulicy Gesiej 17, 19, 21 i 23 oraz segmentami garazowymi. Spoldzielnia nie
posiada gruntow nadajacych si¢ do zabudowy.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku stan gruntow bedacych we wiadaniu

Spotdzielni wynosita ogotem 106 030 m* z tego:

— 38 249 m’ bedacy wiasnoscig wiascicieli lokali wyodrebnionych,
— 57232 m? bedacy wlasnoscig Spotdzielni,
— 10 549 m? bedgca w wieczystym uzytkowaniu gruntow.

Do wszystkich dziatek Spotdzielnia ma ustanowiony tytut prawny,
udokumentowany aktami notarialnymi ujawnionymi w Ksiggach Wieczystych.
W badanym okresie nie dokonywano zakupu badz zbycia gruntéw

Spotdzielni. Stan gruntéw nie ulegl zmianie, zmniejszyla si¢ powierzchnia
gruntéw bedacych wiasnoscig Spoldzielni, a zwigkszyla si¢ powierzchnia gruntow
w wyniku wyodrebniania lokali nalezacych do wiascicieli odrebnej wiasnosci
lokali. Ponadto w lipcu 2020 roku Spoétdzielnia przeksztatcita prawo uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe przy ul. Krolowej
Jadwigi 19 1 Wiadystawa Jagietty 24 o powierzchni 7 029 m* w prawo wlasnosci
tych gruntbw na mocy przepisow ustawy z dnia 20.07.2018 roku o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow /Dz. U. z 2019 roku poz. 916 z
p6zn. zmianami/. Spoétdzielnia w grudniu 2019 roku wptacita calg 20 — letnig
optate przeksztatceniowa w kwocie 151 826,40 zt uzyskujac 60 % bonifikaty. Na
dokonanie tej operacji wyrazita zgode Rada Nadzorcza podejmujac uchwale Nr
55/19 z 28.11.2019 roku w sprawie uiszczenia optaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego dziatek przy ul. Krolowej Jadwigi 19 i Wi. Jagielly 24




w prawo wiasnosci oraz uchwale Nr 56/19 z 28.11.2019 roku w sprawie
roztozenia na 12 miesigczne raty tej optaty uzytkownikom lokali w budynkach 19
1 24. Takze w 2019 roku ustalone zostato i wyptacone przez Urzad Miasta Lublin
odszkodowanie za wywlaszczone w 2016 roku na rzecz Gminy Lublin dziatki
przy ul. Kaskadowej. Laczna wysoko$¢ odszkodowania wyniosta 598 260,00
zt

Gospodarke gruntami w okresie objetym lustracja przedstawia Tabela Nr 5

— Gospodarka Gruntami stanowiace zalacznik do protokotu lustracji.

Lustrator nie wnosi uwag do zagadnien zwigzanych z gruntami.

VI. SPRAWY CZLONKOWSKIE I DYSPOZYCJA
LOKALAMI

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni, zasady powstania cztonkostwa w Spoldzielni
1 tryb przyjecia w poczet cztonkéow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w
Lublinie , prawa i obowiazki czlonkéw oraz ustanie cztonkostwa sg uregulowane
w Dziale 2 Statutu Spotdzielni Czlonkowie, ich prawa i obowiazki w § 8 do § 31
Statutow obowigzujacych w badanym okresie.
Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ osoby fizyczne i prawne. Spoétdzielnia
zrzesza czionkow posiadajacych lokatorskie,wtasnosciowe prawo do lokali i
prawo odrebnej wlasnosci lokali.

Jak wynika z rejestru cztonkow prowadzonego przez Spoétdzielnie oraz Tabeli
— Sprawy czlonkowsko - lokalowe stanowiagcy zatacznik Nr 3 do protokotu
lustracji Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiadata na dzien 31.12. nastepujgca liczbe
cztonkow:

- 2018 — 2334 cztonkow, w tym 703 cztonkdéw oczekujacych

- 2019 - 1654 czlonkow

- 2020 - 1647 cztonkow
Zmiany stanu ilosciowego cztonkéw w badanym okresie wynikaly z

nastepujacych faktow:

- przyjecia w poczet cztonkow osob i ich wspotmatzonkow, ktorzy nabyli
mieszkania na rynku wtdérnym, przyjecia w poczet cztonkéw osoby
posiadajgce wiasnosciowe prawo do lokalu na podstawie ustawy o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 20.07.2017 roku,

- wykreslenia z rejestru cztonkow nie posiadajacych prawa do lokalu w
Spotdzielni,

- zbycia lokalu,

- S$mierci cztonka,

- rezygnacji z cztonkostwa Spoétdzielni.




Wedlug rejestru cztonkéw w badanym okresie w poczet czlonkow przyjeto
ogotem 187 cztonkow:

- w2018 roku — 82 czlonkow,
- w2019 roku — 69 czlonkow,
- w2020 roku — 36 czlonkow,

Dokonano sprawdzenia losowo wybranej dokumentacji pod katem
kompletnosci dokumentéw oraz prawidlowosci przyjeé, wedlug numerow
cztonkowskich: 1150/5249, 535/5289, 6155, 6930, 6955, 7042, 7060/7061.

Przyjecia w poczet cztonkdw do dnia 08.09.2017 roku odbywaly si¢ na
podstawie ztozonych deklaracji cztonkowskich. Na deklaracjach znajduja sie¢
podpisy cztonkow Zarzadu, numer i data podjecia uchwaty Zarzadu w sprawie
przyjecia w poczet cztonkdéw zgodnie z art. 17 § 2 ustawy Prawo Spoldzielcze 1
§ 8 — 9 Statutu Spoldzielni. Od dnia 09.09.2017 roku przyjecia w poczet
cztonkow 0s6b posiadajacych wilasnosciowe prawo do lokali odbywa si¢ bez
sktadania deklarac;ji.

Nowo przyjeci cztonkowie winni wnosi¢ udzial 1 wpisowe zgodnie z
wysokoscig i terminem okreslonym w Statucie do 08.09.2017 roku. Od dnia
09.09.2017 roku nie ma obowiazku wnoszenia udzialu 1 wpisowego w
spotdzielniach mieszkaniowych.

Spétdzielnia zawiadamia o przyjeciu w poczet cztonkéw i o nadanym
numerze czlonkowskim.

W okresie przeprowadzania lustracji dokonano takze wyrywkowego
sprawdzenia akt cztonkowskich oséb przyjetych w poczet czlonkéw —w
poprzednich latach.

Kazda z teczek cztonkowskich posiada podpisane przez Czlonkow , a takze
przez dwoch Czlonkow Zarzadu deklaracje czlonkowskie. Ponadto w teczkach
znajduja sie : decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow, przydzialy lokali, akty
notarialne ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali, zbycia lub nabycia praw ,
umowy darowizny, wnioski czlonkow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali,
a takze wymagane dokumenty sadowe lub notarialne zwigzane z tytutem
prawnym do lokali.

Tytuly prawne do lokali spotdzielczych sa udokumentowane na podstawie:

- przydziatow z lat poprzednich,

- aktow prawnych nabycia praw,

- aktow notarialnych o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie skreslita w badanym okresie
ogolem 826 cztonkdw, w tym:
- w2018 roku— 46 czlonkow,
- w2019roku — 750 czlonkdéw, w tym 703 cztonkow oczekujacych,

- w2020 roku— 30 czlonkow. _/g;
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W okresie  objetym badaniem lustracyjnym wykreslono 826 czlonkéw
w zwiazku ze zbyciem lokalu, zgonem, rezygnacjg z czlonkostwa oraz .
czlonkéw nie posiadajacych prawa do lokalu w Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Felin” w Lublinie zgodnie z przepisami ustawy o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo Spoldzielcze z 20 lipca 2017 roku /Dz. U. z 2017 r., poz.
1596/ 1§ 16 obowiazujacego Statutu Spotdzielni.

Sposob postepowania w zakresie przyjmowania i wykreslania z rejestru
cztonkow jest prawidtowy.

Rada Nadzorcza w dniu 28.01.2019 roku uchwata Nr 6/19 podjeta decyzje
o wykresleniu z rejestru czlonkéw Spodtdzielni 703 cztonkow oczekujacych.
Czynnos¢ ta winna by¢ dokonana w 2017 roku przez Zarzad Spétdzielni w
zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie prowadzi rejestr cztonkéw
Spotdzielni , ktéry prowadzony jest od dnia 14.08.1985 roku w V tomach od
Nr 1 do Nr 7111, ostatni wpis w badanym okresie dokonany zostat 21.06.2021
roku. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow zgodnie z art. 30 ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz § 10 Statutu zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich
nazwe 1 siedzibe, date przyjecia w poczet czlonkéw oraz date ustania
czlonkostwa. W rejestrze moze by¢ wskazany numer NIP i PESEL.

Spotdzielnia prowadzi rejestr wszystkich lokali w podziale na osiedla i
budynki: rejestr Nr I osiedle Felin, II ul. Jaskélcza i Pergolowa, 111 osiedle
Gesia 1 IV garaze. Dla lokali dla ktorych zatozono ksiegi wieczyste rejestr
zawiera Nr Ksiegi Wieczystej wilascicieli lokalu, ich adres i powierzchnie
uzytkowg lokalu, a dla pozostatych nazwisko cztonka, nr lokali, jego
powierzchnie uzytkowa. Spoldzielnia prowadzi takze rejestr lokali w uktadzie
alfabetycznym. Rejestry te prowadzone sa w wersji papierowej. W wersji
elektronicznej Spoldzielnia prowadzi rejestry lokali wilasnosciowych, dla
ktorych zatozono ksiggi wieczyste.

Lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze bedace wlasnoscig wilascicieli
posiadaja ztozone ksiegi wieczyste na lokal oraz okreslony udziat w gruncie i
udziat w czgséci zabudowanej dzialki.

Dokumentacja czlonkowska znajduje si¢ w zamknietej na klucz szafie, nad
ktora bezposrednia piecz¢ sprawuje inspektor ds. czionkowsko —
mieszkaniowych, samorzadowych i organizacyjnych oraz Zarzad Spoétdzielni.
Kazdy lokal posiada oddzielng teczke w ktorej gromadzona jest dokumentacja
dotyczaca uzytkownikow mieszkan tj. deklaracje czlonkowskie, stawki optat
za lokale mieszkalne 1 ich zmiany, wezwania do zaplaty, pozwy do Sadu oraz
inna korespondencja miedzy wiascicielami a Spoétdzielnia.




2. Realizujac ustawe z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych w zakresie ustanawiania odrgbnej wtasnosci lokali,
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin”w Lublinie ustanowita odrebna wlasnos¢
aktami notarialnymi dla lokali w tym:

— w 2018 roku dla 36 lokali, w tym 20 ze spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, 11 ze spodtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i 1 garazu wlasnosciowego na odrebna witasnos¢, 1 lokalu
mieszkalnego i 3 miejsc postojowych z nowego budownictwa,

— w 2019 roku dla 31 lokali, w tym 13 ze spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, 11 spoldzielczego wiasnosciowego prawa mieszkalnego i 1
garazu na odrebng wihasnos¢, 1 lokalu mieszkalnego z przetargu, 2 garazy i
3 miejsc postojowych,

— w 2020 roku dla 13 lokali, w tym 5 ze spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, 4 ze spotdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego i 1 garazu na odrgbng wlasnos¢, 1 lokalu
mieszkalnego odzyskanego,1 garazu i 1 miejsca postojowego.

Odrebna wiasnos¢ Spoétdzielnia ustanawiata na pisemne zadanie czionkow,
ktorym przystugiwaly spoldzielcze lokatorskie badZz wilasnosciowe prawa do
lokali mieszkalnych, wlasnosciowych do garazy i miejsc postojowych z nowych
inwestycji a takze po spetnieniu przez nich warunkow wynikajacych z art. 12 i
17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Na 31.12.2020 rok nie bylo w
Spotdzielni niezatatwionych wnioskow o0sob ubiegajacych sie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali. Wnioski byly przez Zarzad zatatwiane na biezgco w
ciggu miesigca od zlozenia wniosku. Na podstawie dokumentéw i wyjasnien
Prezesa Zarzadu Pana Piotra Baranowskiego wynika, ze w Spotdzielnia caty
proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wlasnosci w badanym okresie
przebiegal prawidlowo, zgodnie z postanowieniami ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych i Statutem Spoéldzielni. W przypadku mieszkan lokatorskich
cztonkowie uiscili tzw. nominat bedacy uzupetlnieniem wktadu budowlanego.

W 2020 roku Zarzad Spotdzielni podjat uchwate Nr 36/20 z 11.08.2020 roku
o ustaleniu przedmiotu odrebnej wtasnosci w nieruchomosci przy ulicy Krolowe;j
Jadwigi 19 i Wiadystawa Jagietty 24 kredytowanych z KFM, przewidzianej w art.
43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Uregulowany zostal stan prawny
nieruchomosci poprzez polaczenie wszystkich dziatek wchodzacych w sklad
nieruchomosci w jedng ksiege wieczysta. Uchwata stanowita podstawe do
ztozenia do Banku Gospodarstwa Krajowego wnioskéw o zawarcie aneksow
kredytowych i ustalenia zadtuzenia przypadajgcego na poszczegolne lokale.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku w Spoéldzielni byto wyodrebnionych ogoétem
1021 lokali, w tym:

- 799 lokali mieszkalnych, co stanowi 56,79 % ogoétu lokali mieszkalnych,

- 9 lokali uzytkowych, co stanowi 37,5 % ogotu lokali uzytkowych,
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- 139 garazy, co stanowi 51,87 % ogotu garazy,
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- 74 miejsc postojowych, co stanowi 78,72 % ogdtu miejsc postojowych.
Tlos¢ lokali, status 1 powierzchnie obrazuje zatacznik Nr 2 do protokohu lustracji —
tabela Zasoby mieszkaniowe.

Zmiany stanu ilosciowego czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w
Lublinie w okresie objetym lustracjg tj. w latach 2018 — 2020 odpowiadaja
stanowi faktycznemu i sg prawidtowo udokumentowane.

VII. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i
ich otoczenia.

Tabela — Zasoby mieszkaniowe stanowiaca zatacznik Nr 2 do protokotu
lustracji szczegétowo przedstawia zasoby Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w
Lublinie w latach objetych lustracja.

Wynika z niego, iz na koniec 2020 roku Spotdzielnia posiadata w
eksploatacji:

— 23 budynki mieszkalne z 1407 lokalami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej 73 839,71 m® i 24 lokalami  uzytkowymi o lgcznej
powierzchni uzytkowej 1 560,74 m*

— 268 garazy o lgcznej powierzchni uzytkowej 4 490,13 m?,

— 94 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym przy ul. Gesiej o
powierzchni uzytkowej 3 107,88 m*

— 3 lokale Zarzadu o powierzchni uzytkowej 361,17 m* , w tym biuro
Spotdzielni.

Z informacji zawartej w Zalaczniku Nr 2 do protokotu lustracji wynika, ze
na dzien 31.12.2020 roku:

- wszystkie budynki 1 ich lokale wyposazone sa w instalacje
centralnego ogrzewania i cieptej wody /oprocz garazy/,

- wszystkie budynki mieszkalne posiadaja wodomierze i cieptomierze
gtowne 1 mieszkaniowe, liczniki energii elektrycznej i gazowej,

- budynki mieszkalne posiadaja ocieplone Sciany wg aktualnych
norm,

- wszystkie budynki posiadaja opomiarowane zuzycie zimnej i cieptej
wody oraz centralne ogrzewanie,

- wszystkie lokale mieszkalne posiadajg indywidualne opomiarowanie
zimnej i cieptej wody (wodomierze z odczytem radiowym),
opomiarowanie centralnego ogrzewania w podzielniki z odczytem
radiowym,

- lokale mieszkalne w budynkach korzystaja z gazu z sieci.

Wyposazenie techniczne budynkow zarzadzanych przez Spotdzielnie to:




instalacje elektryczne,

instalacje wodno — kanalizacyjne,

instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody,
instalacje gazowe,

instalacje domofonowe,

instalacja TV i Internet ($wiatlowadd).

Bezposredni nadzoér nad zasobami mieszkalnymi, budynkami
mieszkalnymi z lokalami uzytkowymi i garazami sprawuje Zastgpca Prezesa
Zarzadu Spoldzielni — Pan Dariusz Siwek oraz Kierownik Administracji Pan
Stanistaw Majcher. Obstuge techniczng /pogotowie techniczne/ sprawuje jeden
konserwator — hydraulik, dwoch konserwatorow elektrykow, jeden konserwator
zieleni — zaopatrzeniowiec - kierowca zatrudnieni na umowe o prace na pelnym
etacie wykonujacy drobne naprawy i usuwajacy drobne awarie oraz dbajacy o
zielen. Natomiast zatrudnionych 7 gospodarzy rejonu zajmuje si¢ utrzymaniem
czystosci na osiedlach 1 wokot smietnikow, zima od$niezaniem
dbaniem o zielen na osiedlach . Spotdzielnia zawarla umowy na sprzatanie klatek
schodowych z 2 firmami wykonuja takie czynnosci.

Biorac pod uwage wielkos¢ zasobow administrowanych przez Spotdzielnie
stwierdza sie, Ze powyzszy system zarzadzania tymi zasobami zapewnia nalezyty
nadzor nad ich stanem technicznym i1 porzadkowym.

W czasie przeprowadzania lustracji w dniu 12 lipca 2021 roku lustrator
dokonat przegladu zasobow Spoéldzielni Mieszkaniowej w Lublinie z udzialem
Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. GZM Pana Dariusza Siwka przy ul. Jaskotczej 13 i
Kierownika Administracji Pana Stanistawa Majchera na osiedlach przy ul.
Krolowej Jadwigi, Wiadystawa Jagietly, Pergolowej 1 Gesiej. Przegladem objeto
budynki mieszkalne , a takze place zabaw.

Sprawdzono stan techniczny i estetyczno - porzadkowy budynkow, klatek
schodowych, korytarzy piwnic, teren wokot budynkow i jego zagospodarowanie,
wyposazenie placow zabaw.

W czasie przeprowadzanego przegladu lustrator zwrocil szczegolng uwage
na stan techniczny budynkow, na czystos¢ 1 porzadek oraz wyglad estetyczny
budynkow i zagospodarowanie wokot nich, chodniki 1 dojazdy do budynkéw. Nie
stwierdzono uwag do stanu czystosci wokoét przegladanych budynkow bedacych
wlasnoscia Spoldzielni. Zielen znajdujaca sie na wizytowanym terenie jest
zadbana, trawniki skoszone. Na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych
znajdujg sie tablice informacyjne, w ktorych umieszcza informacje niezbedne dla
uzytkownikéw lokali oraz numery telefonow do wykorzystania w sytuacjach
awaryjnych. Natomiast elewacje na osiedlu przy ulicy Pergolowej wymagaja
odnowienia oraz balkony na osiedlu przy ul. Gesiej i Pergolowe] wymagaja
remontu. Innych uwag nie stwierdzono.
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2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowos¢ ustalania oplat za uzywanie lokali
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Koszty, przychody 1 wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, poziom
1 zmiana kosztow w ukfadzie jednostkowym w wymiarze rocznym na 1 m?
powierzchni uzytkowej za lata 2018 — 2020 szczegdétowo przedstawiaja:
Tabela — Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowiaca zafacznik Nr 6 do protokotu lustracji, Tabela - Jednostkowe
stawki oplat eksploatacyjnych stanowiaca zalacznik Nr 7 do protokdtu
lustracji oraz Tabela — Zasoby mieszkaniowe stanowigca zalgcznik Nr 2 do
protokotu lustracji.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
s3:

- m’ powierzchni uzytkowe] - koszty obstugi mienia lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych, energia elektryczna, ,
ubezpieczenie budynku, podatek od nieruchomosci, fundusz
remontowy, centralne ogrzewanie, konserwacja sieci co 1 cw,
konserwacja biezaca, konserwacja zieleni, hydroforni, kotlowni,
przeglady techniczne, pogotowie techniczne

- gospodarstwo domowe - wywoz $mieci,

- m’ wskazania urzadzen pomiarowych — zimna woda i kanalizacja,
czynnik grzewczy,

- lokal mieszkalny — sprzatanie klatek schodowych, konserwacja
domofon,

- osoba - dZzwig.

W latach 2018 — 2020 gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona

byta w Spoldzielni na podstawie postanowien Statutu, unormowan
wewnetrznych uchwalonych przez organy wskazane w Statucie oraz na
podstawie uchwalanych przez Rade Nadzorcza planow rzeczowo finansowych.
Spotdzielnia w latach 2018 - 2020 roku sporzadzala plany rzeczowo
finansowe dziatalnosci Spoldzielni dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych bedace podstawa ustalania optat za
lokale za energie cieplna, koszty obstugi mienia i inne oplaty dotyczace
utrzymania zasobow mieszkaniowych przyje¢te i zatwierdzane przez Rade
Nadzorcza:
- wdniu 10.09.2018 r. — uchwalg Nr 33/18 — plan na 2018 rok,
- wdniu 28.10.2019 r. — uchwata Nr 48/19 — plan na 2019 rok,
- wdniu 15.06.2020 r.— uchwatg Nr 18/20 — plan na 2020 rok..
Spotdzielnia opracowata:

» Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, gospodarki cieplnej, zuzycia wody i odprowadzenia
sciekow w SM ,,Felin” w Lublinie uchwalonego przez Rade Nadzorcza
Nr 3/17 2 20.02.2017 r., zmienionego: uchwatag RN Nr 38/18 z
02.10.2018 r., uchwala RN Nr 49/18 z18.12.2018 r., uchwalg RZ Nr



9/19 2 25.03.2019 r., uchwatg Nr 40/19 z15.07.2019 r., uchwalg Nr
42/19 2 19.08.2019 r., uchwalg Nr 57/19 z 16.12.2019 r., uchwata RN
Nr 1/20 2 27.01.2020 r. I Nr 28/20 2 19.10.2010 r.,

» Regulamin uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspolzycia mieszkancow uchwalonego przez Radg
Nadzorczg Nr 5/09 z 11.05.2009 r., zmienionego uchwatami Rady
Nadzorczej Nr 49/18 z 18.12.2018 r., Nr 31/19 z 27.05.2019 r., 38/19 z
15.07.2019 rok,

» Regulamin najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu w SM
,Felin” w Lublinie przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 28.01.2019
roku uchwata Nr 3/19,

» Regulamin korzystania z miejsc parkingowych przy ul. Pergolowej
stanowigcych zasoby SM ,,Felin” w Lublinie przyjety uchwata Rady
Nadzorczej Nr 13/20 z 18.05.20202 roku,

» Regulamin monitoringu wizyjnego w SM ,Felin” przyjety uchwala
Zarzadu Nr 48/20 z 18.11.2020 roku.

Wplyw na wysokos¢ optat miat poziom wykonania kosztéw roku
poprzedniego i planowanych kosztéw na rok nastepny, zmiany organizacyjne
majgce wplyw na wysokos¢ kosztow, przewidywany wzrost cen ustug,
podatkow i innych niezaleznych od Spotdzielni, naktadow na remonty
zasobow wynikajacych z potrzeb remontowych.

Rada Nadzorcza w badanym okresie ustalala oplaty za centralne
ogrzewanie, podgrzanie, wody, podatek od nieruchomosci, obstuge mienia ,
energie elektryczng, sprzatanie klatek schodowych, ubezpieczenie, wywoz
$mieci dla lokali uzytkowych, konserwacj¢ biezaca, RTV, co i cw, zieleni,
domofonu.

Optaty te ustalano na podstawie sporzadzonego i zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza planu finansowego w poszczegdlnych latach badanego okresu tj.:

» dnia 21.03.2018 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 14/18 w sprawie
urealnienia wysokosci pobieranych optat niezaleznych od Spoétdzielni w
budynkach 19 i 24/KFM — wieczyste uzytkowanie/,

» dnia 19.07.2018 roku — uchwala Rady Nadzorczej Nr 24/18 w sprawie
obcigzenia mieszkancow przy ul. Jaskotczej 13, Pergolowej 1, 3, 41 5
oraz osiedla Jagielonskiego odczytami wodomierzy radiowych,

» dnia 14.08.2018 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 29/18 w sprawie
zasad rozliczenia kosztow dostawy ciepla za okres 01.07.2017 —
30.06.2018 na osiedlu Jagielonskim oraz urealnienia wysokosci zaliczki
na pokrycie kosztow podgrzania cieplej wody uzytkowej,

» dnia 06.11.2018 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 41/18 w sprawie
ustalenia oplaty za wodomierze zbiorcze / abonamentowe/,

» dnia 06.11.2018 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 44/18 w sprawie
urealnienia wysokosci pobieranych optat niezaleznych od Spétdzielni,
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dnia 10.06.2019 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 34/19 w sprawie
ustalenia zaliczki na pokrycie kosztow przygotowania cieptej wody
uzytkowej w nieruchomosciach przy ul. Pergolowej 1, 3, 41 5,

Dnia 19.08.2019 roku — uchwata Nr 43/19 w sprawie zmiany uchwaly
Rady Nadzorczej Nr 41/18 z 06.11.2018 roku w sprawie ustalenia optaty
za wodomierze zbiorcze /abonamentowe/,

dnia 28.10.2019 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 51/19 w sprawie
ustalenia wysokosci stawek zaliczkowych na centralne ogrzewanie,
dnia 18.05.2020 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 14/20 w sprawie
urealnienia ~ wysokosci  pobieranych optat na  poszczegdlne
nieruchomosci z podzialem na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i
miejsca postojowe,

dnia 15.06.2020 roku — uchwala Rady Nadzorczej Nr 22/20 w sprawie
sfinansowania wymiany wodomierzy w nieruchomosciach przy ul.
Gesiej 17,19, 21 1 23,

dnia 03.08.2020 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 24/2020 w sprawie
zmiany uchwaly Rady Nadzorczej Nr 22/20 z 15.06.2020 r. w sprawie
sfinansowania wymiany wodomierzy w nieruchomosciach przy ul.
Gesiej 17,19, 21123,

dnia 19.10.2020 roku — uchwata Rady Nadzorczej Nr 29/20 w sprawie
zmiany  wysokosci stawek zaliczkowych na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania.

Z przeprowadzonej analizy kosztow za lata 2018 — 2020 oraz zatgczonych
zestawien wynika, ze mimo wzrostu cen ustug, towardow, podatkow koszty lokali
mieszkalnych ksztaltowaly sie nastepujaco:

Wyszczegilnienie kosztow Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Koszty obstugi mienia 1158 132,06 1275 948,81 1290 237,52
Fundusz remontowy 768 199,94 776 431,61 776 633,48
Energia elektryczna 127 904,95 121 230,91 103 479,77
Podatek od nieruchomosci 65 415,47 62 288,86 61 871,59
Ubezpieczenie budynkow 35 009,96 44 291,83 51 216,06
Konserwacja biezaca 177 626,81 259 559,78 210 002,18
Konserwacja / co 1 cw /, kotlowni 77 088,61 89 953,00 90 095,14
Konserwacja hydroforni 4 796,51 4 921,90 19 098.69
Konserwacja zieleni, odsniezanie 21 918,13 33 352,11 3725713
Konserwacja domofonoéw 27 595,44 28 080,32 27 697,42
Wywoz nieczystosci 389 979,76 613 099,94 623 171,72
Dzwigi 46 926,78 55191,78 68 551,91
Konserwacja TV 9 716,16 9 253,44 9 253,44
Przeglady techniczne 34 656,79 45 917,46 34 024,61
Koszty c.o0. i koszty finansowe 40 576,10 40 854,47 41 369,42
Sprzatanie klatek schodowych 123 226,32 135 595,84 153 688,18
Pogotowie techniczne 16 533,43 16 339,34 19 161,76
Oplata za odczyt 12 917,70 13 232,32 13 496,38




Oplata abonamentowa za wodomierz 0 3 763,38 3 523,51
Oplata za wyceneg 0 0 2 476,00
Woda i kanalizacja 980 865,06 890 846,15 949 036,86
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 14 272,08 0 0
Razem koszty 4 133 362,06 4 520 353,26 4 585 342,77
Wzrost lub spadek w % w stosunku Wzrost Wzrost o Wzrost o

do roku poprzedniego o 8,15% 9,36 % 1,44 %

Zestawienie kosztow i wplywow eksploatacji podstawowej i pozostalych
kosztow eksploatacji utrzymania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
przedstawia si¢ nastepujaco:

wyszczegolnienie  |Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 2020-2019
Koszty 6 656 349,07 702344598 | 712494278 |+ 101 496,80
Przychody 6 867 605,92 6998 835,82 | 7186952,69 |+ 188 116,87
Wynik ogotem w + 211 256,85 - 24 610,16 + 62 009,91 |+ 86 620,07
tym:

Na GZM + 178 497,74 - 65197,19 + 2644,82 |-+ 67 842,01
Pozostala dziatalnosé + 32 759,11 + 40 587,03 + 59 365,09 |+ 18 778,06

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze koszty eksploatacji wzrosty w
2019 roku o 386 991,20 zt w poréwnaniu do roku 2018 tj. 0 9,36 %, wzrosty w
2020 roku o 64 989,51 =zl w poréwnaniu do roku 2019 tj. o 1,44 %. Na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi zanotowano wynik dodatni, ktory za 2018
rok wynidst 178 497,74 zt i za 2020 rok 2 644,82 zi, natomiast za 2019 rok
osiggnieto niedobor na tej dzialalnosci w wysokosei 65 197,19 zt. Roéznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, stanowiaca jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow, a przychodami z
oplat, o ktorych mowa § 13 ust. 1 — 3 1 5, oraz zgodnie z art. 8 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 roku z pdzniejszymi zmianami
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym. Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi tj. zgodnie z art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci
Spoldzielnia pobierata optaty w jednakowej wysokosci dla kazdej nieruchomosci
w z} za m® powierzchni uzytkowej miesigcznie: do 31.08.2020 roku w wysokosci
1,30 zt/m? p. u. i od 01.09.2020 roku w wysokosci 1,52 zt/m? p. u.
Zestawienie kosztow i naliczen z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze za 2020 rok stanowi zatacznik Nr 28 do protokotu lustracji, ustalenie
wyniku lokali uzytkowych stanowi zatacznik Nr 29 do protokotu lustracji a
plan finansowy na 2021 rok i wykonanie za 2020 stanowi zalacznik Nr 30 do

protokotu lustracji.




Rozliczenie kosztow energii cieplnej za badany okres przedstawialo sie
nastepujaco:

Wyszczegélnienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Koszty 2307 382,21 2 296 873,35 2 324 835,66
Przychody 2710 341,65 2492 510,64 2429 149,05
Wynik 402 959,44 195 637,29 104 313,39
Wzrost lub spadek kosztow c.o0. |Spadek 0 4,17 % |Spadek 0 0,46 % |Wzrost o 1,22
% doubr. %

Za lata 2018 - 2020 wynik na energii cieplnej zamknat sie wynikiem
dodatnim. Zgodnie z § 137 ust. 2 Statutu Spotdzielni réznica miedzy kosztami
dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody / nadplata lub niedobér /, podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoéldzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu
okresu rozliczeniowego. Rozliczenia cztonkéw z tytutu centralnego ogrzewania
dokonuje w okresach rocznych od czerwca do maja roku nastepnego firma ISTA
na podstawie podzielnikow i licznikéw ciepta z odczytem radiowym. W wyniku
rozliczenia energii cieplnej po zakonczeniu okreséw rozliczeniowych, nadplaty
badz niedoptaty uwzgledniano przy najblizszej optacie za lokal, nadptata w
przypadku uzytkownikéw zalegajacych z optatami zaliczana byta na poczet dtugu.
W badanym okresie stosowano stawki za centralne ogrzewanie w zaleznosci
od nieruchomosci w zt za m* powierzchni uzytkowej wysokosci: od 1,10 do
2,15 zt/m* w 2018 roku, od 1,10 do 1,85 z/m? w 2019 roku i od 1,26 do 2,18
zt/m* w 2020 roku. Stawki oplat za podgrzanie wody wynosity w zaleznos$ci od
nieruchomosci w wysokosci: od 20,05 do 24,92 zt/m* w 2018 roku , 16,74 —
24,92 zt/m* w 2019 i 2020 roku.
Stawki za energie cieplna na wniosek Zarzadu uchwalata Rada Nadzorcza.
Koszty zimnej wody i $ciekéw w badanym okresie wynosi:
- w2018roku— 980 865,06 zt
- w2019 roku— 890 846,15 zt
- w2020 roku— 949 036,86 zt
Koszty zimnej wody 1 kanalizacji w 2019 roku byty nizsze o 90 018,91 zt w
porownaniu do roku 2018, w 2020 roku byly wyzsze o 58 190,71 zt w
poréwnaniu do kosztow roku 2019.

Rozliczenia pomigdzy kosztami i przychodami zimnej wody byly w
badanym okresie rozliczane zgodnie z obowigzujacym regulaminem.
Rozliczenia za zimng i ciepla wode odbywaja si¢ w okresach pétrocznych tj.
od I — VI'i od VII do XII po odczytaniu wody przez firm¢ Techem z
wodomierzy z odczytem radiowym. Zgodnie z § 137 ust. 3 réznica miedzy
kosztami dostawy i odprowadzenia sciekow do lokali, a przychodami z tego
tytulu  podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoldzielnia a




poszczegdlnymi  uzytkownikami  lokali po  zakonczeniu  okresu

rozliczeniowego.

Stawki optat za zimng wode i kanalizacje wynikaly z taryf zatwierdzonych przez
Rade Miasta dla WPWiK w Lublinie.

Ponadto Spoétdzielnia pobierata w badanym okresie oplaty za:

- konserwacje: domofondw, zieleni, kottowni, RTV, biezaca, co,

- sprzatanie klatek schodowych,

- energie elektryczna

- czynnik grzewczy,

- podatek od nieruchomosci

- ubezpieczenie budynku,

- pogotowie techniczne,

- wywaoz nieczystoscl.

Zmiany oplat zaleznych i niezaleznych od Spoldzielni wprowadzane byly
na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzoreza. Podstawg zmiany oplat stanowily
koszty ponoszone na tej dzialalnosci za rok poprzedni lub zmiany taryfy optat za
zimna wode i kanalizacje oraz energie cieplng. Wprowadzenie nowej wyzszej
stawki optat poprzedzaty analizy ekonomiczne przedktadane Radzie Nadzorczej
oraz plany rzeczowo — finansowe badanych okreséw. Podejmowane uchwaty
dotyczace zmiany stawek zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni oméwione
zostaly na stronie 43 protokotu lustracji. Natomiast stosowane stawki oplat
przedstawione zostaly w tabeli Jednostkowe koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obciazajace lokale mieszkalne bedacej zalacznikiem Nr 7 do
protokotu lustracji i w uchwatach Rady Nadzorczej wprowadzajacej zmiany oplat
w badanym okresie.

Zdaniem lustracji Spotdzielnia na biezaco dokonywata kalkulacji optat za

lokale, lecz nie ustalata optat na poziomie ponoszonych kosztow, aby nie
dopuszcza¢ do powstawania niedoborow na  gospodarce zasobami
mieszkaniowymi. Spétdzielnia zgodnie z art. 4 ust. 7 i 7' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i § 13 ust. 13 Statutu zawiadamia o zmianie oplat zaleznych od
Spotdzielni co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec  miesigca
kalendarzowego, a w przypadku optat niezaleznych od Spoétdzielni co najmniej
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmian wysokosci opfat
wymaga uzasadnienia na pi$mie. Zawiadomienia o zmianie optat sa dostarczane
kazdemu mieszkancowi Spotdzielni.

Lustrator nie wnosi uwag do tej czesci dzialalnosci Spoldzielni.

3. Gospodarka lokalami uzytkowymi
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w Lublinie w Dziale 5.2 -
Najem lokalu w § 98 ust.1 obowigzujacych Statutow stanowi, iz Spétdzielnia
moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i osobom prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w ,,Regulaminie
wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu SM ,Felin” w Lublinie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu 28.01.2019 roku uchwata Nr 3/19 oraz
sa okreslone w umowie zawierane] przez Spoétdzielnie z najemca w formie
pisemnej. Spotdzielnia w badanym okresie wynajmowata 8 lokali uzytkowych o
powierzchni uzytkowej 375,60 m® , niesprzedane garaze i miejsca postojowe na
ul. Gesiej, wolne piwnice i pomieszczenia gospodarcze, jezeli nie byty
uzytkowane przez mieszkancow. Umowy najmu lokali z najemcami okreslaja
prawa 1 obowiazki najemcow, wysokos¢ miesiecznych czynszow i terminy ich
uiszczania, obowiazujacy podatek Vat, inne oplaty oraz czas trwania najmu.
Umowy szczegdlowo precyzuja obowiazki i prawa najemcy i wynajmujgcego. Z
analizy dokumentow do protokotu lustracji wynika, ze na 31 grudnia 2020 roku
Spotdzielnia Mieszkaniowa”Felin” w Lublinie posiadata ogolem 24 lokali
uzytkowych, 268 garazy i 94 miejsc postojowych o lacznej powierzchni
uzytkowej 9 158,75 m? w tym:

- 4 lokale posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu o powierzchni
uzytkowej 231,50 m?,

- 9 lokali posiadajacych odrebna wiasnos¢ lokalu o powierzchni uzytkowe;j
592,47 m*

- 3 lokale wlasne SM o powierzchni uzytkowej 361,17 m*> w tym — biuro
Spotdzielni przy ul. Wiadystawa Jagietty 10,

- 8 lokali w najmie o powierzchni uzytkowej 375,60 m*,

- 268 garazy w tym: 127 garazy na zasadach spoldzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu i 139 garazy na zasadach odrebnej
wiasnosci lokali 1 2 garaze w najmie o lacznej powierzchni uzytkowej 4
490,13 m?,

- 94 miejsc postojowych w tym: 18 miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym w najmie i 74 na zasadach odrebnej wiasnosci
lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 3 107,88 m?.

Spoldzielnia posiada réwniez 4 lokale mieszkalne w najmie o 1acznej
powierzchni uzytkowej 103 m* . Lustrator sprawdzil wyrywkowo umowy najmu
zawarte w badanym okresie i stwierdzit, iz zawarte umowy i aneksy do uméw w
nalezyty sposob zabezpieczaja interesy Spoétdzielni. Stawki najmu ustalane sa
indywidualnie dla kazdego najemcy lokalu uzytkowego w zaleznosci od specyfiki
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, natomiast dla garazy, miejsc postojowych
1 pomieszczen gospodarczych ustalano jednakowe stawki. Dokumentacja umow
najmu prowadzona jest prawidtowo.




Ilo$¢ lokali uzytkowych i ich powierzchnie¢ na dzien 31.12.2020 r. przedstawia
zatgcznik Nr 2 do protokotu lustracji.

Uwag do prowadzonej dzialalnosci w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nie stwierdzono.

4. Terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali za media 1
windykacja naleznoSci
Stan zadluzenia w optatach za zajmowane lokale mieszkalne, struktura
zadluzenia, ilos¢ zadluzonych lokali i okresow trwania zadluzenia w latach
2018 — 2020 ilustruje Tablica Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych lokali
mieszkalnych stanowiaca zalacznik Nr 8 do protokotu lustracji.

Ponizsza tabela ilustruje stan zadluzenia w okresie objetym badaniem
lustracyjnym:

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
1. |Roczny wymiar oplat w zi 6980 517,23 6 839 377,75 7200 530,57
2. | Zaleglo$é na 31.12. 544 249,75 620 808,05 498 804,08
3. | Wskaznik zadluzenia w % 7,80 % 9,08 % 6,93 %
4, | Zalegltosci do 3 miesigey 158 305,12 153 043,64 145 292,61
5. | Zaleglosci ponad 3

miesigezne 385 944,63 467 764,41 353 511,47
6. | Liczba lokali zadtuzonych

ogotem 578 536 513

w tym powyzej 3 miesiecy 82 91 56
7. | llos¢ spraw skierowanych do

Sadu ogdtem <] 2 6
8. | Liczba lokali z orzeczona

eksmisja lokatorow 0 0 0

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze zadluzenie z tytulu optat za
lokale w 2019 roku zwiekszylo sie o 76 558,30 zt w poréwnaniu do 2018 roku
i zmniejszyto sie w 2020 roku o 122 003,97 zI w poréwnaniu do roku 2019.
Podobnie wskaznik zadluzenia tj. kwota zadtuzenia na koniec kazdego roku
kalendarzowego objetego badaniem lustracyjnym do rocznego wymiaru oplat
w badanym okresie wyniost w 2018 roku 7,80 %, zwigkszyl sie w 2019 roku
do poziomu 9,08 % i zmniejszyt sie w 2020 roku do poziomu 6,93 %.

Ilos¢ zadtuzonych lokali wynosita 578 lokali, zmniejszyla si¢ do 536 lokali
w 2019 roku i zmniejszyta si¢ do 513 lokali w 2020 roku.
Iloé¢ zadtuzonych lokali mieszkalnych w stosunku do ogdtu lokali
wynosita: w 2018 roku 41,08 %, w 2019 roku 38,10 %, i1 w 2020 roku
36,46 % .

Z ogdlnej kwoty zadluzenia:
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a/ zadluzenia do 3 miesiecy stanowily:

- w2018 roku 29,09 % ogdlnego stanu zadluzenia,
- w2019 roku 24,65 % ogdlnego stanu zadluzenia,
- w2020 roku 29,13 % ogolnego stanu zadluzenia.

b/ zadtuzenia powyzej 3 miesiecy stanowity:

- w2018 roku 70,91 % ogolnego stanu zadluzenia,
- w2019 roku 75 35 % ogdlnego stanu zadtluzenia,
- w2020 roku 70,87 % ogolnego stanu zadtuzenia.

Srednia wysokos¢ zadtuzenia przypadajaca na lokal wynosita w:
- w2018 roku— 386,82 zi,
- w2019 roku— 441,23 zi,
- w2020 roku — 354,52 zi.

W badanym okresie na konto Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
wptywaly z Miejskiego Osrodka Opieki Spotecznej w Lublinie kwoty
dofinansowania do utrzymania lokali mieszkalnych /dodatkéw mieszkaniowych/.

Z przedlozonych lustratorowi dokumentéw i wyliczei wynika, ze poziom
wartosci zadluzenia i wskaznik jego wielkosci w stosunku do rocznego wymiaru
optat wzrést w 2019 roku w stosunku do roku poprzedniego i zmniejszyt sie w
roku 2020.

Spotdzielnia  skladala do Sadu pozwy o zaptate w postepowaniu
uproszczonym: w roku 2018 5 pozwow, w 2019 roku 2 pozwy i w 2020 6
pozwow. Uzyskane nakazy zaplaty w przypadku nie splacania zadluzenia
kierowane byly do egzekucji komorniczej. Spotdzielnia nie sktadata w badanym
okresie pozwow o eksmisj¢ z lokalu i nie zrealizowata zadnej eksmisji.

Z dokumentow bedacych przedmiotem lustracji za badany okres wynika, iz
dotychczasowe dziatania windykacyjne w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Felin” w
Lublinie polegaly na:

- prowadzeniu systematycznej analizy zadtuzen uzytkownikéw lokali,

- wysylaniu wezwan do uregulowania naleznosci,

- wzywal dluznikow na indywidualne rozmowy,

- prowadzeniu rozmow z dtuznikami z mozliwoscia sptaty zadtuzenia

w ratach,

- informowat o mozliwosci uzyskania dodatkow mieszkaniowych,

- naliczat i egzekwowat od nieterminowych wptat odsetki w wysokosci

ustawowej.

Spoldzielnia zgodnie z § 138 ust. 6 Statutu pobiera odsetki za zwloke od nie
wplaconych w terminie opfat za lokale w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorczg 1 uzyskata odsetki od nieterminowych wptat w wysokosci:

- za2018rok - 21716,99 =z

- za2019rok - 12 680,98 zt




- za2020rok — 17992,08 =zt

Lustrator nie wnosi uwag do sposobu prowadzenia windykacji, nalezy
wzmoc te dzialania aby obnizy¢ kwoty zadtluzenia, szczegoélnie zadtuzenia
powyzej 3 miesigcy.

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych lokali uzytkowych obrazuje tablica
Nr 9 stanowiaca zatacznik Nr 9 do protokotu lustracji.

Lp. | Wyszczegolnienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
1. |Roczny wymiar oplat w zl 163 569,62 168 710,53 179 946,05
2. |Zaleglo§é na 31.12. 7 589,62 13 356,02 10 081,23
3. | Wskaznik zadluzenia w % 4,64 % 7.92 % 5,60 %
4. |Liczba lokali zalegajacych z

oplatami 15 17 16

Zadluzenia w optatach eksploatacyjnych sa regulowane w wigkszosci w

nastepnym miesigcu. Zalegtosci w opflatach powyzej 3 miesigcy na 31.12.
badanego roku posiadato w 2019 roku 2 dluznikow i w 2020 roku 1 dluznik, sg to
kwoty w 2018 roku 7 589,33 zt, w 2020 roku 10 081,23 zt 1 13 356,02 zt za 2019
rok.

Zaleglosci zwiekszyty sie 0 5 766,69 zt w 2019 w stosunku do roku 2018

i zmniejszyly sie w 2020 roku o 3 274,79 zt wedtug stanu na 31.12.2020 rok w
poréwnaniu do 31.12.2019 roku. Podobnie zwigkszat lub zmniejszat si¢ wskaznik
zaleglosci w stosunku do rocznego wymiaru optat i wynosit na 31.12.2018 r.
4,64 %, na 31.12.2019 r. 7,92 % i na 31.12.2020 rok 5,60 %. Spotdzielnia nie
kierowata w badanym okresie zalegajacych z optatami za lokale uzytkowe i
garaze do Sadu.

Lustrator uznaje za celowe, aby Zarzad i Rada Nadzorcza w dalszym
ciggu sprawe windykacji naleznosci traktowaly jako jedno z bardzo waznych
dzialan. Pozwoli to Spoldzielni na poprawienia Sciagalnosci zadluzen za
lokale, a takze wplynie korzystnie na zmniejszenia wskaznika zadluzenia i
poprawe plynnosci finansowej Spoldzielni.

5. Tres¢ umoéw o uslugi komunalne i ich realizacja

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie posiada podpisane umowy z
przedsiebiorstwami komunalnymi i zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi na:
— dostawe energii elektrycznej do budynkow mieszkalnych, garazy i
lokali administracyjno - biurowych z PGE Obrot S.A.  Oddziat z

siedziba w Lublinie ,
— dostawe zimnej wody i odprowadzenie $ciekow z MPWiK Sp. z 0.0. w
Lublinie,
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dostawe  energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzanie wody, konserwacje instalacji co i cw z Lubelskim
Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej S. A. w Lublinie,
odczytywanie podzielnikéw ciepta i rozliczanie energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewanie z odczytem radiowym z firma ISTA
Sp. z o.0. w Lublinie,
dokonywanie odczytéw wodomierzy z odczytem radiowym na zimng i
ciepla wode przez firme Techem Sp. z 0. 0. O/Poznan,
ustugi prawnicze z Kancelaria Adwokacka adwokat Andrzej Gozdz
Lublin,
ustugi informatyczne i administrowanie systemem informatycznym z
firmg UNISOFT Sp. z 0.0. Gdynia,
wywoz odpadow od lokali uzytkowych z firmga KOM - ECO S. A.
Lublin,
przeglady przewodow wentylacyjnych, urzadzenia gazowe w
mieszkaniach 1 garazach przez Spoéldzielni¢ Pracy Kominiarzy Lublin,
naprawa instalacji c.o., konserwacja i remont kottowni przy ul.
Pergolowej przez firme Tchorzewski Serwis Bartosz Tchorzewski
Lublin,
konserwacje dzwigéw,przeglady i ocena stanu technicznego dZzwigéw z
firmg , Inwestprojekt — Dzwig” Sp. Z o0.0. Lublin,
konserwacje instalacji domofonowej i instalacji RTV z firma PUH
»AZART” Sp. z 0.0. / 0s. Ggsia, Pergolowa i ul. Jaskétcza / i firmg PHU
,» VENTA” Lublin — os. Jagielonskie,
sprzatanie klatek schodowych z firmg Promar PUH Ewa Biatoch i Piotr
Rola Sp. J. Lublin i firmg EPI Lilianna Gawron Domindw,
prowadzenie pogotowia technicznego 1 instalacji z Zakladem
Technicznym SM Sp. z 0.0. ZTSM Lublin,

Z tresci zawartych umoéw z wyzej wymienionymi Zaktadami, jak i z innymi
zewnetrznymi podmiotami wynika, Ze precyzuja one:

obowigzki Zaktadu w zakresie dostawy okreslonej w umowie ustugi,
granice wladania 1 odpowiedzialnosci eksploatacyjnej, w tym obowigzki
stron w zakresie utrzymania instalacji,

wysokos¢ oplat za ustugi,

tryb rozliczen finansowych za dostarczone ustugi.

Z dokumentow udoste¢pnionych lustratorowi wynika, ze wszystkie faktury
za dostarczone uslugi byly poddane kontroli formalnej, merytorycznej i
rachunkowej przed ich zaplata przez pracownikow Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie. Zawarte umowy zabezpieczaja
interesy Spoldzielni.
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6. Ubezpieczenie majatku Spoldzielni

W badanym okresie Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Felin” w Lublinie
ubezpieczata mienie Spoéldzielni w Towarzystwie Ubezpieczen UNIQA  S.
A. z/s w Lodzi , ubezpieczeniem objeto:

- budynki mieszkalne, garaze i miejsca postojowe,
- sprzet elektroniczny stacjonarny 1 przenosny.

Polisy zawarte przez SM w trybie przetargowym obejmujg okres jednego roku

i corocznie sg odnawiane.

W badanym okresie zawarto polisy:

— 0d01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. o numerze 640011107486

— 0d01.01.2019r.do 31.12.2019 r. 0 numerze 640011109150

— Ostania polisa obejmujaca okres badany zawarta byta na okres od
01.01.2020 roku do 31.12.2020 roku o numerze 640011111744,

Ubezpieczenia obejmuja ubezpieczenia od wszystkich ryzyk:
— ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych,
— ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku,
— oc w zwiazku z posiadaniem mienia i zarzadzaniem nieruchomosciami,
— ubezpieczenie sprzetu elektronicznego, urzadzen zewnetrznych i
instalacji, szyb i przedmiotdéw szklanych.

Spoétdzielnia corocznie wnosi oplaty roczne na Krajowa Rade Spoldzielcza.
Spoldzielnia jest czlonkiem Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie, gdzie corocznie optaca sktadke cztonkowska,
Spoldzielnia w latach 2018 — 2020 nie prowadzita dzialalnosci spoteczno —
wychowawczej i inwestycyjnej.

VIII. GOSPODARKA REMONTOWA
1. Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych
Nadzor techniczny nad zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni sprawuje
Zastepca Prezesa Zarzadu Spotdzielni ds. GZM — Pan Dariusz Siwek.
Zastepca Prezesa Zarzadu d/d GZM kieruje catoksztalttem spraw
zwiazanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, remontami, eksploatacja i
konserwacja biezaca zasobow wykonywanymi przez pracownikoéw Spétdzielni,
jak tez systemem zleconym. W Spotdzielni drobne remonty, naprawy i biezaca
konserwacja zasobow wykonywana jest przez konserwatorow Spoldzielni,
natomiast wieksze prace remontowe zlecane sg osobom lub firmom zewnetrznym.
Spotdzielnia w oparciu o art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i § 130 ust. 1 d Statutu tworzy fundusz remontowy.

* )




Tworzenie 1 wydatkowanie srodkéw funduszu remontowego w Spotdzielni -
w okresie objetym lustracja — okreslone bylo w Regulaminie tworzenia i
wydatkowania funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych w SM ,,Felin”
w Lublinie uchwalonego przez Rade Nadzorcza dnia 29.11.2010 roku — uchwala
Nr 19/10, zmienionego w dniu 19.08.2019 roku uchwatg Rady Nadzorczej Nr
41/2019 i uchwalg Rady Nadzorczej Nr 4/20 z 24.02.2020 roku.

Spoétdzielnia w badanym okresie opracowywata projekty planow remontéw,
ktére obejmowaly zakres rzeczowy i poziom finansowania poszczeg6lnych prac w
poszczegolnych  nieruchomosciach. Plany rzeczowo — finansowe funduszu
remontowego na poszczegolne lata byty uchwalane przez Rade Nadzorcza:

- Dnia 19.07.2018 roku — uchwata Nr  23/18 — plan na 2018 rok,

- Dnia 02.10.2018 roku — uchwata Nr  37/18 — zmiana planu na 2018 rok /
dodano - wymiana drzwi/,

- Dnia 02.10.2018 roku — uchwata Nr 39 /18 — zmiana planu na 2018 rok /
dodano - wymiana opraw oswietleniowych/,

- Dnia 15.04.2019 roku — uchwata Nr  16/19 — plan na 2019 rok,

- Dnia 28.10.2019 roku — uchwata Nr 54/19 — zmiana planu na 2019 rok,

- Dnia 16.12.2019 roku — uchwata Nr 60/19 — plan na 2020 rok,

- Dnia 18.05.2020 roku — uchwata Nr 15 i 16 — zmiana planu remontéw na
2020 rok,

- Dnia 19.10.2020 roku i 14.12.2020 roku — uchwaty Nr 31/20 i 34/20 —
zmiana uchwaty Nr 60/19 z 16.12.2020 roku — plan na 2020 rok.

W badanym okresie tj. w latach 2018 — 2020 potrzeby remontowe ustalano na
podstawie przegladéw okresowych budynkoéw, przegladow dokonywanych przez
pracownikow  Spoldzielni, wnioskow mieszkancow, uchwat Walnego
Zgromadzenia oraz wymogoéw Prawa Budowlanego.

W okresie objetym lustracja tj. w latach 2018 — 2020 w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie byly przeprowadzane - stosownie do
postanowien art. 62 ust. 1 pkt. 1 i 2 Prawa Budowlanego przeglady:

a/ coroczne przeglady instalacji i urzadzen gazowych, a takze sprawnosci
przewodow wentylacyjnych i spalinowych w mieszkaniach,

b/ corocznej kontroli sprawnosci technicznej budynku

¢/ dokonywanie raz na 5 lat przeglady stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, estetyki obiektu budowlanego oraz ich
otoczenia,

d/ dokonywano raz na 5 lat przegladu instalacji elektrycznej i piorunochronne;j

w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkow

ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji i

aparatow. Przeglad odbyl si¢ w 2016 oraz 2021 roku .

Przeglady roczne stanu technicznego budynku i piecioletnie
budowlane byly przeprowadzane przez Czlonkéw Zarzadu, legitymujgcych sie
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wlasciwymi uprawnieniami i kwalifikacjami do ich przeprowadzania. Przeglady
przewodow kominowych, wentylacyjnych i gazowych wykonywane byly przez
osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia w odpowiedniej specjalnosci i
kwalifikacje do ich przeprowadzania. Protokoly z przegladow technicznych byty
sporzadzone we wlasciwej formie. Drobne usterki wynikajace z przegladow w
mieszkaniach byly usuwane przez uzytkownikow lokali.
Zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa Budowlanego 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego Spodlidzielnia Mieszkaniowa ,Felin” w Lublinie prowadzi dla
kazdego budynku ksigzke obiektu budowlanego.
Lustrator zapoznal sie z ksigzkami budynkow zarzadzanych przez
Spotdzielnig, a dotyczacych budynkéw mieszkalnych:
» przy ul. Jaskolczej 13 w Lublinie,
» przy ul. Krolowej Jadwigi 51 7 w Lublinie,
» przy ul. Wladystawa Jagietty 16 w Lublinie,
» przy ul. Pergolowej 3 w Lublinie.

Ksigzki obiektow budowlanych sg prowadzone prawidlowo, wpisy
dokonywane byly na biezaco przez osoby do tego uprawnione tj. Pana Stanistawa
Majchera — Kierownika Administracji.

Spotdzielnia nie posiada opracowanego odrebnego regulaminu
okreslajgcego obowiazki Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali, zostato to okreslone w Regulaminie rozliczania kosztow gzm. Spotdzielnia
opracowata ,,Regulamin uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow”. Regulamin ten zatwierdzono uchwala
Rady Nadzorczej Nr 5/09 z dnia 11.05.2009 roku i zmieniono uchwata Rady
Nadzorczej Nr 49/18 z dnia 18.12.2018 roku uchwata Nr 31/19 z 27.05.2019 roku
i uchwatg Nr 38/19 z 15.07.2019 roku.
2. Akumulacja sSrodkow finansowych na remonty i finansowanie
remontow
Podstawowym zrodiem akumulacji srodkow funduszu remontowego sa
odpisy odnoszone w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wkalkulowane w wymiar oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy wedtug stawek okreslonych za 1 m* powierzchni uzytkowej i
uchwalanych przez Rade Nadzorcza. Obowiazek tworzenia funduszu
remontowego wynika z art. 6 ust. 3 ustawy z 15.12.2000 roku o spoldzielniach
mieszkaniowych i § 130 ust. 1 pkt. d obowigzujgcego Statutu Spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4’
pkt. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Szczegotowe zasady tworzenia i wydatkowania srodkow funduszu remontowego
okreslat ,,Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego zasoboéw
mieszkaniowych SM ,Felin” w Lublinie uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
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29.11.2010 roku — uchwata Nr 19/10 obowiazujacy od 01.12.2010 roku i
zmieniony uchwatg Nr 41/19 Rady Nadzorczej w dniu 19.08.2019 roku i uchwata
Nr 4/20 z 24.02.2020 roku. Fundusz zasilony byl w roku 2019 $rodkami z
podziatu nadwyzki bilansowej za 2018 rok zgodnie z uchwala Walnego
Zgromadzenia Nr 3/2019 z 27.11.2019 roku w wysokosci 113 875,29 zt. Kwote
5 766,59 zi, stanowigca pozytki nieruchomosci przy ul. Wi. Jagietty 2, 121 16, ul.
Gesiej 17, 19, 211 23, ul. Pergolowej 1, 3 i S przeznaczono na fundusz remontowy
nieruchomosci, z ktorych pozytki te pochodza, a kwote 108 108,70 =zt
przeznaczono na pokrycie wzrostu zaliczki na fundusz remontowy dla cztonkéw
Spotdzielni.

W badanym okresie tj. latach 2018 — 2020 cztonkowie Spotdzielni wnosili
oplaty na fundusz remontowy w wysokosci 0,35 — 0,40 zt za m* powierzchni
uzytkowej od lokali mieszkalnych na ul. Pergolowej i Gesiej oraz 1,50 zl/ m?
powierzchni uzytkowej od pozostatych lokali.

W badanym okresie nie zmieniano stawek na fundusz remontowy.
Akumulacja i wydatkowanie $rodkow funduszu remontowego w latach 2018 —

2020 przedstawia si¢ nastepujaco:

L .p| Wyszczegdlnienie Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
Stan funduszu na 01.01. 39 803,88 739 515.77 889 894,93
Odpisy od lokali
mieszkalnych, uzytkowych. i 784 866,83 787 772,43 796 785,92
garazy
Nadwyzki bilansowa
1 inne wplywy 0 113 875,29 0
Wydatki na remonty 85 154,94 751 268,56 216 004,60
Stan funduszu remontowego
na 31.12. 739 815,17 889 894,93 1470 676,25

Wielkos¢ srodkow finansowych do zabezpieczenia prac remontowych w latach
2018 — 2020 przedstawia Tablica Nr 10 Gospodarka remontowa w zasobach
mieszkaniowych stanowiaca zalacznik do protokotu lustracji.

Z analizy wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego wynika, ze
mialy one umocowanie ustawowe, statutowe oraz byly zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie regulaminem.

Stwierdzono, iz fundusz remontowy w budynkach przy ul. Wi. Jagietty byt
przekroczony na laczna kwote 144 254,42 zi. Stan minusowy funduszu na
31.12.2020 rok wynosit w budynkach: Nr 6 - 61 725,57 z, Nr 12 - 30 675,32 zi,
Nr 16 - 49 545,01 zt i na garazach - 2 308,52 zt. Zgodnie z obowigzujacym
regulaminem mozliwe jest przejSciowe angazowanie S$rodkéw funduszu
remontowego pomiedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami. Zdaniem lustracji
takie rozwigzania moga mie¢ miejsce z uwagi na przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, gdzie okreslono, iz Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazde;j




nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 2  ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Trybunat Konstytucyjny w wyroku z 5.02.2015 roku sygn. Akt
K60/13 stwierdzil, ze obowiagzek ewidencjonowania wptat na ten fundusz w
podziale na nieruchomosci nie oznacza nakazu przeznaczania tych kwot na
remonty wylacznie tej nieruchomosci, ktorej lokatorzy dokonywali tych wptat.
Zestawienie funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci wedlug
stanu ksiegowego na 31.12.2020 r. stanowi zalgcznik Nr do 30 protokolu
lustracji.

3. Wydatkowanie $rodkéow funduszu remontowego oraz tryb doboru
wykonawcow robot remontowych

W latach objetych lustracja tj. 2018 — 2020 Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Felin” w Lublinie poniosta wydatki na remonty na taczng kwote 1 052 428,10
zl, wtym:

e w2018 roku— w wysokosci 85 154,94 =zl
e w2019 roku— w wysokosci 751 268,56 zi,
e w2020 roku— w wysokosci 216 004,60 zi.

7 analizy dokumentow wynika, ze w latach 2018 — 2020 objetych badaniem

lustracyjnym najwieksze pozycje wydatkdw remontowych to remonty
zaprezentowane w ponizsze] tabeli:
L p. | Wyszczegolnienie nakladow Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
1. |Remont klatek schodowych 2 268,00 126 937,16 90 603,22
2. |Wymiana o$wietlenia cze$ci 1 889,99 205 034,51 7 096,73
wspolnych na LED
Remonty elewacji i balkonow 21 907,05 95 414,31 8 821,08
4. |Remont dzwigdw 17 885,99 1 523,21 13 386,29
5. |Czyszczeni piondw i
pozioméw kanalizacyjnych 5705,21 42 471,76 894,15
6. |Wymiana stolarki okiennej na
klatkach 1 w piwnicach 0 146 309,29 0
7. |Remont domofonow i
wiatrotapow 2951,19 14 829.61 53 372,16
8. |Roboty drogowe 6 279,68 3 481,08 1 303,10
9. |Naprawa bram wjazdowych 14 812,89 3 728,73 2 526,42
10. |Remont szlabanow 0 48 559,88 0
11. |Remont dachow 754,08 18 539,69 13 561,94
12. |Remont pomieszczen na
/[
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wozKki i zsypow 9 574,20 0 6 047,68
13. |Naprawa schodow 0 33 000,00 0
14. |Plac zabaw, tawki, zielen 0 9 094,54 3 385,30
15. |Monitoring 0 0 5651,92
16. |Ogrodzenie 0 0 9 354,61
17. |Remont kotlowni 1 126,66 2 344,79 0
Razem 85 154,94 751 268,56 216 004,60

Wedlug informacji Zarzadu w 2018 i 2020 roku zakres prac
remontowych zostal ograniczony do prac niezbednych z uwagi na konieczno$é
gromadzenia srodkéw w celu przeprowadzenia bardziej kosztownych remontéw
zaplanowanych na 20191 2021 rok.

Potrzeby remontowe Spétdzielni byly znacznie wieksze niz mozliwosci ich
zaspokojenia, wynikajace z braku srodkéw na remonty zgromadzonych na
funduszu remontowym. W planach remontéw ujmowano tylko prace najpilniejsze.
Oprocz w/w prac dokonywano w badanych latach remonty biezace wynikajace z
biezacych potrzeb. Remonty biezace dokonywane byly przez pracownikéw
Spoldzielni, a sposob rozliczenia konserwatorow w ciezar funduszu remontowego
okreslono w § 2 ust. 3 regulaminu.

Z analizy dokumentéw wynika, ze w latach 2018 — 2020 wiekszo$¢ prac
remontowych wykonywana byla przez firmy zewnetrzne wylonione w
przetargach. Pozyskiwanie wykonawcow robot dokonywano w trybie i na
warunkach okreslonych w ,,Regulaminie przetargdw na roboty remontowo w SM
wFelin”  uchwalony przez Zarzad w dniu 28.04.2011 roku i aneksem Nr 1 z
01.08.2016 r., aneksem Nr 2 z 08.08.2017 r. oraz ,,Regulaminie postepowania
przy dokonywaniu  zaméwien na dostawy, ustugi, roboty remontowo —
budowlane, instalacyjne oraz inne na rzecz gospodarki zasobami mieszkaniowymi
prowadzone w SM ,Felin” w Lublinie” uchwalonym w dniu 15.07.2019 roku
uchwatg Nr 36/2019 Rady Nadzorcze;j.

Postgpowanie  przetargowe, a wiec wybor wykonawcy  robét
przeprowadzata Komisja Przetargowa powolana przez Zarzad Spoldzielni, w
sktad ktorej wchodzili: Prezes Zarzadu Pan Piotr Baranowski lub Zastepca
Prezesa ds. GZM Pan Dariusz Siwek 1 Kierownik Administracji Pan Stanistaw
Majcher przy udziale dwdch cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Lustrator zapoznat si¢ z dokumentacja z przeprowadzonych przetargéw na
malowanie klatek schodowych w 2018 i 2019 roku i wymiane wodomierzy na
zimng i ciepla wode¢ z odczytem radiowym i urzadzeniem do odczytu tych
wodomierzy w 2020 roku oraz zlozonych dokumentéw jakie powinna zawieraé
oferta dla potwierdzenia warunkow udziatu w przetargu oraz waznosci oferty.

Sktad Komisji Przetargowej kazdorazowo ustalat Zarzad Spétdzielni
podejmujac w tym wzgledzie uchwale.
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Komisja sporzadzila protokoly ze swoich posiedzen, gdzie zostaly wytonione
firmy, ktore spelity warunki przetargu i wykazaly najkorzystniejsza oceng¢ z
zaoferowanych cen. Sporzadzone protokoty zostaty podpisane przez cztonkow
komisji.

Na podstawie ustalen komisji, Zarzad Spéldzielni zawierat z firmami, ktore
wygraly przetarg umowy na realizacje zadan.

W umowach zostat okreslony:

- szczegbdlowy zakres robot do wykonania,

- termin wykonania robot,

- wynagrodzenie za wykonanie prac objetych zakresem robét,

- forme i termin zaptaty wynagrodzenia

- gwarancje na wykonane roboty i zabezpieczenie nalezytego wykonania

umowy,

- kary umowne po stronie wykonawcy i zamawiajacego.

- zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

Po wykonaniu rob6t sporzadzano protokét odbioru robdt na podstawie
ktorych wystawiono faktury. Lustrator dokonal sprawdzenia wystawionych faktur
na n/w roboty remontowe.

Lustrator wybral losowo przeprowadzone przetargi na wybor wykonawcy na:

1. Malowanie klatek schodowych — ul. Jaskolcza 13, Pergolowa 1, 3,4, 5
w 2018 roku.
Przetarg byl zorganizowany w dniu 29.08.2018 roku, gdzie wybrano z trzech
ztozonych ofert do wykonywania w/w prac firm¢ EL. ENERGY Robert Wrobel
Swidnik Duzy oferujacego realizacje catosci zamowienia za cene netto 45
600,00 zl, ktorej oferte uznano za najkorzystniejsza z uwagi na najnizsza cene .
W dniu 14.09.2018 roku podpisano umowe Nr 5/R/2018 okreslajac zakres
rzeczowy robot, termin rozpoczecia i zakonczenia robot, wynagrodzenie i1 kary
umowne.
Ostateczny odbior wykonanych prac nastapit w dniu 18.01.2019 roku.
Wykonawca dodatkowo nieodptatnie pomalowat zejscia do piwnic i Spotdzielnia
odstapita od naliczania kar umownych. Wykonawca wystawil fakture Nr
2/01/2019 z 30.01.2019 roku na kwotg Nr 45 600,00 zt + 8 % Vat =49 248,00 zi.

2. Malowanie klatek schodowych przy ul. Kréolowej Jadwigi 1, 7, 19 /
klatka V — VIII / i Wladyslawa Jagielly 24 / kl. I - IV / w 2019 i 2020
roku.
Protokot z posiedzenia Komisji Przetargowej dotyczacego wyboru wykonawcy na
wykonanie w/w prac zostal spisany i podpisany przez cztonkow komisji w dniu
16.07.2019 roku. Z pieciu zlozonych ofert Komisja Przetargowa wybrata
najkorzystniejszg oferte ze wzgledu na najnizsza cene i okres gwarancji firme
Malarstwo Ustugi Remontowo — Budowlane Stawomir Szysiak z Lubartowa, z

ktéra Zarzad Spotdzielni w dniu 29.07.2019 roku zawart stosowna umowe Nr 12/
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R/2019. Nastepnie podpisano 5 anekséw do umowy zwiekszajgc zakres robdt o
budynki przy ul. Krélowej Jadwigi 5, 11,15, Wt Jagietty 10, Pergolowej 4 / 1
klatka/ 15 / VI kl. / oraz malowanie drzwi wejsciowych do piwnic /tacznie 39
klatek schodowych /. Dokonywano odbiorow czgsciowych przez komisje
odbiorowa wyloniong przez Zarzad Spoéldzielni. Prace wykonano terminowo,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie 1 aneksach do umowy.
Protokoty odbioru robét sg zatgcznikami do wystawionych faktur. Sprawdzono
wyrywkowo Faktury: FA/2019/10/14/1 z 14.10.2019 r. bud. Kr. J 19124 26
608,39 zt + 8 % Vat 2 128,67 zt = 28 737,06 zt, FA/2019/11/06/1 z
06.11.2019r. -bud. KJ 1 14 466,83 zt + 8% Vat 1 157,35 zt = 15 624,18 7} oraz
FA 2020/03/31/1 z 31.03.2020 r. - bud. KJ 15 31 614,00 zl + 8% Vat 2 529,12 =
34 143,12 zt.

3. Wymiana wodomierzy na ciepla i zimna wode¢ przy ul. Gesiej — 365
sztuk w 2020 roku.

Wybor wykonawcey nastapit w przetargu pisemnym nieograniczonym. Komisja
Przetargowa powolana uchwalg Zarzadu, w dniu 08.06.2020 roku z 4 ofert
wybrata firm¢ Apator POWOGAZ S.A. Poznan, ktorej oferte uznano za
najkorzystniejszg z uwagi na koszty uzytych wodomierzy, cene zawordéw
odcinajacych, przejrzystos¢ dziatania zintegrowanego systemu odczytow i
rozliczen, mozliwos¢ czytania wskazan wodomierzy glownych MPWIK, ze
wzgledu na uzyte wodomierze tej firmy, oraz samodzielnos¢ odczytow i rozliczen
przez Spoétdzielnie. Zawarto umowe Nr 19/R/2020 z 09.07.2020 r. na wykonanie
w/w prac okreslajac termin rozpoczgcia 1 zakonczenia prac, wynagrodzenie.
Protokot odbioru robdt sporzadzono dnia 21.08.2020 r.. Wystawiono faktury
zgodne z zawarta umowa odrebnie dla kazdego budynku: na kwote taczng zgodna
z zawartg umowa:

38 766,50 netto 1 42 050,45 zt brutto oraz program INKASO ID na kwote brutto 3
690,00 zt.

Po analizie dokumentdw lustracja stwierdza, iz Spoétdzielnia Mieszkaniowa
»Felin” w Lublinie posiada prawidlowo udokumentowane przez Komisje
Przetargowa przebieg przetargoéw, wybodr oferentow i szczegdltowe okreslenie
zakresu robot. Umowy na realizacje robdt z wykonawcami i dostawcami w petni
zabezpieczaja interesy Spoldzielni. Przy wyborze wykonawcoéw przestrzegano
zapisoOw regulaminowych i przy robotach powyzej 20 000,00 zt netto ogtaszano
przetarg, a wykonawcow wybierano na podstawie ztozonych ofert.

Zawarte umowy 1 wystawione faktury byly kazdorazowo sprawdzane pod
wzgledem formalno-prawnym 1 merytorycznym przez uprawnione osoby.
Zalacznikiem do faktury byly protokoly odbioru wykonanych robot podpisane

przez osoby uprawnione.
,-
/
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Lustrator nie wnosi uwag do gospodarki remontowej Spoldzielni
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IX. INFORMACJE KONCOWE

Odpowiedzi na pytania postawione w piSmie do lustratora przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Eugeniusza Pidek bedacego
zalgcznikiem Nr 24 do protokotu lustracji znajduja sie w czesciach dotyczacych
omawiania poszczego6lnych zagadnien tj:
Ad. punktu 1 — strona 32 wiersz 11-14 od dolu,
Ad. punktu 2 — strona 25 wiersz 1-7 od gory,
Ad. punktu3 — strona 55 wiersz 10 — 14 pod tabelka i strona 56 wiersz 1-3 od
gory. Jezeli dana nieruchomos¢ nie posiada wystarczajacych srodkow na funduszu
remontowym, a wystepuje koniecznos¢ wykonania remontu lub usunigcia
kosztowne] awarii nalezy zaktualizowa¢ odpisy na fundusz remontowy tej
nieruchomosci lub w sposob formalny sformalizowaé pozyczki wewnetrzne
ustalajagc sposob i termin sptaty. Trybunal Konstytucyjny w wyroku z dnia 5
lutego 2015 r. Sygn. Akt K 60/13 stwierdzil, Zze prowadzenie ewidencji
przychodéw 1 wydatkow funduszu remontowego nie oznacza nakazu
przeznaczania tych kwot na remonty wylacznie tej nieruchomosci, ktorej
lokatorzy dokonywali tych wptat. Finansowanie remontéw odbywa si¢ w sposob
zblizony do zasady solidarnosci 1 wspoldziatania w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych. Spoéldzielnia nie powinna uzaleznia¢ podejmowania prac w
danej nieruchomosci od zgromadzonych s$rodkéw pochodzacych z wplat jej
mieszkancow, lecz kierowa¢ si¢ realnymi potrzebami 1 kolejnoscig prac
przyjetych w planie remontéw. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym,
niezaleznie od przypisania do danej nieruchomosci, moga by¢ angazowane w
remonty innych nieruchomosci. W szczegdlnosci nalezy wykonywa¢ remonty
elementow nieruchomosci zagrazajacych zyciu mieszkancow, wynikajace z
awarii.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,FELIN” w Lublinie prowadzila w okresie od
01.01.2018 roku do 31.12.2020 roku prawidlowa dzialalno$¢ pod wzgledem
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci przestrzegajac przepisow prawa i
postanowien Statutu.

Protokot lustracji pelnej ustawowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
czesé 11 — dotyczaca dziatalnosci samorzadowej, gospodarczej i remontowe] za
okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku sporzadzono w trzech
jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktéorych dwa egzemplarze przekazano
Zarzadowi 1 Radzie Nadzorczej /po jednym egzemplarzu/. Kazda ze stron
protokotu parafowana zostata przez lustratora 1 Zarzad Spoétdzielni. Lustracja
zostala odnotowana w ksigzce kontroli prowadzonej w Spotdzielni pod nr 5.

Integralng czes$¢ stanowia nastepujace zataczniki:
- Nr 1 - Aktualny odpis z KRS
- Nr 2 - Zasoby mieszkaniowe
- Nr 3 - Sprawy czlonkowsko — lokalowe
- Nr 4 — Zatrudnienie i wynagrodzenie



- Nr 5 - Gospodarka gruntami

- Nr 6 —Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

- Nr 7 — Jednostkowe stawki oplat eksploatacyjnych

- Nr 8 — Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych

- Nr 9 —Naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych

- Nr 10 — gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych

- Nr 19 — Ramowa tematyka lustracji ustawowe;j

- Nr 20 — Wnioski polustracyjne — pismo RZRSM w Lublinie z dnia 06.08.2018
roku,

- Nr 21 — Pismo Spoétdzielni do RZRSM w Lublinie z 13.07.2021 r.
w sprawie wykonania wnioskow polustracyjnych

- Nr 22— Pismo Spoldzielni do RZRSM w Lublinie z 19.05.2021 r.

- Nr23 - Odpowiedz RZRSM w Lublinie z 21.05.2021 r.

- Nr 24 — Pismo Przewodniczacego Rady Nadzorczej z dnia 02.06.2021 r.

- Nr 25 — Wykaz regulamino6w obowigzujacych w Spoldzielni

- Nr26a, b, c- Wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzorcza

- Nr27a, b, c — Wykaz uchwat podjetych przez Zarzad

- Nr 28 — Zestawienie kosztéw i naliczen za 2020 rok

- Nr 29 — Ustalenie wyniku lokali uzytkowych za 2020 rok

- Nr 30 — Zestawienie funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci,

- Nr 31 — Zestawienie spraw sgdowych prowadzonych w latach 2018 — 2020.

Lustrator Barbara Drozd
upr. lustr. Nr 3098/96

Lublin, dnia 29.07.2021 r.
Do stwierdzen zawartych w protokole Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,,Felin” w Lublinie nie wnosi zastrzezen.

Glowny Ksiegowy Zarzad Spoldzielni
' /]

Lublin, dnia 29 lipca 2021 roku —
ypotdzielnia viieszkaniows:
+sEFELIN?”
20-281 Lublin, ul. W
tel. 81 746 &
NIP 712-01-83-871. Reaon 00121R817¢







