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PROTOKOL
z obrad Il Czgsci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Felin”
w Lublinie w dniu 27.11.2019 r.

Zgodnie z zawiadomieniem, |l Czes$é Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbyta sie
w Inkubatorze Przedsiebiorczosci przy ul. J. Franczaka Lalka 43 w Lublinie. W || Czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia uczestniczyli cztonkowie Spoétdzielni z nieruchomosci
pofozonych w Lublinie przy ul. Jaskétczej 13, ul. K. Jadwigi 1, 5, 7, 9, 11, 15 i 19 oraz
ul. Wt. Jagietty 2, 6, 10, 12, 16 i 24,
Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokoétu.

Ad. 1 Otwarcie obrad.
Pan Eugeniusz Pidek — Sekretarz Rady Nadzorczej — powitat przybytych na I Czesc

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i otworzyt obrady.

Ad. 2 Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Pan Eugeniusz Pidek poprosit o zgtaszanie kandydatur na Przewodniczgcego dzisiejszego
zebrania. Zgtoszono kandydature Pani Doroty Surma (mandat nr 48) - wyrazita zgode. Wiecej
kandydatur nie zgtoszono. Pan Stanistaw Wyrzykowski (mandat nr 19) zwrbécit sie z wnioskiem

0 zamknigcie listy. Wniosek zostat poddany pod gtosowanie i w wyniku jawnego glosowania zostat

jednogtosnie przyjety.

Przystapiono do gtosowania za wyborem Pani Doroty Surma na Przewodniczacg zebrania.
W wyniku jawnego gtosowania za wyborem gtosowato 54 0s0b, przeciw 0, 1 glos wstrzymujgcy.

Pan Daniel Wéjtowicz (mandat nr 41) ztozyt wniosek, aby dzisiejsze zebranie byto nagrywane.
Pan Eugeniusz Pidek poddat pod jawne glosowanie wniosek Pana Wojtowicza. Za nagrywaniem
dzisiejszego zebrania glosowato 53 osoby, 0 os6b przeciw, 2 osoby sie wstrzymaty.
W zwigzku z powyzszym rozpoczeto nagrywanie zebrania.

Otwierajgcy zebranie — Pan Eugeniusz Pidek poprosit o zgtaszanie kandydatur na Z-ce
Przewodniczacego oraz Sekretarza.
Pani Dorota Surma zglosita kandydature Pana Waldemara Kaliszczaka (mandat nr 49), ktéry
wyrazit zgode. Wiecej kandydatur nie zgtoszono. Wnioskowano o zamknigcie listy. Wniosek zostat
poddany pod gtosowanie | w wyniku jawnego gtosowania zostat przegtosowany 54 gtosami ,za"
przy 2 gtosach ,wstrzymujgcych sie”.

Kandydatura Pana Waldemara Kaliszczaka zostata poddana pod gtosowanie. W wyniku
jawnego gtosowania za wyborem gtosowato 50 o0séb, przeciw 0, przy 1 glosie wstrzymujgcym sie.

Na Sekretarza zgtoszono kandydaturg Pana Eugeniusza Pidka, ktory wyrazit zgode.
Whioskowano o zamkniecie listy. Whniosek zostat poddany pod gtosowanie i w wyniku jawnego
gtosowania zostat jednogto$nie przyjety.

Kandydatura Pana Eugeniusza Pidka zostata poddana pod gtosowanie. W wyniku jawnego

gltosowania za wyborem gtosowato 51 oséb, przeciw 0, przy 3 gtosach wstrzymujacych sie.
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Wybrano Prezydium Zgromadzenia w skifadzie:

1. Przewodniczacy - Pani Dorota Surma,
2. Z-ca Przewodniczacego - Pan Waldemar Kaliszczak,
3. Sekretarz - Pan Eugeniusz Pidek.

Ad. 3 Przedstawienie listy pelnomocnictw.

Pani Dorota Surma — Przewodniczgca Zgromadzenia odczytata 10 petnomocnictw, udzielonych na

dzisiejsze zebranie.

Ad. 4 Przyjecie porzadku obrad.
Przewodniczgca Pani Dorota Surma — odczytata porzadek obrad Il Czesci Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia, ktéry przedstawia sie nastepujgco:

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przedstawienie listy petnomocnictw.

Przyjecie porzgdku obrad.

Wybor Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowe;.

Informacja biezaca Zarzadu.

Stwierdzenie przez Komisjge Mandatowo-Skrutacyjng prawidtowoéci zwotania czesci

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do podejmowania uchwat.

8. Przeprowadzenie wyboréw uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej — 1 mandat z Osiedla
Gesia.

9. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018,
b) podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2018.

10. Przedstawienie protokotu Komisji Wnioskowej — rozpatrzenie zgtoszonych wnioskéw i
podjecie uchwat w sprawie przyjecia zgtoszonych wnioskéw dotyczacych spraw objetych
porzgdkiem obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

11. Odczytanie protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

12. Zamkniecie obrad.
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Pan Stanistaw Wyrzykowski (mandat nr 19) zwrécit sie z pytaniem - dlaczego w porzadku
obrad nie ma punktu dotyczacego oméwienia sprawozdania finansowego za rok 20187

Pan Kazimierz Staniak (mandat nr 30) zlozyt wniosek o uzupemienie porzadku obrad
o dyskusje.

Pan Eugeniusz Bielak (mandat nr 39) ztozyt wniosek aby punkt dotyczacy sprawozdania
finansowego za rok 2018 wraz z dyskusjg umiesci¢ w porzgdku obrad po pkt. 8. Wniosek Pana
Eugeniusza Bielaka zostat poddany pod jawne gtosowanie, w wyniku ktérego zostat jednogtosnie
przyjety.

Przewodniczgca zebrania - Pani Dorota Surma odczytata zmieniony porzadek obrad ktéry

przedstawia sie nastepujgco:



Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przedstawienie listy petnomocnictw.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybdr Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowe;.

Informacja biezgca Zarzadu.

Stwierdzenie przez Komisjg Mandatowo-Skrutacyjng prawidtowosci zwotania czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do podejmowania uchwat.

8. Przeprowadzenie wyboréw uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej — 1 mandat z Osiedla

NOoO O w N

Gesia.

9. Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2018. Dyskusja.

10. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2018,
b) podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2018.

11. Przedstawienie protokotu Komisji Wnioskowej — rozpatrzenie zgloszonych wnioskéw i
podjecie uchwat w sprawie przyjecia zgtoszonych wnioskéw dotyczacych spraw objetych
porzgdkiem obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

12. Odczytanie protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

13. Zamkniecie obrad.

i poddata go pod glosowanie. W wyniku jawnego glosowania zmieniony porzadek obrad zostat

przyjety 56 gtosami ,za” przy 1 glosie ,wstrzymujgcym”

Ad. 5 Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej.

Przed przystgpieniem do wyboru Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej. Przewodniczaca Il czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia poprosita o zgtaszanie kandydatur. Zgtoszono nizej

wymienione osoby:

- Pana Eugeniusza Bielaka (mandat nr 39) - nie wyrazit zgody,
- Panig Bozene Pidek (mandat nr 11) - nie wyrazita zgody,
- Pana Daniela Wojtowicz (mandat nr 41) - wyrazit zgode,

- Pana Roberta Bryczek (mandat nr 36) - wyrazit zgode,

- Pan Stanistaw Kiciak (mandat nr 42) - wyrazit zgode.

Wigcej kandydatur nie zgtoszono. Pan Mecenas Andrzej Gézdz zaproponowat, aby powyzsze
kandydatury przegtosowac blokowo. Przystapiono do glosowania. W wyniku jawnego gtosowania
.za" wyborem Komisji w sktadzie:
1. Pan Daniel Wéjtowicz,
2. Pan Robert Bryczek,
3. Pan Stanistaw Kiciak, gtosowato 55 oséb, przy 1 gtosie ,wstrzymujacym”.

Pani Dorota Surma poprosita o zgtaszanie kandydatur do Komisji Whnioskowej. Zgtoszono
nizej wymienione osoby:
1. Pani Irena Szewczyk (mandat nr 29) - wyrazita zgode,
2. Pani Zofia Kulka (mandat nr 8) - wyrazita zgode,

W wyniku jawnego gtosowania jednogto$nie wybrano Komisji Wnioskowa w sktadzie jak wyzej.



Ad. 6. Informacja biezgca Zarzadu.

Gtos zabrat Prezes Zarzgdu — Pan Piotr Baranowski informujgc o najwazniejszych sprawach

dotyczacych Spotdzielni:

1. W dniu dzisiejszym Spotdzielnia otrzymata z Urzedu Miasta zaéwiadczenia o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wiasnoéc¢. Teraz mozna zlozyé do Sadu Rejonowego Wydziat
Ksiag Wieczystych witasciwy wniosek o uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci. Wéwczas
bedzie zatozona jedna ksiega wieczysta w miejsce trzech. To potrwa do potowy lutego 2020r.
I wowczas bedzie mozliwe przyjecie przez Zarzad projektu uchwaty o wyodrebnieniu lokali, o czym
mieszkaricy bedg poinformowani. Projekt uchwaty bedzie mozliwy do wglgdu w biurze Spétdzielni.
Po rozpatrzeniu wszelkich uwag zgloszonych przez mieszkancéw, Zarzad bedzie mégt podjaé
uchwate o wyodrebnieniu lokali. Dodat, ze z tak podjeta uchwatg bedzie mozna wystgpié¢ do Banku
Gospodarstwa Krajowego o wystawienie zaswiadczen o wysokosci zadtuzenia poszczegélnych
lokali, ktére to umozliwig sptate zadtuzenia i ostatecznie pozwolg na wyodrebnienie lokalu. Termin

sktadania wnioskéw o wyodrebnienie lokali przediuzyt sie do korica marca 2020 r.

2. Zakonczenie audytu Spotdzielni za lata 2014-2018. Koszt audytu to kwota 39 tys. zt. Z uwagi na
konieczno$¢ uzupetnienia danych w systemie komputerowym, raport z audytu pojawit sie
W miesigcu sierpniu. We wrze$niu Rada Nadzorcza i Zarzad sktadaty wnioski i uwagi do audytora
dotyczace raportu. Audytor ustosunkowat sie i wprowadzit aneks do raportu wraz z opinig do
sprawozdania finansowego. Zastrzezenia w audycie dotyczyty nastepujgcych spraw;

- przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane,

- rozliczanie kosztéw cieptej wody i c.o.,

- ulemne saldo funduszu remontowego na nieruchomosciach.

Nadmienit, Ze audyt wraz z aneksem dostepny jest na stronie internetowej Spdtdzielni lub w biurze

Spotdzielni.

3. Zarzad Spétdzielni przygotowuje wniosek do Lubelskiej Agencji Wspierania Przedsiebiorczosci
o dofinansowanie audytu energetycznego budynkéw Spétdzielni, a w szczegélnosci badania
termowizyjnego wszystkich budynkow, analizy mocy zamowionej, analizy zuzycia energii cieplnej
na poszczegolnych budynkach, analizy strat ciepta na sieci przesytowej. Dodat, ze najwazniejsza
sprawg jest analiza wykonania indywidualnych weztéw cieplnych z jednoczesng likwidacjg weztow
grupowych. Mozliwo$¢ dofinansowania to kwota 150 tys. zt. Przewidywany termin rozstrzygniecia

konkursu to Il kwartat 2020 r.

4. Nasilajgce sie pomoéwienia na temat Spoidzielni, krazgce po Osiedlach. Gléwne .zarzuty” to
zaciggnigcie kredytu na kwote 3 min zt., wejscie kuratora sgdowego oraz komornika, ktéry bedzie
zabierat mieszkania za dtugi Spétdzielni, drastyczny wzrost optat czynszowych.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze wszystkie przedstawione plotki nie sa prawdziwe, Spétdzielnia

nie jest zadtuzona, a wszelkie zobowigzania ptacone sg na biezgco. Posiadamy $rodki finansowe



na koncie na kwote 2 min zt. Dodal, ze zostaly ztozone do Sadu Rejonowego w Swidniku akty
oskarzenia o pomédwienia przeciwko Panu Siepsiakowi oraz Panu Bielakowi.

Pan mecenas Andrzej Gozdz dodat, ze Spotdzielnia moze mie¢ ustanowionego kuratora
wytgcznie jezeli nie ma organdw i wiadza nie jest wykonywana. Spoétdzielnia mieszkaniowa ma

Zarzad dwuosobowy i petny sktad Rady Nadzorcze;.

Sprawy poruszone podczas zebrania:
- Pan Eugeniusz Bielak (mandat nr 39) — Dlaczego Rada Nadzorcza podniosta koszty c.w. o okoto

10 zi?
- Pani Krynska Stawomira (mandat nr 12) — zwrécita sie z prosba o wyjasnienie procedury wykupu

mieszkan z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na wiasno$¢ (jakie jest zadtuzenie i w stosunku
do kogo jest skierowane: do Spétdzielni czy do Banku Gospodarstwa Krajowego. Jednoczesnie
zaproponowata, aby zebrania odbywaty sie w dni wolne od pracy.

- Pan Zbigniew Borzecki (mandat nr 7) — Jaka jest réznica w rozliczeniu c.w.u. miedzy budynkami
Krolowej Jadwigi a Wi Jagietty.

- Pani Irena Szewczyk (mandat nr 29) - odniosta sie do przeprowadzonego audytu
a w szczegoélnosci do rozliczenia centralnego ogrzewania i cieptej wody. Przedstawita swoje
zastrzezenia.

- Pan Krynski Mirostaw (mandat nr 13) — zwrécit sie z pytaniem w jakim celu zostaty dostarczone do
skrzynek informacje odnoénie rozliczenia finansowego nieruchomosci. Poprosit o wyjasnienie tej
kwestii, poniewaz informacje w piSmie sg niejasne a w szczegdlnosci jakie prace byly wykonywane
na placu zabaw, dezynfekcja instalacji sieci wodociggowej, malowanie klatek, modernizacja
os$wietlenia.

Odpowiedzi na wszelkie pytania i watpliwoéci udzielit Zarzad Spotdzielni.

Pani Romana Wéjtowicz (mandat nr 22) zwrdcita sie z wnioskiem o zamkniecie dyskusji.
Przewodniczgca zebrania poddata w/w wniosek pod gtosowanie, w wyniku ktérego zostat przyjety
36 glosami ,za" przy 3 gtosach ,przeciw’. W zwigzku z tym dyskusja zostata zamknieta

i przystapiono do omawiana kolejnych punktéw posiedzenia.

Ad. 7 Stwierdzenie przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjna prawidfowosci zwofania

czesci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do podejmowania uchwal.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzita, ze |l Cze$¢ Nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia obejmujgca Cztonkéw z ul. Jaskétczej 13, ul. K. Jadwigi 1, 5, 7, 9, 11, 15 i 19 oraz

ul. Wi, Jagietty 2, 6, 10, 12, 16 i 24 zostata zwotana zgodnie z postanowieniami Statutu i jest zdolna

do podejmowania uchwat.



Ad.8 Przeprowadzenie wyboréw uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej — 1 mandat

Z Osiedla Gesia.

Pan Eugeniusz Pidek poinformowat, ze w dniu dzisiejszym Pani Anna Gaik-Siomak —
kandydatka na cztonka Rady Nadzorczej, nie bedzie mogta uczestniczyé w zebraniu i tym samym
jej kandydatura nie zostanie przedstawiona.

Przed rozdaniem kart wyborczych, Pan Andrzej Goézdz udzielit informacji na temat zasad
gtosowania, zgodnie ze Statutem Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,Felin” w Lublinie.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przystgpita do gtosowania.

Pan Daniel Wojtowicz — Sekretarz Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, poinformowat, ze Komisja
wydata 51 kart wyborczych z czego oddano: 35 gloséw waznych, 16 gloséw niewaznych. Nastepnie
odczytano protokét Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z 1l Czesci Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie z dnia 27.11.2019 r. zawierajgcy wyniki
tajnego gtosowania na wybér czionka do Rady Nadzorczej z osiedla Gesia z ktérego wynika, ze
Pani Anna Gaik-Siomak uzyskata 35 gtosow ,za wyborem”.

Protokdt Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w sprawie ogtoszenia wynikéw wyboréw
uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszego protokétu.

Przewodniczaca Il Czesci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia — Pani Dorota Surma
odczytata Uchwale czastkowg Il czesci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie
wyboréw uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” i poddata jg pod
gtosowanie.

W gtosowaniu udziat wzieto 48 osdb.

Wyniki glosowania:

- za uchwata 36 gtosow,
- przeciw 1 glos,
- wstrzymato sie 11 gtosow.

Uchwata nr 1/19 zostata przyjeta i stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokétu.

Ad. 9. Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2018. Dyskusja.

Sprawozdanie finansowe za rok 2018 przedstawita Pani Agnieszka Sobiesiak petnigca
obowigzki Gtéwnej Ksiegowe;.
Tre$¢ sprawozdania stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokétu.

Ad. 10 Podjecie uchwaft w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018

Po przeprowadzonej dyskusji, Przewodniczaca zebrania odczytata Uchwate czastkowa
Il czeéci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spétdzielni za rok 2018.

W gtosowaniu udziat wzieto 44 osoby.



Wvyniki gtosowania:

- za uchwatg 32 glosy,
- przeciw 5 glosow,
- wstrzymato sie 7 gtosow.

Uchwata nr 2/19 zostata przyjeta i stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokétu.

b) podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2018.
Przewodniczgca zebrania odczytata Uchwate czgstkowa |l czeéci Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2018.
W gtosowaniu udziat wzieto 41 oséb.
Wyniki gtosowania:

- za uchwatg 39 gtosow,
- przeciw 0 gtosow,
- wstrzymato sie 2 gtosy.

Uchwata nr 3/19 zostata przyjeta i stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokétu.

Ad. 11 Przedstawienie protokotu Komisji Wnioskowej — rozpatrzenie zgfoszonych

wnioskow i podjecie uchwat w sprawie przyjecia zgloszonych wnioskow dotyczacych spraw

objetych porzadkiem obrad Nadzwyczajneqgo Walnego Zgromadzenia.

Pani Irena Szewczyk — Przewodniczaca Komisji Whnioskowej poinformowata, ze w trakcie
dzisiejszego zebrania zostat zgloszony 1 wniosek, ktéry zostat odczytany i poddany pod
gtosowanie. W wyniku jawnego gtosowania wniosek zostat odrzucony 17 glosami ,przeciw’,
przy 13 gtosach ,za” i 3 gtosach ,wstrzymujgcych sie”.

Protokdt Komisji Whioskowej Il Czeéci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie z dnia 27.11.2019 r., stanowi zatacznik nr 8 do niniejszego

protokdtu.

Ad. 12 Odczytanie protokotu Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Pan Daniel Wojtowicz - Sekretarz Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej odczytat Protokét
z posiedzenia Komisji Il Czesci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 27.11.2019 r.,
zawierajacy rowniez zsumowane wyniki uchwat czgstkowych ze wszystkich obu Czeéci Walnego
Zgromadzenia, odbytych w dniach 25 i 27 listopada 2019 r., ktory stanowi zatgcznik nr 9 do

niniejszego protokoétu.

W wyniku gtosowan zostaty podjete nastepujace uchwaty:
- Uchwata nr 1/19 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin”

W sprawie wyboréw uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Felin”

w Lublinie,



- Uchwata nr 2/19 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Felin”

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie za

rok 2018,
- Uchwata nr 3/19 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Felin”

W sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2018.

Ad. 13 Zamkniecie obrad.

Pani Dorota Surma - Przewodniczaca Il Czesci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

podzigkowata zebranym za przybycie oraz uczestnictwo i zamkneta obrady.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Il CZESCI NADZWYCZAJNEGO Il CZESCI NADZWYCZAJNEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
SM ,,FELIN” W LUBLINIE SM ,,FELIN” W LUBLINIE
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