PROTOKOL NR 6/19
z plenarnego posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Felin”
w Lublinie w dniu 10.06.2019 r.

W posiedzeniu uczestniczyli nizej wymienieni czionkowie Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy - Artur topuszynski,
Zastepca Przewodniczgcego - Matgorzata Chomicka,
Sekretarz - Eugeniusz Pidek,
Cztonkowie: - Waldemar Kaliszczak,
- Zofia Kulka,
- Jozef Ozon.

Pozostali uczestnicy:

Prezes Zarzadu - Piotr Baranowski,
Z-ca Prezesa ds. GZM - Dariusz Siwek,
p.o. Gtéwnej Ksiegowej - Agnieszka Sobiesiak.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do niniejszego protokétu.

. PORZADEK OBRAD.
1. Otwarcie posiedzenia, odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady
Nadzorczej, tj. z dnia 27.05.2019 r. Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin”.
Omowienie przygotowar: do Walnego Zgromadzenia (jesli beda uwagi).
3. Wybor przez RN kandydatéw na 2 wolne miejsca w Radzie Nadzorczej (Gesia,

Pergolowa) w przypadku nie zgtoszenia kandydatéw przez Czionkéw Spotdzielni
w statutowym terminie 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

4. Sprawa odpowiedzi na pismo Pana _ ) (przeciekajgce dachy
garazy).

5. Podsumowanie stanu realizacji zaleceri polustracyjnych Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego SM w Lublinie.
Urealnienie zaliczki na podgrzanie wody w osiedlu Pergolowa.

7. Sprawy wniesione:
a) Zatwierdzenie sprawozdania z pracy komisji przetargowej,
b) Dyskusja w sprawie powotania spotecznego przedstawiciela nieruchomosci

i podjgcie uchwaty rekomendujgcej lub odestanie do Komisji statutowe;j.

8. Zamknigcie posiedzenia.

Il. PRZEBIEG POSIEDZENIA.

Na dzisiejsze posiedzenie Rady Nadzorczej zostata zaproszona Pani
mieszkanka ul. Jaskoétczej 13. W zwigzku z tym Pan Waldemar Kaliszczak zaproponowat, aby
w pierwszej kolejnosci wystuchaé p. _ ..., __ 3, aw dalszej kolejnosci przej$é do omawiania

punktow porzadku obrad dzisiejszego zebrania. Rada Nadzorcza wyrazita zgode.
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Pani | 1 poinformowata, ze jest zaniepokojona sytuacjg, ktéra obecnie jest na
Osiedlu przy ul. Jaskotczej 13. Osiedle jest brudne, trawa po koszeniu nie jest zbierana. Dodata,
ze na osiedlu potrzebny jest cziowiek do pracy. Poinformowata, ze na klatkach schodowych s3
pajeczyny, a po zmianie firmy sprzatajgcej sytuacja jest w dalszym ciggu taka sama. Schody
Czyszczone mopem sg tylko wyczyszczone z ,zewnetrznego” brudu. Tu sg potrzebne silniejsze
srodki. Nadmienita, ze lezg liscie, niedopatki papieroséw, chwasty. Dodata, ze osiedle przy
ul. Jaskotczej jest osiedlem zamknietym. Wedtug Pani “ytuacja zmienitaby sie po jednym
dniu sprzatania, a tu niestety nikt nie sprzata.

Odpowiedzi udzielit Z-ca Prezesa ds. GZM informujac, ze zasada sprzatania po koszeniu
wszedzie jest taka sama. Trawy nie sg grabione, tylko zdmuchiwane na trawe, a wiekszo$¢ miast
w Polsce deklaruje wole ograniczenia czy tez zaprzestania koszenia. Zasada jest taka, najpierw
kosimy, a pbzniej sprzgtamy.

Dodat, ze w Administracji brakuje pracownikéw, a za wynagrodzenie, ktore proponujemy jest
to kwota 2.250,00 brutto, nikt nie chce podjgé pracy. W zwigzku z tym musimy tym stanem
osobowym zapewni¢ w miare funkcjonowanie przesuwajac pracownikéw na inne osiedla w miare
potrzeb i mozliwosci.

Odnosnie $mieci, Z-ca Prezesa stwierdzit, ze po weekendzie pracownicy muszg przez kilka
godzin sprzgta¢ osiedle, bo $mieci jest bardzo duzo i najczesciej obok pojemnikéw nie
wspominajgc o wiasciwej segregaciji.

Poinformowat, ze od 15.05.2019 r. weszla nowa firma sprzatajaca, ktora probuje doczyscié,
ale jest to do sprawdzenia. Jesli chodzi o uwagi co do jakosci sprzatania, mozna dzwonié
bezposrednio do wiascicielki firmy, Pani Lilianny Gawron.

Pan Kaliszczak - Czy zakres obowigzkéw firmy sprzatajacej, pozostat taki sam?

Z-ca Prezesa, Pan Dariusz Siwek, poinformowat, ze pozostat taki sam, a harmonogram
i czgstotliwos¢ jest wywieszony na klatkach schodowych.

Na zakonczenie Pan Prezes Piotr Baranowski dodat, ze problem sprzatania osiedli, ktory
obecnie wystepuje bedzie musiat byé rozwigzany. Byé moze Spoétdzielnia bedzie musiata

wspomaoc sie agencjami pracy tymczasowe;.

Ad.1. Otwarcie posiedzenia, odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego
posiedzenia Rady Nadzorczej, tj. z dnia 27.05.2019 r.
Spéidzielni Mieszkaniowej , Felin”.
Pan Artur topuszynski odczytat porzadek obrad dzisiejszego posiedzenia i poprosit

o0 zgtaszanie uwag.
Pan Waldemar Kaliszczak nadmienit, Zze na poprzednim zebraniu byta rozmowa

0 rozszerzeniu harmonogramu rob6t remontowych o remont balkonéw na ul. Jaskoéiczej,
w ramach mozliwosci na funduszu remontowym. Czy bedzie on rozszerzony? Powyzsza sprawa
dotyczy réwniez ogrodzenia (murku) od strony potudniowej i wschodniej. Zwrécit sie z prosba

o dodanie tego punktu do spraw wniesionych dzisiejszego zebrania.



Z-ca Prezesa, Pan Dariusz Siwek poinformowat, 2e za kilka dni bedzie przygotowana
informacja odnosnie powyzszego tematu.
Pani Matgorzata Chomicka zaproponowata, aby do spraw wniesionych wnie$é pismo
p. v ) | Z dnia 07.06.2019 r. w sprawie projektow uchwat na Walne Zgromadzenie.
Prezes Zarzadu, Pan Piotr Baranowski poprosit o dodanie pkt. sprawy biezace Zarzadu.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zaproponowat, aby pkt. dot. p. ! -1 zostat
omowiony po pkt. 1. Zmieniony porzadek obrad zostat odczytany i w wyniku jawnego gtosowania
zostat jednogtosnie przyjety.
Zmieniony porzadek obrad przedstawia sie nastepujgco:
1. Otwarcie posiedzenia, odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady
Nadzorczej, tj. z dnia 27.05.2019 r. Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin”.
Oméwienie pisma p. \ o el Z ANid 07.08.2019 1.
Omowienie przygotowar do Walnego Zgromadzenia (jesli bedg uwagi).
Wybor przez RN kandydatéw na 2 wolne miejsca w Radzie Nadzorczej (Gesia,
Pergolowa) w przypadku nie zgtoszenia kandydatéw przez Cztonkéw Spétdzielni
w statutowym terminie 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem.
5. Sprawa odpowiedzi na pismo Pana ' _ '+ (przeciekajace dachy
garazy).
6. Podsumowanie stanu realizacji zaleceri polustracyjnych Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego SM w Lublinie.
7. Urealnienie zaliczki na podgrzanie wody w osiedlu Pergolowa.
Sprawy wniesione:
a) Zatwierdzenie sprawozdania z pracy komisji przetargowe;.
b) Dyskusja w sprawie powolania spotecznego przedstawiciela nieruchomosci
| podjecie uchwaty rekomendujgcej lub odestanie do Komisji statutowe;j.
c) Sprawa remontu balkonéw na ul. Jaskéiczej 13 i murku od strony poludniowe;j
i wschodniej.
d) Sprawy biezgce Zarzadu.
9. Zamknigcie posiedzenia.

Ad. 1 Otwarcie posiedzenia, odczytanie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia
Rady Nadzorczej, tj. z dnia 27.05.2019 r. Spotdzielni Mieszkaniowej . Felin”.
Po zapoznaniu si¢ z protokotlem i naniesieniu poprawek, protokét zostat przyjety

jednogtosnie.

Ad. 2 Oméwienie pisma p. Wiestawa Siepsiaka z dnia 07.06.2019 r.

Pan Piotr Baranowski - Prezes Zarzadu poinformowat, ze 07.06.2019 r. do spdidzielni

wplynety projekty uchwat na Walne Zgromadzenie ztozone przez Pana S
Z uwagi na to, ze wszystkie projekty budzg watpliwosci w sprawie zgodnosci ze Statutem

i ustawg, zostato wystane zapytanie do Kancelarii o wydanie opinii prawne;.
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Prezes Zarzadu odczytat opinie Kancelarii prawnej, ktéra stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu. Jednoczeénie dodat, ze wszystkie projekty uchwat, zaproponowane przez Pana
‘. ..., nalezy umiesci¢ w porzadku obrad z odpowiednim komentarzem, ktory nalezy

przedstawic w czasie Walnego Zgromadzenia, przed gtosowaniem.
Pan Waldemar Kaliszczak zwrécit sie z prosba, aby Kancelaria prawna bardziej

szczegbtowo wyjasnita projekt nr 3.

Ad. 3. Oméwienie przygotowari do Walnego Zgromadzenia (je$li beda uwagi).
Pan Waldemar Kaliszczak zwrocit sie¢ z pytaniem, kiedy bedzie przedstawione sprawozdanie
finansowe za rok 2018? Czy bedzie zwotane nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w tej sprawie?

Pan Piotr Baranowski — Prezes Zarzadu odpowiedziat, ze sprawozdanie bedzie gotowe pod
koniec wrzesnia i wéwczas nalezatoby zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

Pan Kaliszczak zaproponowat, aby sporzgdzi¢ uchwate o zwotaniu Walnego Zgromadzenia
w miesigcu wrzesniu. Po przeprowadzonej dyskusji, Rada Nadzorcza podjeta decyzje, ze walne
Zgromadzenie bedzie zwotane w momencie sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu poinformowal, ze zostat sporzadzony aneks z wykonawca audytu, dzielacy
przedmiot umowy na 2-ie czesci:
1. na podstawows,
2. na badanie sprawozdania finansowego za 2018 r.
Kwota wynagrodzenia zostata rowniez podzielona na 2-ie czeéci:
1 cze$¢ to kwota 32.235,00 zt. brutto,
2 czesc to kwota 6.765,00 zt. brutto.

Ad. 4. Wybor przez RN kandydatéw na 2 wolne miejsca w Radzie Nadzorczej (Gesia,
Pergolowa) w przypadku nie zgloszenia kandydatéw przez Czionkéw Spotdzielni
w statutowym terminie 15 dni przed Walnym Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza na podstawie § 46 ust. 5 statutu Spotdzielni zgtosita kandydature Pani
Matgorzaty Flis, na cztonka Rady Nadzorczej z ul. Pergolowej, ktéra dostarczyta pisemng )

zgode na kandydowanie.
W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza jednogtoénie podjeta Uchwate nr 33/19

w sprawie zgtoszenia kandydata na cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Felin”,

ktéra stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 5. Sprawa odpowiedzi na pismo Pana.” -
(przeciekajace dachy garazy).

Z-ca Prezesa, Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze Spéidzielnia zlokalizowata przeciek

dachu garazu. Wykonana zostata naprawa, a zainteresowany zostat o niej poinformowany
telefonicznie. Jezeli ponownie wystgpig przecieki, zainteresowany zostat poproszony

o natychmiastowe zgtoszenie tego faktu do Administracji Osiedla.



Po wystuchaniu wyjasnien, Rada Nadzorcza wystosowata odpowiednie pismo do
p. _ s

Pan Waldemar Kaliszczak zadat pytanie, dlaczego rozpatrujemy sprawy, ktére byty
kierowane przez zainteresowanego przez tyle lat. Nikt z tym nic nie zrobit?

Z-ca Prezesa poinformowat, ze problem wystepowat diuzszy czas, natomiast teraz po
analizie i dokonaniu jeszcze szerszych ogledzin udato si¢ znalezé zrodio przecieku i mamy
nadzieje rozwigza¢ problem. Czekamy na kontakt z wiascicielem w celu potwierdzenia
skuteczno$ci przeprowadzonych napraw.

Ad. 6. Podsumowanie stanu realizacji zalecen polustracyjnych
Regionalnego Zwigzku Rewizyjneqo SM w Lublinie.
Prezes Zarzadu odczytat wnioski polustracyjne z dnia 06.08.2018 r., ktére stanowig

zatgcznik do niniejszego protokotu oraz przedstawit ich realizacje w kwestii zaleznej od Zarzadu.
Pozostaty szczegdtowy zakres realizacji zalecen polustracyjnych bedzie przedstawiony na
najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia przez Rade Nadzorczg w oficjalnym

sprawozdaniu.

Ad. 7. Urealnienie zaliczki na podgrzanie wody w osiedlu Pergolowa.
Prezes Zarzadu — Pan Piotr Baranowski poinformowat, ze na ul. Pergolowej planowane jest

wykonanie odczytu zuzycia cieptej wody na koniec wrzesnia, aby uchwyci¢ okres letni, przed
rozpoczeciem sezonu grzewczego gdzie nie ma c.o. Wowczas bedzie mozliwos¢ doktadnego
okreslenia kosztéw cieptej wody, w celu wykorzystania do przysztych rozliczen na | pétrocze
2020 .

Pan Piotr Baranowski zaproponowat, aby obnizy¢ dotychczasowg zaliczke oraz przyjaé
kwote rozliczeniowa obowigzujgcg na ul. Pergolowej, ul. Gesiej i ul. Jaskétczej.

Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta Uchwate nr 34/19 w sprawie ustalenia zaliczki na
pokrycie kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej w nieruchomosciach przy ul. Pergolowe;j

1, 3,415 w Lublinie, ktéra stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad. 8. Sprawy wniesione:

a) Zatwierdzenie sprawozdania z pracy Komisji Przetargowej.
Z-ca Prezesa, Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze zostaty naniesione poprawki, zgodnie

z uwagami, na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej. Z uwagi na brak uwag, rada Nadzorcza

jednogtoénie przyjeta sprawozdanie Komisji Przetargowej, ktére stanowi zatacznik do niniejszego

protokotu.

b) Dyskusja w sprawie powofania spofeczneqo przedstawiciela nieruchomosgci i podjecie
uchwaty rekomendujgcej lub odesfanie do Komisji statutowej.
Z-ca Prezesa ds. GZM przedstawit projekt Uchwaly do ,Regulaminu uzywania lokali

w domach spdétdzielczych oraz porzgdku domowego i wspolzycia mieszkancéw”, w sprawie

powotania spotecznego Przedstawiciela Nieruchomosci, ktéry wspdipracowatby z Rada
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Nadzorczg i Zarzgdem w sprawach dotyczgcych nieruchomosci. Tres¢ projektu Uchwaly stanowi
zatgcznik do niniejszego protokotu. Dodat, ze ufatwi to prace Zarzadowi, Radzie Nadzorczej
w wielu waznych kwestiach.

Pani Zofia Kulka zwrdcita sie z pytaniem, w jaki sposob zostanie to ogtoszone?

Pan Dariusz Siwek, wyjasnit, ze jezeli zostanie to zaakceptowane, wowczas zostanie
podana informacja na stronie internetowej i na tablicach ogtoszen.

Pan Waldemar Kaliszczak zaproponowat, aby powyzszy temat zostat przeniesiony na
nastgpne posiedzenie Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na powyzsza

propozycje.

¢) Sprawa remontu balkonéw na ul. Jaskolczej 13 i murku od strony potudniowej
i wschodhniej.
Pan Eugeniusz Pidek zadat pytanie na czym polegatby remont balkonéw?
Pan Kaliszczak poinformowat, ze remont dotyczy: wylewki — kruszeje, pojawia sie mech,

poniewaz caty czas jest zawilgocona, popekane barierki. Poinformowat, ze dotyczy to balkonow,
ktore sg najbardziej zniszczone i potrzebujg szybkiej interwencji. Jednoczeénie zaproponowat,
aby zostata powofana komisja, ktéra stwierdzi, ktére balkony sg do remontu. Nadmienit, ze
13.06.2019 r. jest zebranie mieszkaricow, ktére podejmie decyzje, co jest priorytetem.
Pan Dariusz Siwek stwierdzit, Ze po ustaleniu stanu konta funduszu remontowego na
budynku, co bedzie priorytetem, woéwczas zostanie podjeta decyzja, co wigczyé w plan remontéw
Pan Kaliszczak - jaki bytby koszt remontu murku od strony potudniowe] i wschodniej?
Pan Dariusz Siwek poinformowat, ze w chwili obecnej jest to trudne do oceny, zostanie

wystosowane zapytanie ofertowe i wowczas zostanie podjeta decyzja.

d) Sprawy biezace Zarzadu.
Przed przystgpieniem do omawiania biezacych informacji Zarzgdu, Rada Nadzorcza

wskazata Panig Matgorzate Chomicka, aby odczytata na Walnym Zgromadzeniu wnioski
polustracyjne, tj. co zostato dotychczas zrealizowane i nad czym sie pracuije.
Pani Chomicka wyrazita zgode.

Pan Piotr Baranowski poinformowat o biezacych sprawach Zarzadu:
1. W dniu dzisiejszym Spodldzielnia otrzymata postanowienie o umorzeniu dochodzenia w sprawie
oszustwa komputerowego, potwierdzone przez prokuratora.
2. Postgpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za dziatke na ul. Kaskadowej
wywtaszczonej w 2016 r. — jest operat szacunkowy, w ktérym dziatki, ktére w 100% naleza do
spotdzielni zostaty wycenione na kwotg 554.000 zi. Postepowanie przewidziane jest do
zakonczenia na koniec lipca 2019 .
3. Zostata rowniez wywtaszczona cze$¢ dziatki przy ul. Pergolowej 1, a wiasciciele lokali
wyodrebnionych otrzymaja odszkodowanie od Urzedu Miasta.
4. Spotdzielnia otrzymata odszkodowanie od firmy UNIQA za awarie sieci wodociagowe;.



Pan Kaliszczak odniost sie do pisma w sprawie umorzenia $ledztwa. Czy byta utrata plikow?
Czy Zarzad pociggnat do odpowiedzialnosci firme, ktéra zajmuje sie sprawami informatycznymi,
za brak zabezpieczenia na serwerze?
Odpowiedzi udzielit Prezes Zarzadu, informujac, ze zaszyfrowanie plikéw skutkuje utratg plikow.
Dodat, ze roku 2017 firma przestata mailem pismo moéwigce o zastosowaniu dodatkowego
serwera plikow tzw. macierz dyskowg. Pismo nie zostato zarejestrowane w korespondencji, nie
zostato réwniez przekazane pracownikom. W/w pismo zwalnia firme od odpowiedzialnosci.

Pan Kaliszczak zwrécit sie z pytanie, czy nie bedzie pozwoéw w zwigzku z brakiem
zabezpieczen?

Pan Piotr Baranowski poinformowat, zeby byt pozew uznany przez Sad musi zaistnieé¢

szkoda. Zaden cztonek osobiscie nie ponidst szkody.

Ad. 9 Zamkniecie posiedzenia.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - Pan Artur topuszynski zamknat obrady.

Wykaz zatacznikéw dotgczonych do protokétu:
1. Pismo Pana T z dnia 07.06.2019 r. zawierajgce projekty uchwat na Walne

Zgromadzenie w dniach 24-25 czerwca 2019 .
2. Opinia prawna Kancelarii adwokackiej odno$nie w/w projektow.
3. Zalecenia polustracyjne Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych
w Lublinie. /Komentarze o realizacji wnioskéw i zalecen w zataczonym pismie/
4. uchwata nr 33/19 w sprawie zgtoszenia kandydata na czionka Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.
5. Pisemne oswiadczenie Pani Matgorzaty Flis w sprawie kandydowania do Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Felin” w Lublinie.
6. Uchwata nr 34/19 w sprawie ustalenia zaliczki na pokrycie kosztéw przygotowania cieptej wody
uzytkowej w nieruchomosciach przy ul. Pergolowej 1, 3, 4 i 5 w Lublinie.
7. Projekt Uchwaty w sprawie zmiany ,Regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz

porzadku domowego i wspoizycia mieszkancow”.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY.NADZORCZEJ

------------------------------------------

_JArtur Lopuszyriski/

\fEugeniusz Pidéek/



